TRAUBGARDEN

mellan Glimmingehus och Skillinge fiskelage

Som en paminnelse om att det anda finns bestandighet i en féranderlig varld,
syns standigt medeltidsborgens méktiga siluett bortom faltens vagor.




Ser du? - :
Att himlen &r sa mycket storre hér?

Det 6ppna slattlandskapet ger en kansla av frihet. ‘
Kanner du?

Att luften ar renare?

Har finns det andrum. :
Har far du luft under vingar~ a.
Att forverkliga dina dromma




teren.gammal gard pa Osterlen med milsvid utsik

'esfélt och Glimmingehus som narmaste

‘med ndje och ha

e2Vill.du dessutom kunna kombinera nytta







R 1, J
Garden bestar i dagslaget av en geﬁéfos b’ostadsdel i tva plan, -
wen gastlagenhet (ocksa den med ett stort sovrum med vacqu
*ut\3|kt en trappa upp), ett restaurangkok med tlIIhorémde _
' .stor matsal oc t-l ,rettjloft som idag anvands som
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”’Dancing in the starlight
Swirling in the walls

Just like Venus on the ocean
The figures on the wall

If you don’t take risks

If you don’t take a chance
You’re bound to fall

Oh yeah sugar

You will surely fall”

Mick Jagger
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Elda i brasorna, njut av lugnet
och de klara stjarnhimlarna.
Var har och nu. Men se ocksa
fram emot forsommaren, de
skarpa konturernas tid, nar
hela landskapet farglaggs.
Livets liv.




1,5 km till Glimmingehus

4,1 km till Gunnarh6gs gardsbutik

5,5 km till mataffar i Hammenhog

6 km till hav och hamnkrog i Skillinge
12 km till Simrishamn med all service
18,5 km till Franskans creperie

19,1 km till Mandelsmanns tradgardar
19,6 km till Viks golfklubb

19,6 km till Tomelilla golfbana
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En'i nystart i.livet? %
_#.Enfféngtan efter nagot annat, nagot nytt?
2. Denna svartvita gard ger dig blanka blad.
Den 6ppnar upp for ett nytt kapitel. Att fylla med dina farger...;
Ditt liv. T

-

* Starta restaurang? Catering?
:;?‘ Eller kanske ett bed & breakfast...?
2 Eller kanske langtar du efter en
ateljé likt den Ulla Viotti hade och
kommer att transformera matsalen
tillbaka till en konsthall?












Om natten kan du se stjdrnorna.
- Och sova i stillhet.
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| den stora salen ar takhojden
svindlande sex meter.

Vad skulle du gora har inne om
du fick valja helt fritt?

Om du vill kan garden bli ditt nav for
vardande vila och flédande inspira-
tion, fast férankring och spédnnande
utsvavningar — oavsett om ditt
arbetsredskap ar pennan, penseln,
noterna, kockkniven, kameran eller
dina egna hander.




Ljuset som flodar in det stdra rummet gor det T ==
lika passande som br6llopsl‘c<}}:\l som yogasal.

Méjligheterna &r minst sagt manga.
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Man brukar prata om

att kdket ar husets hjarta.
Den hér garden har tva.
Varav det ena éar ett stort,
rott, pulserande sadant som
varit centrum fér ren och

skdr matkonst i snart 16 ar.




Med en stjarna i Guide
Michelin som kGksmastare
bade pa L’Escargot och pa
Leijontornet har man minst
sagt vissa krav pa en restau-
rangs kok och omgivningar.

Nar det kommer till Traub-
garden gifter sig dessa bada
lika bra som dragon och vit-
vinsvindger i en bearnaisesas.
Det kommer du att méarka nar
du kommer hit.

Men kanhanda far du en for-
smak av att titta pa bilderna...!
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Tradgarden ar som de tallrikar som skickas

ut fran koket pa Traubgarden — inget
overflod av dekoration, inget “plotter”.
Men valdigt noga utvalt och genomtéanki.
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Alla hus ska ha'ett vardtrad:™
Pa Traubgarden star ett valnotstrad med
“vackert btadverk som skapar bade _ X A,
skugga och rumslighet. e srr AN~ i R
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Airbnb pa Osterlen?
| en del av garden finns en gastldgenhet pa 70 kvm i
tva plan med en fantastisk utsikt dver Osterlen
med Glimmingehus.

"'t_l-léir finns 2 baddar, pentry, dusch och toalett, egen
_ --ingéng samt tillgang till tradgard med egen terrass.
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Det ar latt att forbluffas av

skadespelet utanfor.

Den standiga forvandlingen.
Faltens forandringar i farg

och form.
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Platsen har férmatt nara nastan fem
decennier av framgangsrika konstnars-
skap. Forst gav den kraft at Ulla Viotti
och hennes skulpturer, arkitektur och
jordkonst for att nastan 30 ar senare
bringa inspiration at kokkonst pa
hogsta niva at Walter Traub.

Precis som den omgivande, naringsri-
ka lerjorden ger ny vaxtkraft ar efter ar,
finns har ett standigt flode av livsnaring
for dem som tar éver garden i Glivarp.

LYFT BLICKEN!
SE DINA MOJLIGHETER!

DET AR ALDRIG FORSENT ATT
FORVERKLIGA DROMMAR.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: T-formad skdneldnga med huvudbostad,

gastbostad samt professionellt kdk med matsal m.m. Inredning & utrustning: nytt kok i bostad, vitvaror
= Friliggande orangeri. Friliggande férrad och garage. fran Siemens. Nytt helkaklat badrum i bostad. Toa &
e | handfat pd o.v.
| Byggnadsar/renoveringsar: sannolikt uppford
Il 1923/24. Tillbyggd/genomgripande renoverad fran 1976 Gastbostad: pentry/minikdk samt duschrum med toa,
| och framat. Ombyggd och fortlépande renoverad dusch och handfat.
| fran 2006 och framat. Bl.a inreddes f.d ateljén till
24:3 | restauranglokal med kok, toaletter m.m (2006). Fullt utrustat restaurangkdk. (varmluftsugn samt
Bostad: bla finns nytt kék (2013) och nytt badrum (2015).  diskmaskin ingdr ej men kan &verlatas vid intresse).
I,"____ Orangeri byggt 2016. Tva gisttoaletter varav en handikappanpassad.
,"I [ Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets Golv: trigolv samt Hogandsklinker i bostad. Klinker |
" ;'I [ taxeringsinformation: Boyta 160 kvm. restaurangdel. Tegelgolv samt tragolv i gdstbostad.
I R T D =S

2) Huvudbostad ca 160 kvm. Géstbostad ca 70 kvm samt ~ Uppvarmning: [uft/luft virmepumpar, 2 st fran 2010..

restaurangdel ca |30 kvm, uppskattad area utifran ritning  Delvis direktverkande el, oljefyllda radiatorer, delvis

(ej uppmitt pa plats). Orangeri ca 17.5 kvm. garage inkl.  golwirme. Oppen spis i kdk samt p& ovanvaning/bostad.
o e isolerat forrad ca 37 kvm + vidbyggt forrad ca 17 kvm.,

— L _T Vv se skiss. Vatten & avlopp: kommunalt vatten och aviopp.
\ - | 118
o .A I|_ \ | I." Konstruktion: naturstensgrund. Stomme av tegel. Ovrigt: Muromgardad uppvuxen tridgard med
__Kadredwrs'ﬁiﬁ-ée_a_har intell'rﬁtlf'svgrkan,ijrr_1_fr_r;1n-)t beslut i lantmaterihandlingar. @ Lantmateriet Putsad fasad.TrébjéiI|<|ag.Ytterta|< av eternit resp.plét rumskéinsla.

Dubbelkopplade fénster med sprojs, delvis med extra
glas. Delvis treglasfonster. Sjdlvdragsventilation.

Pris: 8.900.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Glivarp |:15, Glimmingehusvagen 83,276 56 Hammenhdg
Areal: 2.560 kvm

Taxeringsvarde: 2.433.000:- varav byggnad 1.794.000:- (2021).

Taxeringskod: 223, smahusenhet med lokaler.

Pantbrev: 9 st om totalt 3.450.000:-

Servitut: Last: ledningsrdtt avseende vatten och aviopp

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

O tt ra r Uppvik & dottrar Visterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo

~ Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 * elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.

Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och |6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas — ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"O

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

ttrar

Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
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