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Varmt valkommen till Sodra Mellby.

Pa cykelavstand till ett dopp i havet och
med vacker utsikt 6ver en liten dalgang
ligger Osterlens kreativa knutpunkt,

Sédra Mellby. Hit lockas skapande sandfargad langa omfamnad

Vid vagen mitt i det kreativa
konstnarskaoset ligger en

u; manniskor som vet hur man njuter av gr6nska. Den inbjudande
0 - av livet. Ateljéer trangs med vackra .
g Lo e 0 . framsidan vetter mot det
a+ skanelangor och radband av pittoreska _
§ G hus kantade av stockrosor och glada sociala och medan baksidan
' . 0 . . .
i tillrop fran grannar. utgors av en lika hemlig
e . ig tradgard, helt
e Koncentrationen av konst som lummig tradgard, he
VBIE S mmagit ] och konsthantverk gor fri fran insyn — om du inte
U 1': . :. 5 S = s o - T .
! ‘cbDRﬂ RETE BY S koncentrationsférmagan till en viljer att 6ppna, den under
W PR e g konst i sig. Har ar det latt att muraréna aémda. porten bé
D £ : 1 ' uppslukas av det vackra i livet. 9 9 ' P P

Och lika latt att njuta av det. glant saklart...










| trddgarden ar man
verkligen helt som i
en egen varld. Ingen
kan se in och sjalv
sitter man som pa
forsta parkett med
utsikt over dalen
nedanfor. Ibland

gar det kor dar men
det finns ocksa en
vildsvinsstig.

Men upp hit till
graddhyllan kommer
de aldrig. Sa alla
vaxter och buskar
far vara i fred. Om
man bortser fran
gaster som inte kan
lata bli att sticka ner
nasan i vissa av de
doftande buskarna.

| dungen i
dalgangen finns
ett rikt fagelliv,
som toppas med
bade naktergal
och gok. Tydligen
ar det nagot
utover det vanliga
da man till och
med har livesant
naturprogram
harifran.



Skont flode i huset.

Det har &r ett hus som det ar trevlig att
rdra sig runt i. Och det finns mycket att
upptacka. Pa bottenvaningen finns de
sociala ytorna, sammanlankade med
varandra genom finurliga I6sningar som
till exempel ett fébnster mellan koket
och vardagsrummet sa man kan titta till
gasterna eller den som sitter vid pianot.

Fran koket har du ocksa en dérr som
pa varen och sommaren star 6ppen for
jamnan, for den leder namligen ut till
tradgardens alla uteplatser.

Gar du istallet ut genom den andra
dorren, i andra dnden av koket, sa hittar
du den stora tvattstuga som séljarna
hade planer pa att férvandla till ett lyxigt
badrum, och nar du passerat dar sa
uppenbarar sig en ny dorr. Pa den hanger
en skylt dar det star "verkstad” — och den
leder saklart till keramikverkstaden och
vidare till butiks.







Soliga Sommarrummet.

Huset har gott om plats fér gaster. Séljarnas
barn och barnbarn har kunnat komma precis
nar de har velat och alltid kant sig hemma.
De har till och med haft en egen del av
huset, med egen ingang, som kallas fér
"Sommarrummet”, f6r har flédar ljuset in fér
jamnan, fran ena eller andra hallet, och for
tankarna till sommar och sol. Lite extra fint &r
det néar kvallssolen stralar in fran tradgarden
pa baksidan och foérgyller rummet.
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Séljarna berattar: | mars 2018 mitt under en sndstorm flyttade vi in.Vi pabdrjade en
uppgradering av hus, verkstad och butik sa att det skulle passa vara behov. Vi malade
vaggar och slipade golv i bostaden och i verkstadens motsatta &nde av huset skapade vi
ett gastrum i den f.d. butikslokalen. Det rummet kallar vi nu fér Sommarrummet!
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Vem bor har? En arkitekt, en konstnar, en
konsthantverkare, en IT-konsult, en konsthandlare, en
fondforvaltare, en fotograf eller kanske en forfattare?
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Vi har manga olika
favoritplatser utomhus.

En var- och sommardag tar vi
helst frukosten utanfoér koket,
det ar ljuvligt.

Lunchen serverar vi garna ute
pa altanen utanfor verkstaden.

Dar landar vi ofta aven for paus
i vara arbeten. Nar man sitter
ute sa hor man bilar ibland,
men man stors inte av dem.”

Séljarna
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En trappa upp...

...finner du tva harmoniska sovrum,
varav det ena har plats fér skrivbord
och utgdr husets andra kontor.

-

| det har sovrummet finns ocksa
dorren till en av de riktigt stora
mojligheterna med det har
huset; vinden 6ver gavellangan
med keramikverkstaden och
butiksdelen.




Mer an ett hem.

Det hér ar ett hus som genom aren agerat
aret-runt-boende saval som tillflyktsort for
lediga dagar. Men det har alltid gett bade
de som bott dar, och de som passerat
forbi, minst en extra anledning att alska
det. Det &r namligen sa mycket mer &n
hem. Foér i gavellangan ut mot gatan

finns en lokal, eller kanske att en sal ar

en béttre beskrivning med tanke pa de
generdsa ljusinslappen och den fantastiska
takhdjden, dar bara fantasin séatter granser
for vad den ska anvéndas till.

Konstgalleri, kladaffar,
keramikbutik eller Osterlens
coolaste kontor?

Mellby stora vag 11
Gallery No 11

Modernt, prisvart, spdnnade
och trevligt galleri.

MELLBY GAMLA SKOLA
Mellby stora vag 9

KAOS Crafts
Hantverk av olika slag

Folkolscafe
Folkets Bakgard
Hantverksol, Gott Hang, Lite Kak

Glass & Kaffe

DOWNTOWN
MELLBY

SAKTA IN...

NINVHSIENIS LOW

MOT KIVIK

T

ETT GOTT SKAL ATT
40km/tim

Mellby storavag24 =

Krukmakeriet
Bruks- och designkeramik
av Ingela Alvarsson

Vid vag[El i Sodra Mellby

i1 ligger dessa resmal med

goda mgjligheter till
olika upplevelser... samt
ocksa att fa nagot gotti
magen. En valkand oas
med fina traditioner
och nya tankar.
P-platser finns!

Valkomna!
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Keramikens poesi

Drejskivan roterar, tankarna likasa..
Har och nu, dagsformen formar Iei'"'
Men formar ingen mur :
Fantasin far floda fritt .
Jag gor mig den kopp jag vill dricka
Utan 6ra, men kan énda héra -~
hogre makter ropa — lev livet ditt! « :

Drejskivan roterar, ta&arna likasa...
Hittat hem, hittat formen, later vila
Torkar gladjetarar och min kopp
Innan forsta branningen

Sakta nar ugnen 920 grader

Medan den svalnar fylls jag med hopp
Sedan ar det dags, koppen far ett dopp
i glasyren, sjalv doppar jag tarna i havet
medan jag véantar pa nasta branning




Eftersom frun i huset ar keramiker ar i
gavelrummet just nu fullt av drejade skalar,
vackra fat, kreativa koppar och mjélkkannor
som ar lika smart utformade som snygga. Men
det stora rummet skulle likaval passa som
tjusig kladboutique, galleri eller enkelt géras
om till ett kreativt kontor.

Oavsett sa har lokalen ett riktigt guldlage med
skyltfonster ut at vagen, vilket gor att det &r manga som
lockas att stanna till. Pa parkeringen utanfér ryms flera
bilar. Tvars over gatan finns Mellby Kollektivet dar sma
trevliga butiker huserar tillsammans med Osterlens
mysigaste Olcafé, Folkets Bakgard. Stannar man till for
att titta pa keramiken gar man mer an garna aven in

till butikerna med klader, inredning och konsthantverk
pa andra sidan gatan ocksa. Dessutom lockar dlcaféet
aven med magiska mackor och gott kaffe sa &ven om
man inte ar sugen pa folkdl tittar man gérna in pa deras
bakgard nar man anda ar har.




”Det har ar en valdigt

bra plats pa Osterlen.
Och om man vill driva en
verksamhet med tillhorande
butik ar forutsattningarna
utmarkta. Huset ligger
utmed med en vag med
mycket turister under
Konstrundan saval

som under hela
sommaren.”

Séljarna

Hetta och passion
I verkstaden.

Hela keramikverkstaden utstralar passion. Det finns
en kreativ kraft som verkar vara inbyggd i vaggarna.
Det kanns att det inte &r férsta gangen en keramiker
haller till har. Rummet ar som gjort for skapande.
Tegelgolvet och de stora fénstren ger en harmonisk
kansla. Men det &ar enkelt att visualisera flera andra
anvandningsomraden fér rummet.

Ljuset stralar in och det ar tydligt att det
skulle bli en fin studio for en arkitekt eller en
ateljé fér en konstnar.

Men med tanke pa den fina terrassen pa den gamla
lastbryggan utanfér kan man utan svarighet ocksa
se hur rummet skulle kunna géras om till ytterligare
ett gastrum eller varfér inte stdnga av varmen och
g6ra om det till ett vackert orangeri? Skulle det bli
sa att en ny keramiker flyttar in sa finns det faktiskt
mojlighet att ta éver ugnen.







En hel .
Over he
butiksde
man kan i
fler rum och

¥

Har finns mer att inreda!

Saljarna har pabdrjat renoveringen av
rummen pa bottenvaningen och har finns
mer att utveckla.

Badrummet &r fullt funktionsdugligt men av
aldre snitt. Det finns ett fint utrymme utanfér
som man vid en renovering kan gora till
badrum och tvattstuga.

Vinden ar delvis inredd med tva sovrum.
Lika mycket till finns att inreda fér den som
behdver mer plats.

Keramikverkstaden ar perfekt fér den

som vill ha arbetsyta fér nagon form av
verksamhet eller hobby eller sa gor du helt
enkelt en storre bostad och integrerar butik
och verkstad till ditt hem.




Siéljarna berattar vidare: Vi har manga
ganger sagt till varandra att nar vi narmar
oss Sodra Mellby gar pulsen ner. De
tankar vi hade kring hur vi ville leva i
huset har verkligen forverkligats. Men nu
ar det dags att lata andra uppleva detta.

En svéang férbi Osterrike innan frukost?
Att snora pa sig springskorna och ge
sig ivag upp fér Svinaberga backe, sikta
pa Stenshuvud men svanga av in mot
Osterrike ar nagot av det basta man
kan gora. Det &r vacker runda, som att
springa i en saga. Nar man kommer ut
pa andra sidan, vid Blasningsborg gar
det nedfér sista biten ner f6r Svinaberga
backe innan man far pusta ut i den
hemliga tradgarden igen. Vi kallar den
Osterrikerundan och vi dlskar den.

Sammanhallningen i byn ar god
och nar vi flyttade in kdande vi oss
genast valkomna.
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Nar du bor i Sédra Mellby har du gang- och cykelavstand till det mesta. Till
mataffiren, ett dopp i havet, Osterlens godaste pizza, ett prisat bageri, iskall folkol
och naturreservat — for att bara ndmna nagra saker. Men tre av de trevligaste
grannarna a@r nog anda Mellby Bagaren, Folkets Bakgard och Fridens Gardskrog.




Mellby Bagaren. Det r inte en dalig sak att bo
granne med Mellby Bagaren. Det garanterar farskt
bréd och goda bakverk nar helst lusten smyger pa.
Skulle butiken vara stangd for dagen finns det sakert
nagot som lockar i brédboden utanfor. Mest kant
kanske bageriet ar for sin Mellbykavring som erhallit
gastronomiska akademiens pris och som alla vill kopa

_i' med sig hem efter ett besok pa Osterlen. Enlig bagarna L - - Ay | . o ) _

] sjalva ats kavringen bast med sill och agg. | : / S 355 i ; ﬁ_ k _-.‘ ) % N | tﬁ t’i” : 3 w\
Mellbykavring — en hel vetenskap, fast med rég da. Att R T ] 2 Tae ke A - R 280 ol Y

g“’.‘u tillverka en Mellbykavring ar en ganska lang process. R i = : = b ' : ! fD “‘CU 1Scaf€

':f‘i Néstan lika lang som att skapa ett keramikféremal. Men :

man byter skréjbranning mot att “skalla” ragmjol, som
sedan far sta 6ver natten tillsammans med surdeg.
Dagen efter tillsatts jast, salt och sirap, och mer ren
ragmijol. Broden bakas tva och tva, ett brod ovanpa det
andra, dar av far vi fram ovankavring och underkavring.

3 Broden star inne i ugnen och bakas i tva timmar.
| . 2 Darefter skiljs broden at och torkas i ytterligare 30
; € minuter. Detta gor att brédet far en hardare skorpa och
¢ r}.t‘ att man foérlanger hallbarheten pa brodet vasentligt.
3 oy

Folkets bakgard. Man behover inte ga langt for att
njuta av en trevlig fika, lunch eller musik. Grannen pa
andra sidan gatan lockar ofta med trevligheter. Aven
om det kallas for ett 6lcafé sa har de mycket mer &an
kall Ipa och Apa att erbjuda. Mackor, soppor och en
hel del andra gottigheter star uppskrivet pa griffeltavian
bakom baren. Och har kan du vara saker pa att det

du ater att narodlat i méjligaste man. Dessutom ar har
ytterst barn- och hundvanligt.

MELLBYBAGAREN

M "
® ‘N

Fridens Gardskrog. Bara nagon kilometer bort en ligger

gammal dppelgéard dar du kan &ta pizzor som kanske
ar sa langt ifran snabbmat du kan komma. Pa alla vis.
Forutom att de graddas i vedeldad ugn med sa narpro-
ducerade ingredienser som det bara gar att fa tag i, sa
g6rs degen med surdeg som grund och pizzorna bakas
ut for hand. Men framforallt s& gar saker och ting i en
‘d minst sagt maklig takt har, maten kan ta tid. Men det &r
il vart att vanta pa den. Och ett besok har gor dessutom

nytta i form av sénkta stressnivaer och som en évning i
att uppskatta nuet.

Psst! Granne med Friden hittar du Mellby Atelier, ett
B&B som aven stéller ut och lyfter lokala konstnéarer i sin
utstallningssal. Ocksa vart ett besok!

A i B
|Rm Adagio pé& Osterlen
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Nara till nastan allt nédvandigt.
Det mesta man kan tankas
behodva finns som sagt i
narheten och det som inte finns
pa gang- och cykelavstand
finns en kvart bort med bil.

Stadens utbud finner du

s6derut, i Simrishamn och dit ar

ca 15 km. Till Brosarp med dess
ron backar ar det dry 2

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel med delvis
inredd ovanvaning. Butik/verkstad. Gardshus. Kallare.
Populdrnamn: Krukmakaregarden.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford [920.
Byte varmesystem 2022 till luft/vatten varmepump.
Ytskiktsrenovering fran 2018 och framat. Renovering av
kok/bad fran 1980-talet.

Storlek: |) Uppgift fran lantmdteriets
taxeringsinformation: Boyta 148 + biyta 164 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat

till ndrmaste kvm: bostad 194 kvm (bv | 18 + ov 76 kvm).

Butik & verkstad 75 kvm. Ravind/mer att inreda 71 kvm.
Kéllare I'l kvm. Forrad/garage ca 16 kvm. Gardshus ca
27 kvm. Uteplatser (gangar ej medrdknade): Altan vid
verkstad: ca |2 kvm. Under pergolan: ca |3 kvm.Vid
murgronamur i séder: ca 22 kvm

Takhojder: Bv: 2,24-2,47 m t tak/2,23-2,33 m t bjélke
Ov: 2,1-2,3 m i rummen. Ravind: 2,8 m t nock/1,78 m t
bjdlke. Kéllare:1,8 m.

Pris: 4.300.000:- eller basta bud

Konstruktion: Naturstensgrund. Skanska grund,
kéllare och gjuten platta. Stomme troligen av tegel/
lersten. Trabjalklag. Tilliggsisolerade innervdggar som

ar putsade. Huset dr delvis dranerat samt drankpump i
kéllaren for bésta klimat. Tak av pannplat och korrugerad
plat. Dubbelkopplade tvaglasfonster med sprojs samt
isolerglas i sovrum och mot végen. Elinstallationer troligen
fran 1980-tal (ej jordfelsbrytare). Sjdlvdrag.

Inredning & utrustning: Kok med vask, spis, flakt,
kyl/frys. Aldre badrum med dusch, toa och handfat.
Vatrumsmatta. Tvdttmaskin och torktumlare (2020) i

teknikrummet. Toalett och handfat pa ovanvaningen.

Golv: Bostaden har tragolv. Tegelgolv i verkstad.
Betonggolv i butik.

Uppvarmning: Vattenburet virmesystem till
radiatorer. Luft/vatten varmepump (2022). Luft/luft
varmepump i butik och verkstaden.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och aviopp.

Internet: Fiber.

Ovrigt: Tridgird i soderlige.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Mellby 6:52 & Mellby Stora vdg 24,277 35 Kivik

Areal: 3.079 kvm

Taxeringsvarde: 2.274.000:- varav byggnad 1.402.000:-

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 7 st, Summa: 2.391.000:-
Servitut: Gillande vatten och aviopp.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

d tt ra r Uppvik & dottrar Visterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

TEAMET BAKOM

Foto & text

Catja Bjorklund

Foto & formgivning
Lotta Nordstedt
Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Lotta Nordstedt
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi garna vara
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