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ELLER BARA DIN EGEN PLATS PA JORDEN.

GARDEN BREMAD AR EN PLATS DAR MOJLIGHETERNA AR OANDLIGA.

oonds,

Veilkommen (700 FSremad

LEV LANTLIV MELLAN LOVSKOG OCH KRITVITA STRANDER

Pa sydkusten, en liten bit frdn breda, pdrlvita strénder, ligger Bremad. (Bér uttalas pa den allra bredaste skanskal) En fritt
beldgen gard som idag rymmer ett par australiensare, ett géing hdns, en imponerande vacker tupp och en liten nyfiken katt
vid namn Mickey. Aterbruk har varit ett ledord fér de entusiastiska dgarna, och saker och ting har fétt ta sin tid, precis som
sig bér. Historien har Idimnat sina tydliga spdr bland kullersten, ntta takbjdlkar, murade spisar och kakelugnar i original,
golv av breda, mjukt vaxade tiljor och tegel. Blyinfattade fonster med férgat glas och vackert slitna originaldérrar hittade
sin plats hdr for ldnge sedan, och ddr har de ocksa fatt stanna. Det dr en gdrd med gammal sjdl, trygg i vissheten om att
den dren diskad plats, vil omhdndertagen. Med sjdlvfortroende pd vig mot nya tider.

Garden vilar saktmodigt i myllan mellan 6ppna falt
och lévskog i fonden sedan flera hundra ar tillbaka.
Ett besok har &r en spannande resa tillbaka i tiden da
bondelivet var det liv som erbjods de flesta.

Overallt finns bevis pé forna tiders hardare liv, s&

olikt vart, i ting som ar starkt eftertraktade av dagens
byggnadsvardare och lantlivsfantaster. Agarna har
dock successivt latit det moderna, bekvama flytta in i
boningshuset, utan att for den saken skulle géra avkall
pa karaktar och kanslan fran forr. Har finns nu bland an-
nat tvd moderna badrum, varav ett med bastu, och tva
toaletter — allt i en stil madnga drémmer om. Det sociala
livet har alltid statt i centrum och koket har prioriterats
hogt. Med vanner spridda dver hela varlden och en
stor familj maste det finnas gott om plats for besokare

vid matbordet. Och plats, det finns det gott om. Idag
ryms ett dppet vardagsrum och kok, tvéttstuga, tva
rejala entréer och tva sovrum pa bottenvaningen. Det
ar dessutom mojligt att skapa ytterligare tre till fyra
sovrum pa ovanvaningen, alla med utsikt 6ver vackra
Vdsterlen.

Langorna stracker sina putsade huskroppari alla
vaderstreck; stall, loge och verkstad med tillhérande
honshus fran vaster till 6ster, ytterligare ett stall fran
norr till séder och sa gasthuset, denna kulturhisto-
riskt intressanta parla med bevarade gamla tapeter,
takmalningar och pardérrar i original, i norr. Sjélva bo-
ningshuset ligger tryggt intill "Sjumilaskogen”, en plats
full av vantande dventyr for bade tva- och fyrbenta
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Solen lyser genom den gamla korporten, fortsatter
over gardsplanen och vidare in mellan huslangorna.
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Méangder av gréna skatter i alla dess farger och for-
mer tréngs pa gardsplanen, i rabatter, intill solvarma
husvaggar, i kokstradgarden, trddgardslandet och
sjumilaskogen intill. Just nu spirar det och gror var
man dn vander blicken. Till sommaren och hosten
skordas bland annat dpplen, krondrtskockor, sparris,
krusbar, drter, jordgubbar, vinbar, hasselndtter och
rabarber. Det syltas, mustas, plockas, torkas och
laggs in.

Honsen ror sig fritt dverallt och foljer garna i dgar-
nas fotspdr, men sover tryggt och lagger sina dgg i
det modernt inredda hdnshuset intill verkstaden.

Nylagda dgg till frukost
ar en sjalvklarhet for
dgarna, men en efter-
langtad lyx for de flesta.

Tankarna om sjalvhus-
hallning ar aldrig langt
borta, det &r faktiskt fullt
mojligt.

E'ntrlén till.gas; Hu__sét o_'rhé_;'i‘rga_ av d_of:t-eﬁgé
trédgérdens alla-orter och blommert l-'m__fgté'_'_
den gamla tvéttgrytandfran forr', en ang




. Annu ar det

Agarparet, ursprungligen fran Australien, langtade
efter att prova livet pa landet efter att ha bott i flera
storstader varlden over. Trots sin storlek, ndgot de
inte efterfragade dar och da, var det nagot som
vdcktes hos dem i métet med den vackra garden
pa Vasterlen. Det blev fyra, kanske fem, besok
innan karleken till garden 6vertygade dem att sla
till, men med ett brinnande’intresse for hallbar-
het och byggnadsvard ar de idag tacksamma for:
att de vagade. Drivkraften har varit att aterskapa
garden som den en gang var med hjalp av gediget
hantverk, kunskap om tidstypiska material och
inte minst ett stort intresse for platsens historia.
Sakletandet bland gamla uthus och gardsbutiker

i ndrheten foll sig naturligt och ar idag ett stort -
gefnensamt intresse.
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“Renoveringen av Bremad har
gett oss djupare och bredare kunskap
om skdnsk byggvard, materialval
och renoveringsmetoder, vilket varit
fantastiskt att fa uppleva. Vi har gjort
dterkommande besok till dtervin-
ningsdepder och letat i timmar for

att hitta ratt.”

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



| ateljén och verkstaden dr det alltid
full aktivitet. Samlingar av upphittade
saker, detaljer och byggmaterial re-
noveras och hittar sd smaningom sin
plats. Har finns gott om mojligheter
att mala, snickra och bygga om, och
det doftar ljuvligt av linoljefarg. Ingen
skruv, spik, glasbit eller rostig mutter
forbigas, aterbruk ar ledordet i allt
som dgarna gor. Langa rostiga spik,
korta spik, dorrbeslag, dérrhandtag
att skrapa, slipa och mala. Allt ligger
valsorterat, som sma stilleben frusna
i tiden.

Ingenting ldmnas at slumpen.

Tv. En passage mellan verk-
stadsldnga och gdsthuset
halelr ett orangeri pa att véxa
fram. Tillsammans med de
tillvaratagna gamla fonstren
mot kokstradgarden place-
ras da, pad motsatta sidan, ett
mattanpassat fonsterparti,
redan inkdpt av nuvarande
dgare.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



I brygghuset tvattade och bakade man férr och annu finns bade
den murade tvéttkoken och bakugnsluckorna kvar i ursprungligt
skick. Aven det gamla dasset finns bevarat.
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Kallskafferiet ar vél tilltaget och har inretts for att kunna bevara

det som saftats och syltats, dppelmusten fran egna dpplen och
anna som ska bevaras och tas omhand senare.

I en smal hall mellan bakugnsrummet och ateljén leder en
trappa upp till vinden med 6ppet upp i nock. Murstocken leder
upp fran bakugnen. I gaveln mot oster ger det stora fonstret en
fantastisk vy over de vdsterlenska dkrarna.

Lilla logen &r sitt namn till trots stor nog att bjuda till fest med langbord. En rustik
0 lokal med fin kansla, blottlagda tegelvaggar, gamla stallfonster och ratt betonggolv.



Med en kopp kaffe i handen och fri sikt 6ver
Oppna falt, ar tradgardslandet en skon plats att
sla sig ner pa. Har vaknar dagen sakta till liv, ofta
i sdllskap med morgonpigga hons.

Tankarna pa sjalvhushallining har
lange legat pa lut, och man har
kommit en bra bot pa vdgen. | trad-
gdrdslandet hittar du bland annat
pumpa, potatis, rabarber, sparris och
jordgubbar, men det finns gott om
plats for fler grodor. Havtorn, piltrad
och fiérilsbuskar i alla de farger,
skapar en naturlig avgrédnsning mot
dkrarna. Hela trddgarden &r dessutom
full av frukttrad som plommon, dpp-
len, sldnbar, paron och mullbar.

Fyra korsbéarstrdd som planterats av
foregaende dgare mellan stall- och
verkstadslangorna har nu vuxit sig
stora och ger mangder av saftiga bar.
En handfull till frukost &r aldrig fel.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu Ett besok pd ndrliggande musteri
ger varje dr egen dppelmust att
avnjuta resten av aret.



TN ada

Vdgg i vdgg med Lilla logen ligger hdnshuset med den
fargsprakande tuppen och hénorna som ivrigt ldagger dgg
i halmen. Honshuset skulle av mdnga betrakta som ett
boende av hogsta hotellklass for hdns. Har finns ndmligen
allt en tupp och hans fidderkladda folje kan tédnkas behdva,
inklusive tidstypiska stallfénster i original.

"De tre svarta systrarna fick tillbringa sin forsta tid
inne hos oss for att véxa sig stora nog att bo med tuppen
och de andra hénorna. Det var ett evigt kacklande och lite
av en ldttnad ndr de vuxit sig stora nog att flytta ut
i honshuset.”

Honsen pickar runt pa gardsplanen i sin egen
takt med tuppen i 6vervakande sldptag.




EN KULTURSKATT VARD ATT BEVARA

Vackra gréna pelare haller uppe det bagformade taket ovanfor gastbosta-
dens entré, precis intill kdkstrddgarden. Genom hallen med grona tapeter,
gréna dorrfoder och trédoérrar med blyinfattade, vackert fargade glasfons-
ter blickar man in mot det rosa cigarrummet. Utanfor skymtar sjumilasko-
gen. Tapeter pd bade vdgg och tak dr ovanligt har pa landet, en mycket
ovantat inslag pa en skansk bondgard. Andra tak har handmalats med
stor kansla for farg och form. Det &r en riktig kurturskatt, dér renoveringen
paborjats med omsorg om material och hantverk. Ett hus fullt av hemlig-
heter och spar av en svunnen tid.

Ovanvaningen ér ett tabula rasa, en oisolerad vind full av mojligheter!
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Knickepumpen har fatt sta kvar invid kokstradgarden, full av bland annat vadldoftande timjan, salvia, persilja, graslok och rosmarin.
Som ett karaktarsvittne fran forr. Ett mecka for entusiastiska kockar med kénsla for farg och naturens smaker, lampligt nog i skydd
mellan boningshuset, gasthuset och kallskafferiet. En dorr i den vitputsade muren leder ut till trddgdrden och skogen pa baksidan,
ett vackert inslag som binder samman boningshuset och géstbostaden utan att ta fér mycket plats.

Th. Stallbyggnaden langs med gardsplanen &r en original-
byggnad fradn 1800-talet, dar kullerstenen ligger kvar mellan
de stora stalldérrarna som vetter ut mot bade gardsplanen
och dammen vid infarten. Ldngan i vinkel byggdes till un-
der 60-talet med kostall och mojlighet att ha hastar.

o/ logen

T.h. Den stora logen har dppet upp i nock och odndliga
ytor. Har har nuvarande dgare tidigare planerat for ett stort
bord med nérhet till vatten for att forenkla sjélvhushallning-
en och hanteringen av frukt och grénsaker fran tradgards-
landet. Kanske ndgot att bygga vidare pa fér den energiska
trddgardsodlaren?

Trappan i vinkelbyggnaden leder upp till loftet och den fd.
hoskullen med ett stort gavelfénster och utsikt mot havet.

Dammen, en atravard hemvist for grodor, trollsldandor
och torstiga radjur, har smugit sin in bakom stallet.

Du hittar fler bilder pd uppvik.nu




Klgttertraden och "Sjumilaskogen” lockar till nya skogséventyr och mer eller mindre avancerat kojbygge fér bade stora och sma
budungar. Har finns forutom trad som bjork, bok, ek och alm, dppeltrad av olika sorter, mullbérs- och valnétstrad, hasselnots- och
vinbarsbuskar. Oavsett arstid ar det en plats for bade lek och kontemplation.

Till hoger vid infarten ligger en vitputsad byggnad med gronmalade stalldorrar, idag
ett garage med plats for till exempel en gardsbutik och egen gronsaks- och dggforsalj-
ning. Eller varfor inte en gardsloppis for kringflackande turister? Ovanpa ligger loftet, en
rymlig forvaringsplats bland manga har pa garden.



o vitkomnande

Den langstréckta, vitputsade bostadslangan med linol-
jemdlade fonster i kopenhamnsgront fran 1840-talet har
stegvis renoverats med omtanke om miljén och husets
historiska karaktar. Hela grunden har gravts ut, gjutits och
kompletterats med isolering enligt dagens standard. Nar
grunden gjordes om passade man samtidigt pa att ldgga
in vattenburen golvvarme dar det ligger harda golv. Ett
mjukt vaxat bradgolv tar vid dar tegelgolvet i fiskbens-
maonster i stora entrén slutar och |6per ldngs nastan hela
bottenvaningen. De ursprungliga takbjélkarna finns kvar,
precis som originaltaken som malats med linolja i delar av
huset. Man har fri siktlinje genom hela den ldanga huskrop-
pen, fran stora sovrummet i soder till badrummet i norr.
Fonstren langs bada sidor av byggnaden, typiskt for tiden,
sldpper in soluppgangen i dster och solnedgdngen i vaster.

= Hallen, ett vac:@ft genomgangsrum fllﬂ-t av karaktar, leder till vans \& till vardagsrum och kok, till ho=
= ger till sowummen Harfinns bland-anratutgéang till tradgarde ..ﬁ kass, grillplats, en naturlig éng
..och-s}umﬂaskog pa baksidaniGenom pardorrarna'med sprojsade fonsterkan an ibland fa se en mard
a-eller ettradjur sor_&fomktlgt kikarin. Utanfor pagar ocksa ettlivligt fa 0 II|v med bllﬁnkar, blamesar,
“hackspettar och en falk'som ofta ses hovra ovef tradtopparna®

Den gamla ytterdorren vid huvudentrén har forsetts med

glas upphittat pa garden, glas som slipats med omsorg for att
passa i dorrens befintliga bagar. Har finns bra med plats att
hanga av klader och férvara skor i méngder! En ny trappa till
ovanvaningen sattes in helt nyligen. De hdga, avlutade dorrar-
na mot hallen innanfér star mestadels Gppna.




I vardagsrummet &r gjutjdrnskaminen som hittades ute i Brygghu-
set den sjdlvklara stamningshojaren. Tv:n lyser med sin franvaro —
hér ar det intima samtal och umgéange med vanner och familj som
dominerar, gérna till langt in pa smatimmarna. En perfekt plats for
bade festligheter och mysiga godnattstunder.



Vardagsrummet dvergdr somlost i kdk, med dppen planldsning och plats att
umgas manga. Har trivs katten Mickey, hopkurad som bara en katt kan, i fons-
terkarmen med att iaktta lantlivet utanfor. Vid det stora kdksbordet samlas
man garna manga fran olika delar av varlden - for att prata, umgas och laga
middag ihop. Elden sprakar allt som oftast hemtrevligt i den éppna vitputsa-
de spisen, kokets sjalvklara centrum.

Godaste omeletten till lunch svanger man enkelt ihop med egna &gg fran
honshuset, gronsaker fran tradgardslandet och farska kryddor fran 6rtagar-
den precis utanfor. Koket gar i svart med en rejal mork arbetsbank i trg, rostfri
spis med hall och ugn, rostfri flakt samt hel kyl och frys i svart. Avskalat och
enkelt, stilsdkert sobert, helt rdtt i ett hus som detta. Det marks tydligt att
det bor en inredare har. Ocksa i koket finns dubbeldérrar i glas mot baksidan
av tradgarden som effektivt suddar ut gransen mellan inne och ute ljumma
sommarkvdllar.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu

Dagen till &ra bjods méklare, stylist och fotograf pa en fantastiskt
god vegetarisk gryta med nybakat brod!



(il llagan

Det &r gott om plats i den renoverade tvattstugan som
nyligen inretts med bland annat ny tvattmaskin. Forvarings-
mojligheter finns i de stora skapen, och i inbyggda hyllor.
Utrymme att vika och hdnga tvatt, driva upp nya groédor
fran fré och skrubba smutsiga tassar saknas inte det heller.
Har har ocksa varmepannan hittat sin plats.

Att anvénda ingredienser fran egna odlingar — och &gg! - &r ett
gott satt att njuta av det naturen har att erbjuda. Har bjuder vi
pa ett enkelt recept for tva.

Ingredienser:

Nagra kokta potatisar

1 tomat

0,5 st rodlok

3 stagg

1 dI mjolk

0,5 tsk salt

1 krm svartpeppar

Smor till stekning

Férska kryddor efter egen smak

Gor sd hdir:

1. Skiva den kokta potatisen och hacka léken i lagom stora bitar.
2. Stek l6ken och potatisskivorna i en het stekpanna.

3. Vispa ihop dgg, mjolk, lite kryddor, salt och peppar i en skal.
4. Hall pa dggsmeten och lagg pa ett lock. Sdnk varmen.

5. Lat steka pad medelvérme i cirka 5 minuter.

6. Tillsatt tomaten i tunna skivor ndr omeletten borjat stelna.
7. Stek ytterligare nagra minuter s att omeletten blir fast och
gyllene, och tomaterna blivit varma.

7. Stro 6ver farska kryddor innan servering — mycket ska det
varal

Serveral

Tv. Dorren mot kokstradgarden leder in till den mindre entrén
som anvands mestadels till vardags, praktiskt placerad intill
tvattstugan. Frdn den mindre hallen innanfor leder en trappa
1 upp till ovanvaningen.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu



Bakom en gammal avlutad spegelddrr ligger det nya badrummet med bade dusch, badkar och industriell karaktar. Kalkputsade vaggar,
synliga bjalkar och en platsbyggd duschhérna med svarta profiler och industriglas satter karaktdren omedelbart. Byrdn under handfatet,
byggt av en lokal snickare av dterbrukat virke, fngerar som bade en praktisk férvaringsmdébel och vacker inredningsdetal;.




Tva sovrum finns pa bottenvaningen och
dessa nas fran hallen innanfor huvuden-
trén. Det storre rummet nyttjas som parets
sovrum/arbetsrum och det mindre som
gdstrum. En murad 6ppen spis, godkand
for eldning, och pardérrarna ut mot hallen
bidrar starkt till charmen i stora rummet.

Genom fonstren mot sdder kan man ibland
kénna havsluften leta sig in.

Q ,
En géasttoalett med kalkféargsmalade, putsade vaggar och sexkantigt tegelgolv ligger precis innanfér
stora entrén. En riktigt charmig detalj finns att se i taket, dar tapeter fran olika perioder fatt utgora ett

historiskt blickfang. (Trappan i entrén installerades efter fotograferingen vilket reulterade i att delar av
det tapetforsedda taket pa gasttoaletten tagits bort.)

N




W EN VANING UPP

I norra gaveln har ett badrum fardigstéllts, med bastu och glas
fran golv till tak. Den dtervunna vasken fran Hoganas smalter in i
stilen. HOgst upp i nock sitter ett vackert holmejafénster.

~Gramaningen
ETT OSKRIVET BLA

Ovanvaningen ar férberedd i vantan pa att fardigstallas av
ndsta dgare. Har var tanken att bygga tre stora sovrum. Isole-
ring, bradgolv och takfénster i bada vaderstreck dr pa plats
och ett stort gavelfonster med utsikt dver dkrarna. | horisonten
kan man vid klart vader skymta havet.

Vid sidan om bad och
bastu finns en separat
toalett, ocksa den nyligen
installerad.
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ﬁbﬁ pc'é m 70’/% Pris: 9500 000 kr eller bista bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Sédra Aby 35:22
Adress: Simrisdalsvagen 339-0 231 97 Klagstorp
Tomtareal: 13 265 kvm, frikopt

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, heldrsbostad for 1-2
familjer

Taxeringsvarde: Totalt 4 806 000 kr, varav boningsbyggnad
2165 000 kr, annex 354 000 kr, ekonomibyggnader 897 000 kr
och mark 1390 000 kr.

Taxeringsar: 2020

Pantbrev: 3 st om totalt 3 036 000kr

Servitit: Inga kdnda

Forsakring: Lansforsakringar

Storlek: 210 kvm boyta, enligt Lantmaéteriets
fastighetsutdrag. Se aven Anvdndbar golvyta pa nésta sida.
Antal rum: 3 rum, varav 2 sovrum samt 2 badrum, bastu,

1 gésttoalett samt inredingsbar vind.

BONINGSHUSET, KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Gard

Byggnadsar: 1840

Stomme: Lersten

Fasad: Puts

Bjalklag: Tra

Tak: PIat (2021)

Fonster: Dubbelkopplade, tré. Isolerglas i innerfénster pa
vind. Velux takfonster.

Platarbete: Galvaniserad lackad plat

Grund: Skansk grund och delvis gjuten platta 2018.
Ventilation: Sjilvdrag och app i mobilen som styr paxflaktar
i badrum och tvattstuga.

Uppvarmning: Jordvarme varmepump NIBE 2013 med
radiatorer vid trdgolv och golvvdrme vid stengolv

Tva murstockar med tre eldstader. Slingorna for jordvdarmen
ligger pa bondens mark, servitut saknas.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten dret om, kommunalt
avliopp.

Uppkoppling internet: Fiber

OVRIGA BYGGNADER

Gdsthus: Gamla bradgolv, tapeter, innerfonster, spegeldorrar
med och utan handblast glas, allt i original fran 1800-talet.
Ingen el eller VVS installerad i byggnaden. Finns ej badrum
och kok . Totalt fyra rum samt oisolerad vind.

Stallbyggnad: Loge, maojlighet till forvaring och for djurhall-

ning. El indragen och nytt proppskap 2021.

Verkstadsldnga: loge, honshus, verkstad, ateljé, f.d. "brygg-
hus” och kallskafferi. F.d. dass. El indragen och nytt propp-
skap (2021).

Garage: Laddningsplats for bil och potential for gardbutik/
loppis. El indragen och nytt proppskap 2021.

INREDNING & UTRUSTNING | BOSTADSHUSET
Allmdén beskrivning

Golv: Trdgolv av gran, lutade, behandlade med OSMO, vit
hardvaxolja. Stiltjes tegel och kalkstensolv. Atervunnet
tegelgolv frdn Malmas aterbyggdepa.

Innertak: Synliga takbjélkar. Original trdpanel. BASECO
trépanel.

Innervédggar: Putsade med kalkbruk.

Ytterddrrar: Pardorr med overljus. Finns ytterligare tre
utgdngar till tradgard/innergdrd via vardagsentrén och 2

altanddrrar.

Elektricitet: Ny el installerad i boningshuset. 4 nya propp-
skap pa fastigheten. 3-fas el i verkstaden. Elbilsladdare finns
i garaget. Gasthuset har ingen el indragen, men det finns
kabel framdragen.

Ovrigt boningshuset: Spegeldérrar. Tva trappor till ovan-
vaningen.

Kok: Inredning/skap fran IKEA och bénkskiva i ek. Diskma-
skin, SMEG dubbelugn, induktionshall, kyl och frys fran

Samsung.

Tvattstuga: Tvattmaskin, kapacitet 9 kg (2018). Varmvatten-

beredare. Diverse forvaring.

Badrum:
NV. Kalkputsade vdggar. Golv Stiltje Kalksten. Tvattstall
gjort av dterbrukat material. Badkar. Inglasad dusch med

kakel fran Hoganas. Belysning med dimmer. Golvvarme.OV.
Tvattstall fran Hoganas och kakel i dusch. Glasvdgg i du-
schen fran INR. Qvesarum halvmanefénster med isolerglas.
BASECO-panel pa vdggarna. Separat toalett intill badrum
med wc och tvattstall.

Gasttoalett: Kalkputsade vaggar malade med kalkfarg. Ekbank
med vask. Golv Stiltje Tegel, sexkantigt, behandlat med

linoljevax.

OVRIGT
| tradgarden finns en 4000 liters tank for uppsamling av regn-
vatten, anvandes till bevattning.

DRIFTSKOSTNADER/AR

El inkl. ndtavgift, uppvarmning och hushallsel: 52 093 kr¥,
vatten & avlopp: 7 200 kr, férsakring: 10 370 kr

Totalt 69 663 kr/ar med 2 personer i hushallet.

* Hushallet forbrukar idag ca 25 000 kWh/ar.

Dérutover tillkommer fastighetsavgift om 16 742 kr/ar.

Kostnader for fiber 5 016 kr/ar ar ej inrdknade ovan.

ENERGIDEKLARATION
Utford: 2022-02-23
Energiklass: E

Bostadsldangan séljes med forsakring for dolda fel,
ovriga byggnader siljes med friskrivningsklausul.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller gdrna en
skriftlig boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen
vid forfragan.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer
och mailadress for att vi ska kunna na varandra i sam-
band med husintresset. Mer information om behand-
ling av dina personuppgifter finner du vid husbeskriv-
ningen pd vdr hemsida.

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvdndbar golvyta dr uppmditt pé uppdrag av Uppvik & dott-
rar i samband med framtagning av ritning. Képare som anser
att bostadens exakta storlek dr av avgérande betydelse infor

ett fastighetskop uppmanas att géra en egen uppmdtning.

BOSTADSHUS
Bottenvadning: 178 kvm
Takhojd: 2,25-2,57 m / 2,22-2,41 m till bjélke

Ovanvaning: 146 kvm
Takhojd 3,6 m

GASTBOSTAD
Bottenvaning: 94 kvm
Takhojd: 24 m

Ovanvaning: 98 kvm
Takhojd: 4 m till nock/2 m till bjlke

VERKSTADSLANGA
Bottenvaning: 209 kvm
Takhojd: 2,35-3 m /2,37-2,7 m

Ovanvaning: 225 kvm
Takhojd: 3,7-4,2m /2 m

Informationen under rubriken Siffror & Kalla fakta hérrér
huvudsakligen fran sdljaren och har godkdnts avdensamma.

Joamal itkom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Interior foto, text & formgivning
Sara Hertzman Persson
sara@uppvik.nu

Exterior foto och text
Karin Oddner

Handgjorda ritningar
och uppmatning

Therese Carnemalm




Kustremsan mellan Trelleborg och Ystad med sina vita breda sandstran-
der och skdna dopp, stracker sig oandligt &t bada hall och du kan vandra
langt langs backiga klitter eller i strandkanten. Har ar smultronstallena
manga att upptack mellan hav och dker oavsett om du letar skona stran-
der, konstgallerier, ateljéer, shopping, sportaktiviteter, golfbanor, restau-
ranger, caféer eller loppisstrak.

Lite 6ster om Trelleborg ligger Sveriges sydligaste bryggeri och musteri,
Sydkustens Gardsbryggeri. Under dppelsésongen kan man ldmna egna
dpplen for mustning som sedan paketeras i bag in box eller pa flaska.

Utanfor Trelleborg ligger Weinbergs hotell pa Idala Gard. Med en rustik
gardsbistro ar det mesta som serveras narodlat eller odlat pa egna
garden.

| Gardsbutiken hittar man egenproducerad honung, narproducerade
gronsaker tillsammans med en del inredningsdetaljer. | butikens egen
trddgard kan man ta ett dopp i poolen eller vila i en angransande solstol
efter den goda maten.

En kort promenad fran stranden i Béste ligger restaurang Hedmanska
garden i Véstra Torp med valrenommerad god mat i pittoresk miljé. |
angransande herrgardsbyggnad drivs ocksa ett Bed & Breakfast.

Pa cykelavstand fran Bremad ligger Smygehuk, Sveriges sydligaste udde.
I hamnen serveras nyfangad rokt lax, sill och en vidunderligt god rék-
macka.

Piren lockar med en 1ang skon
promenad i havsbrisen och som-
markvallar halls allsdng vid hamnen.
Képmansmagasinet i Smygehamn,
nara strandremsan, med konsthant-
verk, te och spettekaka har ocksa
konstutstallningar pa ovanvaningen
och ibland anordnas jazzfestival och
andra sommarevenemang. | Piren
drivs ett hostel med fantastisk utsikt
och hérliga omgivningar.

Innan du ndr Ystad hittar du Horte
brygga, en restaurang som gar “all
in” ndr det galler narodlat och att ta
hand om naturens skafferi. Vid ett
spontant besdk galler det att ha tur,
har rekommenderas bokade besdk!

(4 Lds mer om Trelleborgs kommun:
visittrelleborg.se eller
D& SODERSLATT trelleborg.se

Trelleborg r ndrmaste storre ort,
med rik historia och bra utbud
av restauranger, butiker, evene-
mang och utstaliningar. Palm-
festivalen som gar av stapeln
varje sommar ar en klassiker.
Onsdag och l6rdag férmiddag
ar det torgdag pa Stortorget och
loppisar behdver du aldrig leta
lange efter. Restaurangutbudet
ar bra och du hittar allt fran korv
med mos till fine dining - allt pa
bekvamt avstand. | kommunen
finns ocksd manga fina, vita
strander for badsugna.

Trelleborg ar Skandinaviens sydligaste hamn.
Hér rader stor aktivitet dygnet runt med
farjeavgangar till bl.a. Traveminde, Rostock
och Sassnitz.

Fran Trelleborg gar tdg och buss vidare till
Malmo, Kdpenhamn och at andra hallet mot
Ystad och vidare till Osterlen.

For de storre sammanhangen har man Trelleborg, Képenhamnca 1 h
Malmo och varfor inte Képenhamn pa bekvamt av- Malmo ca 45 min
stand. Goda kommunikationer finns, tdg och bussar ar
alltid ndra tillhands och passerar med jdmna mellan-
rum. Narheten till flygplatserna Malmo-Sturup och
Kastrup gér att du har hela védrlden inom réckhall! Smygehamn ca 5 min

Lund ca 50 min
Trelleborg ca 10 min
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Copyright: Vitec Maklarsystem AB
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

vik

d dttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av dgonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

: Vivilll gdrna se och hoéra hur
-y din husdrém ser ut. Atminstone
| vill vi garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.

Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Catja Bjorklund Peter Olsen ~dina vagvisare uabarare.
VD/fastighetsméklare Senior partner/ Skribent &assistent Text och hantverkare Oavsett om du vill kdpa.
Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Ell il
Formgivare, foto & layout Uppvik MEDELHAV 0735-181828 €ersalja:
0708-920724 Text, foto & layout catja@uppvik.nu
lotta@uppvik.nu 0708-669593
Vilkommen till
Uppvik & dottrar!
VASTERLEN

Alavigen 6, Falsterbo « Féreningsgatan 43A, Malmo
040-47 15 51 » vasterlen@uppvik.nu

Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson Therese Carnemalm Roxanna Wretsell

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Handgjorda ritningar & Uppvik VASTERLEN .
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