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SOM OM DET VAR FORUTBESTAMT...

..HITTADE DE TILL GARDEN SOM KOM ATT BLI
DERAS PLATS PA JORDEN UNDER MER AN ETT HALVSEKEL.

%WM%W

| SAMKLANG MED NATUR OCH KULTUR

Mellan de skanska slotten Marsvinsholm och Charlottenlund, ndra till den gemytliga byn Sndrestad, dr det ldtt att
landa i lugnet och stillheten. Med cykelavstdnd till hav och strand i Svarte, i ett backigt Skéne med slingriga vigar
ddr husen ligger pd lagom avstdnd frdn varandra, svénger viin pd en smal grusvédg och méter en gard, mjukt

inbdddad i den skdanska myllan.

Har breder falten ut sig med raps och allehanda
sadesslag vajande sida vid sida under flertalet av drets
manader. Just nu framtrader dock den djupt brunréda
myllan med sina plojda faror i vantan pa sadd tydligt.
Det doftar skanskt lantliv ndr vinden sveper férbi och
skanker tystnad, langt ifran stadens brus. Har star tiden
stilla for ett 6gonblick och det ar latt att forsjunka i
egna tankar. Har, i det ndgot backigare Skane, ar sikten
fri dver boljande kullar, frostnupna félt och 16vskogs-
kantade alléer. De manga kyrktornen sticker upp i
fonden dér de sma, pittoreska byarna dyker upp som
sma skatter pa vagen mot havet, inte alls langt bort.

Innergdrden omsluts av tre langor och skapar en fin kon-
trast. Det ar en vacker oas med tydligt historiskt avtryck
som moter dig.

Langs med husen foljer kullerstenar som ramar in
den frodigt grona grasmattan pa innergardens mitt,
flankerat av frodiga sommarblomster och perenner
beroende pa sdsong. Har leker sm& sommarfotter pa
mjukt underlag om sommaren.

Grenverket fran de hoga traden i soder bjuder pa be-
haglig skugga nér solen star hogt. Kanske en stunds
vila under var och sommar pa en stol for svalkans skull?
Eller en tupplur i en hdngmatta mellan trédstammarna?
Garden har en inneboende vanlighet, ett lugn sedan
decennier, renoverad med omsorg om detaljerna och
en stor portion karlek till platsens bestandighet.

Till fastigheten hor 2,65 ha dkermark som idag arren-
deras av en bode i ndrheten.

%ﬁ@nmm

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu

TILL ORTVAGEN 5 | SNARESTAD!



Pa vanster sida, mot vaster, ligger den vackert falurdda logen,
nu stilfullt renoverad med ett parti dubbeldérrar med spréjsade
fonster och vita fonsterbagar. De sma maéssingshandtagen och ut-
skjutande dorrlasen passar val in. Pa 6stra sidan en vitkalkad langa
som en gang var stall. Har har man bevarat de bagformade stall-
fonsterna som forsetts med formskurna innerglas. P& gardsplanen
star den gamla vattenpumpen kvar. Boningshuset ar ett klassiskt
skanskt korsvirkeshus, vitkalkat med brunsvart fyrkantstimmer.
Allmogedoérren, en sa kallad Simrishamns-dorr, med den typiskt
utskurna reliefen ar malad i klassiskt rott och blatt.

,, Man har fotterna i myllan och huvudet v ; -
bland molnen. Inget skymmer sikten, vilket gor Tl g > . A Agarna har vérnat om gardens ursprung och material, och med
platsen sa ljus. Har véxer och frodas det i den 3 e : ; e forsiktighet renoverat och moderniserat 6ver tid. Med stilsdkerhet
naringsrika jorden och dgarparet har varit noga T < e och sinne for detaljer har dgarparet skapat ett ljust, vackert och
med att bibehalla och aterskapa den flora som o L ; _ e harmoniskt hem. Ett boende i perfekt balans mellan det gamla
tillhor landskapet. i S PRy och det moderna. Mellan forr och nu. Datid och nutid.
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SNARESTAD 26:12

Tradgdrden tar sig runt huset i alla vaderstreck. Agarparet har omsorgsfullt planerat och planterat gdrdens véxter, och pa sé satt
skapat trddgdrdens manga rum. Har finns en kdkstradgdrd att odla frukt och grénsaker om man dnskar, och flera platser att sitta p3;
i 1d om vinden tilltar, mitt i soluppgdngen med morgonkaffet eller en plats att landa pa framat kvéllen. Naturens egna ljud ger frid
och roi sjdlen. En Buddhastaty vakar stillsamt éver trédgarden. Det mesta som planterats dr vaxter vardiga en mormorstradgard! Pa
innergarden har till exempel en gammaldags rod ros slagit rot, men ocksé en vinranka planterad av de tidigare &garna har vuxit sig
stor och kraftfull langs den gamla stalldngans vdgg mot innergdrden. Det var bonden som stoppade en vindruvskarna i jorden som
tog sig och fick en ny boplats. Det finns dessutom en riktig rosenbersa liksom dppeltrad, barbuskar och ett mullbarstrdd som forsett
familien med en riklig skord av saftiga mullbar genom aren.

Till fastigheten hor 2,65 ha dkermark som idag arrenderas av en bonde i narheten. Marken séder och norr om sjdlva huset ligger for
tillfallet i trada.




Redan pa 70-talet, under den "gréna vagen”,
kopte dgarna garden. De letade lange, framst
runt omkring Malmo, och besokte éver femtio-
talet hus innan de hittade ratt.

,,Som om det var forut-
bestamt fann de garden som kom
att bli deras plats pa jorden under

mer an ett halvt sekel.

Under en bilfard genom Vasterlen, i ett ovan-
ligt backigt Skane med en vidunderlig utsikt,
kdande de omedelbart att det har var platsen de
sokt. Mannen letade sig trevande fram mellan
gardarna i trakten och fann till sist en gérd som
saknade gardiner. Kanske var det for att garden
stod tom? Han knackade pa hos granngarden
for att forhora sig om hans féraning stamde.

Det gjorde den, mannen som dppnade berat-
tade att garden varit hans foraldrahem. Senare
hade hans syster och man bott pa garden och
drivit lantbruk. Nu var de fér gamla for att orka
driva garden vidare och hade nyligen flyttat till
Skurup. Huset var darfor till salu. Grannen bjod
frikostigt in besokaren och visade bland annat
en oljemalning som visade hur garden en gang
sett ut. Denna madlning har dgarparet nu haft
hangande i huset sedan de tog 6ver!

Garden byggdes pa 1800-talet och lag ursprung-
ligen inne i byn Snarestad. Det var nar Rutger
Maclean pa Svaneholms Slott genomférde
enskifte for att effektivisera jordbruket som
denna gard, liksom sa manga andra, forflyttades.
Garden monterades ner i Snarestad runt ar 1820
och byggdes upp igen en bit bort uppe pa
kullarna, nu med tillhérande mark.




CEMBUNKAR | NORR

2 o

3 e g - Ay o 5P S <%
TVALLASOL = T N X
e . § o SovRYM 4
§ e MATSAL BlBLIOTER [*
¥ 4
v g B " RAKELUGN . .
N i ]
7] W Y J':_rd
IEICNCET \E I ’ 1 _b 57 t 4+
Se & & C a ) 2. T
WALK IN ¢oset E\ T Og O.o 0‘% a?{;’\*]fggﬁ% wm‘a}o%
o|cle [vo TVATT O(‘) =06 O < o ViV |
o =
% ﬁuew 3 9 %’7 Sson?u.ez vsmgpoo il S 0) Dl (®
f 3 BAD = O Pz o Bicecdes o ' y o |71 10
=1 <4 Gﬁzbﬂ’vmg o2, (}‘o H 4
s l ” , 4 Y77 TR T =’ —=
Sy — © g 7 0
KARAIN o 00‘ e 1 v 80 WFOP
% s a ! - ve, 0 B ;00 & SOVRUM P-;Tégfm
o SALLSEAPSEUM o O\ L .
| SPPET \ ooy sovrum || HOBBYRUM
N\ YE | Nocke © | o¢
A ___”HE] l - E g\ oo ‘OO, ( 5
5 7 | s B ? o F1 -4
S % o +* i
oYy . '
: PTRYE | R coe GARAGE
| T '.
B 3 05 oc. y &
(= = PYN;Y A - e AT TG %
\ NN 4 g’ - FIONWE 3
sed SR TITL, AL
TOMATODLING MVEVWW‘
UONGEFARLIG PLANLOSNING — BosSTAD BOTIENVANING
C__— SNERRESTAD 26112 ——~—)
= thk 20 m —
I - OISOLERAD
| “ INREDNINGSBAR VIND EE
|\ aReesRum -} SovERum "\ P b
€ AN
| N
£2
| |
ARBETSEUM UNGEEARLIG PLANLOSNING |
| BoSTAD ~OVANVAN NG
| Y
] SNRRESTAD 2:12 l

'_— MS,SM _‘]

wg't] v




Den vackra Simrishamnsdarren avslojar det mjuka, rédaktiga tegelgolvet som ursprungligen kommer fran kvarteret Lugnet

i Malmo (ett av Malmos aldre kvarter som revs under protester pa 60- och 70-talet). Teglet koptes av dgaren, rengjordes och blev till
golv och fénsterkarmar pa garden. Aven de manga vackra, gamla dorrarna i huset kommer till stor del fran kvarteret Lugnet. Agar-
paret var med och startade foreningen Skanska Gardar (skanskagardar.se) dar man garna utbyter tips och kunskap om dldre materi-
al och byggtekniker fran forr. Omtanken om aldre hantverksmetoder och forna tekniker &r tydlig, badde i utférande och materialval.

,

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu

Vy mot matsalen.
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Den vackra kaI;elugnen anvands flitigt!

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu

Matsalen kallas ocksa ”jaktrummet”. Har
tronar den vackra vita kakelugnen och ger
varme som sprider sig till stora delar av huset.
De ljusa tapeterna samspelar finstamt med
det breda bradgolvet, takbjalkarna och det
omadlade trataket. Det har rummet ligger
agarinnan lite extra varmt om hjartat.

’, Har har vi haft manga harliga
middagar med familj, vdnner och grannar.
Att fa bjuda in under den mérkare arstiden,
tanda ljus och 6ppna upp massingsluckor-
na i den sprakande kakelugnen dr under-
bart. En jagare och granne dopte rummet
till jaktrummet och hade med sig ett
jakthorn till en middag, som sedan
dess hangt ovanfor dorrkarmen.
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Biblioteket intill matrummet rymmer allehanda litteratur och musik i vaggfasta hyllor.
Skrivbordet hittade snabbt sin naturliga plats framfor fonstret.

Langs hela vaggen i angrédnsande rum léper en bokhylla full Genom den andra dppningen kommer man in i det ombyggda
av bocker, historiska verk sida vid sida med moderna bocker stallet. De gamla stallfénsterna gor att hela langan ger ett gemyt-
om konst, mat och annan kultur. | huset har det bott en grafisk ligt och varmt intryck. Kvar finns ocksa stalldérrarna som 6ppnas
designer som bland mycket annat skapat en serie omtalade upp mot innergarden och skapar ett naturligt flode mellan ute

kokbdcker. Litteratur- och matintresset ar tydligt. ochinne.

En av dorrarna i biblioteket leder till ett stérre sovrum. Aven De gamla omalade tradérrarna gommer badrum och forrad,

hdr sprider sig ljuset Idngs de vitkalkade vdggarna. Rummet en gang ett pojkrum som nu enkelt kan aterstallas till gastrum,
kanns rymligt, med en inbyggd garderob och har direkt hobbyrum eller sovrum. Intill ligger dnu ett mysigt och ombonat
anslutning till ett kaklat badrum med badkar. sovrum med plats for en dubbelsang.

angan huserar kok, matrum,
h 1 av husets 4 sovrum. Ovriga
er i den fd stallangan i 6ster. En
orr leder fran koket direkt ut i
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PRIVATA RUM I'GAMLA STALLET

@,

Det fére detta stallet (t.h. i bild) inhyser idag husets mer privata utrymmen; sovrum och badrum. De méanga vackra tradorrarna i den gamla stallingan har bevarats. En del vetter ut mot innergdrden, andra ut mot tradgarden och
Skanes klassiska vyer.



Lot med murad

HJARTEVARMARE

" ETT KOK SKA DET FINNAS PLATS FOR ALLA.

FAMILJ OCH VANNER, GODA GRANNAR, BARN
—OCH BARNBARN, FYRBENTA KOMPISAR OCH EN
~ OCHANNAN BESOKARE ATT LARA KANNA.”

Koket har renoverats ocksa det,
med breda bradgolv och omala-
de takbjalkar. Har finns ett nytt
Marbodalkok pa plats. Den tidigare
koksinredningen har klokt nog
aterbrukats och flyttades vid reno-
veringen in i det angransande
grovkoket.

Alla koksmaskiner &r utbytta for
bara ett par ar sedan. Den stora
vitkalkade 6ppna spisen anvands
flitigt.

Att téinda i 6ppna
spisen en kall vinterdag
efter en frostbiten ldng-
promenad tillhor livets

sma guldkorn.”
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Den faluroda logen &r den sista av
ldngorna som blivit renoverad. Har
férvarade man halm da det begav
sig, och det var har hénsen, ankorna
och tidvis kaninerna bodde. Nu stiger
man in i ett stort och generdst rum
som till storsta delen ar 6ppet upp i
nock. Ljuset flodar in fran bade fons-
ter och de stora sprojsade glasdorrar
pa vardera sida om rummet. Fram till
idag har rummet i huvudsak anvants
som ett sallskapsrum, delat med
ateljé.

Védggarna i logen ar vitmalade, likasa
takpanelen och bjdlkarna som behallit
sin charm. Det ena paret sprojsade
glasddrrar 6ppnas mot innergdrden,
den andra dorren bjuder in tradgar-
den och markerna pa 2,65 ha som
tillhor garden.



| detta vackra rum statar en stor
danskdesignad braskamin med
en skorsten, som stracker sig upp
genom den del av rummet dér
boendeytan kvarstar. Framfor
braskaminen har man placerat en
generos soffa att krypa upp i.

Logen kan mycket vél fortsatta vara
en samlingsplats for middagar och
myskvéllar, kombinerat med ateljé
och kontor. Men den kan fungera
lika vél for en separat verksamhet,
eller helt enkelt implementeras i
boendet.

Mojligheterna &r manga.
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Den 6ppna trappan leder upp till vervaningen med en I nedersta delen av rummet har dgaren haft sin ateljé i alla ar. Har har manga barn fran bygden valkomnats in i konstens for-
kontorsdel och ett inrett sovrum. Tak- och gavelfonster trollande varld, genom utstéllningar av konstnadrens egna verk, men ocksa av sina egna kreationer.
slapper in ljuset under snedtaket.
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Du hittar fler bilder pé uppvik.nu



Grovkoket ar val tilltaget'med vask och--.
ny tvatt-och torktumlare.

UNGEFARLIG PLANLOSNING
ANNEX / ForrSD

Intill tvattstugan finns ett
badrum med dusch.




fror o kalla Jakla

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ystad Snarestad 26:12

Adress: Ortvagen 5,271 93 Ystad

Tomtareal: Totalt 3,2795 ha, varav 2,65 ha ar

arrenderad dkermark.

Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: Totalt 2 215 000 kr, varav byggnad

907 000 kr.

Taxeringsar: 2020

Pantbrev: 7 st om totalt 1 365 000 kr.

Servitut: FIBEROPTISK LEDNING Last Avtalsservitut
D201400445160:1.1

KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut 12 IM4 66/1662.1
AVLOPPSLEDNING MM Férman Avtalsservitut 12 IM4
73/6782.1

VATTENLEDNING Last Avtalsservitut 12 IM4 96/4189.1
AVLOPPSLEDNING, TREKAMMARBRUNN, FILTERBADD
Forman Avtalsservitut 1286IM 12/2355.1

ELLEDNING Last Avtalsservitut 1286IM 13/26871.1

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten aret om, enskilt av-
lopp. Avloppet delas med tre fastigheter.

Uppkoppling internet: Fiber fran Bahnhof.

Larm: Verisure, kan overtas av kdparen, eget abonnemang
krévs. Tradlost.

Storlek: 90 kvm boyta, biyta 55 kvm, enligt Lantmateriets
fastighetsutdrag. Se resultatet av uppmatning nedan.
Antal rum: 8 rum, varav 3-4 sovrum

Forsakring: Fullvérde

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvéndbar golvyta dr uppmdtt pd uppdrag av Uppvik & déttrar
i samband med framtagning av ritning. Képare som anser att
bostadens exakta storlek éir av avgérande betydelse infor ett
fastighetskép uppmanas att géra en egen uppmdtning.

Bottenvaning

Anvandbar golvyta: ca 212 kvm

Tak: 2-2,35 m (hdgst i hobbyrummet, ldgst i toletten i st-
erlangan). Till bjalke 1,95-2,1 m (hoégst i hobbyrummet lagst
i hornsovrummet osterldngan). | stora sdllskapsrummet i

logen, hdgst till nock 5,7 m, 1agst till bjélke 2,42 m.

Ovanvaning

Anvéndbar golvyta: ca 150 kvm (varav vinden ca 85 kvm).
Tak: Rummen 2,9-2,2 m/ 2,15 m till bjalke. Pa vinden 2,37 m
till nock.

Forrad/Annex/Garage:
Golvyta: 13,5 kvm

Tak: ca 3,5 m till nock.

Vedbod: ca 7 kvm

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: 1 plans U-formad skaneldnga med garage
och annex.

Byggnadsar: 1909 enligt fastighetsregistret. 1820 enligt
aldre kartor.

Stomme: Lersten och ldttbetong.

Fasad: Korsvirke, putsad fasad och trapanel.

Bjalklag: Tra

Tak: Eternit

Fonster: Dubbelkopplade 2-glasfonster i trg, stallfonster av
gjutjarn med innerfonster i tra.

Platarbete: Plat

Grund: Gjuten platta samt torpargrund.

Grundmur: Natursten

Ventilation: Sjélvdrag

Uppvéarmning: 2 [uft/luftvarmepumpar, samt
direktverkande el.

Eldstdder:

1. Oppen spis i kdket

2. Kakelugn i matsalen

3. Kamin i ateljén

Samtliga sotade senast 2 februari 2022.

OVRIGA BYGGNADER
Annex/forrad

INREDNING & UTRUSTNING

ALLMANT

Golv: Tegel, klinker och trd, Synliga aldre takbjalkar.
Putsade innervdggar. Aldre naturfargade spegeldérrar,
L-formad specialbyggd trappa till ovanvaningen.

Kék: Oppen spis, vask, diskmaskin, ugn, microugn, flakt och
keramikhall. Bankskiva av tra. Skafferi med forvaringsutrym-
men och frys.

Tvdttrum: Tvattmaskin, torktumlare diverse férvaringsskap.
Diskho. Walk in closet med garderobinredning. Varmvatten-
beredare.

Badrum 1: Halvkaklat, klinker pa golv, badkar, vask och ingdng
till WC med toalett och vask.
Badrum 2:Toalett, vask och kaklat duschutrymme fran 1983.

OVRIGT
Fastigheten séljes av ett dodsbo och med friskrivningsklausul.

Kontakta méklaren for mer information.

Akermarken &r i nuldget utarrenderad, men kommer att

stallas till kdparens forfogande i mars 2024.

DRIFTSKOSTNAD/AR

Uppvdrmning: elférbrukning, inkl. natavgift och uppvarmning*:
46 300 kr, vatten & avlopp, inkl slamtémning: 2 590 kr, renhall-
ning: ca 650 kr, forsakring: 5 682 kr, sotning: 300 kr, vdgavgift
berdknat pa andelstal: ca 400 kr/ar.

Totalt: 55 922 kr/ar med 2 personer i hushallet

* Nuvarande forbrukning: 28 675 kWh/ar

Dérutover tillkommer fastighetsavgift om 8 874 kr/ar.
Kostnader for fiber, ca 4 068 kr och larm &r ej inrdknat ovan.
Snoérojning faktureras separat vid sno.

ENERGIDEKLARATION
Utford: 2022-01-19
Energiklass: E

Objektbeskrivningen uppdaterades avseende fastighetens
arrendeforhallande den 19 februari 2022.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mail-
adress for att vi ska kunna nd varandra i samband med husin-
tresset. Mer information om behandling av dina personuppgifter
finner du vid husbeskrivningen pa var hemsida.

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga képaren vid forfragan.

Joamal Vitom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Foto: Nils Olsson, samt sdljarens
egna bilder

Text: Karin Oddner
Handgjorda ritningar

och uppmatning
Therese Carnemalm

Formgivning: Sara Hertzman
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SODER OM LANDSVAGEN

Langs kustremsan mellan Ystad och Trelleborg, forbi vackra Mossbyst-
rand, Svarte, Skateholms och Bedddingestrands omponerande stran-
dremsor, tar du dig till fots, pa cykel, med bil eller buss. Har hittar du
ett oandligt utbud av sma smultronstallen. Utflyktsmalen ar ménga,
oavsett du vill upptécka trakten ett par timmar, avnjuta en prisbelént
middag i ndrheten eller packar cykel for ett par dagars camping. Du
behover inte cykla ldngre an till Abbekas for att dta lunch pa hotel-

| Beddingestrand, annu ett av kuststrackans manga guld-
korn, njuter du av de vackra strdnderna, finkornig vit sand,
boéljande hav och plats att Idgga sin handduk lite mer avskilt.
Har hittar du bl.a. den anrika tennisbanan dér bade Pernfors
och Bjorn Borg satt avgdrande servar pa det roda gruset.
Golfbanan, Bedinge GK, som tidigare lag vid kustremsan &r
uppflyttad pa andra sidan véagen och har numera inte bara

nio hall utan en fullvardig 18 halsbana. Langst med kustva-
gen finns ocksa flera stéllen med véllagade pizzor fér den
som behover fylla pa energin ldngs vagen.

let i hamnen eller varfor inte till Mossbylund, for att avnjuta dagens
fangst?

Narmaste morgondopp tar du med férdel vid stranden i Svarte. Det
ar en perfekt start pa dagen och du tar dig dit pa bara 20 minuter
med cykel - 10 minuter med bill P& sydkusten ligger ett parlband av
strander och havet ar en sjélvklar del av livet. Den saltstankta luften
vittnar om att havet dr ndra och ett morgondopp 4r aldrig ldngre an
en cykeltur bort.

Lds mer om Ystad kommun pa
visitystad.se

Ystad &r ndrmaste storre ort, som med sin gemytliga och historiska
stadskarna lockar tusentals turister varje ar. Har kan du vandra runt
lange i kullerstensgranderna kantade med gatuhus fran 1500-talet
och framat, intressanta ur bade ett historiskt och arkitektoniskt per-
spektiv. Har ligger ocksa Sveriges aldst bevarade kloster, Grabrodrar-
klostret, frén 1200-talet! Torghandeln pé Stortorget och Osterport-
storget ar véalbesokt med gener6sa Oppettider, fran 8.30 till 19.00 varje
dag dret runt. S6ndagarna ar dock vilodag, dven fér torghandlare. Har
hittar man saval narodlad frukt och grénsaker som hemstickade ragg-
sockor och mycket annat. Det vimlar av sma butiker och bra restaurang-
er, sommartid med lockande uteserveringar och massor av god mat.
Den drliga jazzfestivalen dr ocksa vard att namnas.

For de storre sammanhangen har du Ystad, Trelle- Képenhamn/Kastrup
borg, Malmé och varfor inte Kdpenhamn pa bekvamt ca 70 min

avstand. Narheten till flygplatserna Malmo-Sturup och Sturup ca 30 min
Kastrup bidrar till kdnslan att du har hela vérlden inom Malmo C ca 50 min
rackhall! Lund C ca 55 min
Ystad ca 17 min
Svarte ca 10 min

For den som dlskar Kurt Wallander finns den numera berémda visningen

"I Wallanders spar” dar du kan folja de olika inspelningsplatserna, manga
genom dren, just hari Ystad med omnejd. Foredrar du sol och bad ar det
ocksa néra till stranden i Ystad Sandskog, dér det vida omtalade spahotellet
Ystad Saltsjobad ligger. Har finns forutom ett prisbelénat spa, restaurang
och hotell. I Ystad hittar du ocksa de stora matkedjorna och kan skéta alla
vardagens masten. Basta fisken koper du daremot direkt hos fiskhandlarna
i hamnen!

Angivelserna till héger avser féird med bil.

i) Lindhult 5 " nansomp
Svartesjo Stubbarp Fuglie
Oran

VT Prasthejdan
Bjarsgard
i Trisenyd  Rogla Killerod

Det ar nara till byn Snarestad, dar
Trunnerup Krageholmssjéon

det finns ett mycket aktivt byalag - e

som dgarparet var med och starta- | Gussnava
de upp. Byalaget tog bl.a. dver och
il  renoverade den gamla skolan som

A6 spvestad

Mossbystrand dr ett vélkant kustreservat nagra kilometer 6ster om Abbekas.
| det pittoreska fiskelaget finns bl. a. en valbevarad hamn och ett rékeri vart
ett besok.

nU utgor ett samlingshus dar det | ot Homnestag Kaagarcen Stors et
ynge
anordnas musik-och pubkvallar, Ve B
filmvisning och loppisar. Det finns
ocksa en barn-och ungdomsverk- Karsbog o =, Rabyhusen
e Tanebro [ Ortvdgen 5, Snarestad  tiecesiog
samhet, det anordnas midsom- S
mardans och den traditionella kg, YSTAD-E2
o . @ ag o .. A Halsobacken
“aggrullningen” till pask ar ett 2/ e Belen =
aterkommande inslag. e Edvinshem =
_ Mossby = ¢
101 (5 ] \ff Revnéabbet
64m Mossbystrand s\»{*
Mollersdal (5‘\
A ;\\‘
Méllerup Spanska lsdden‘:
5 Abbekas At
Stora Beddinge
Hortegarden 10m

— = B |
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Uppvik

dottrar

Copyright: Vitec Maklarsystem AB

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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VAR FILOSOFI AR GANSKA ENKEL.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Uppvik

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.

En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet. &

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll garna se och hora hur
garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.

Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson ~ Therese Carnemalm Roxanna Wretsell dina vagvisare & budbarare.

VD/fastighetsméklare Fastighetsmaklare Handgjorda ritningar & Styling & visning . ..
Foto & layout Text, foto & formgivning uppmatning Uppvik VASTERLEN Oavsett om du vill kOpa-
Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN och Eller saljal
0704-520646 0730-917 222 OSTERLEN

elisabeth@uppvik.nu sara@uppvik.nu

ottrar

Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

din husdréom ser ut. Atminstone vill vi

Valkommen till Uppvik & dottrar!

Lotta Nordstedt Peter Olsen elisabeth@uppvik.nu ° sara@uppvik.nu
VD/fastighetsmaklare Fastighetsméklare Skribent & assistent Text & hantverkare

Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN .

Formgivare, foto & layout Text, foto & layout 0735-181828 UPPV|k-nU

0708-920724 0708-669593 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu

Uppvik & déttrar VASTERLEN & MALMO
_ ; Alavigen 6, Falsterbo / Féreningsgatan 43 A, Malmo
ik 040-47 1551 o 070-452 06 46 = 073 -091 72 22





