RAVEUNDA

Tosta. En lummig oas. Nara Kivik & Havang.




Tegeﬂm ﬁwc 7970 med éa,rfom joéu & kamin

Den lilla vigen som passerar huset ar en avstickare fran byvagen. Dar
ligger ett rott tegelhus, byggt nagon gang pa 1910-talet. Rélsen till den lilla
museijdrnvagen pa andra sidan vagen paminner om svunna tider, och for
de som bor i huset nu ar det férst ndr man hér angvisslan som man vet att
sommaren verkligen ar har! Det &r namligen bara sommartid som det lilla
angtaget passerar huset i sakta mak nagon dag eller tva per vecka.

Nar man gar in genom den lilla traddrren, kan man ocksa vélja just det. Att bara vara. Den har
mellan bostadshuset och verkstaden, dppnar en tradgarden kraver inte mycket, mer ger desto mer.
undangémd varld upp sig. En oas déar det alltid

rader lugn och ro och dar man helst av allt bara Redan nar man narmar sig "kéksingangen”

vill vara. Med tanke pa grasmattans storlek och inser man att det &r denna dérr som anvands.

de uppvuxna rabatterna med hdstanemoner och Varfor skulle man vilja komma in i huset ndgon
andra gammaldags perenner, som Gerd och annanstans?

Gudmund som bodde hér tidigare har planterat,

Ansvarig fastighetsméaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e |otta@uppvik.nu

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu TOSTARODSVAGEN 7, 277 37 KIVIK




De nuvarande agarna

har befriat bradorna fran
det "praktiska golv” som
tidigare agare lagt in nar
de ville modernisera huset.
Men av detta syns tack och
lov inget idag.

De gedigna tragolven ar
varsamt malade och man
har svart att forsta att
nagon skulle vilja dolja
dem under plast. Men det
ar daremot latt att forsta
att man vill svabba dem
med sapa da och da sa
att den trygga doften
drojer sig kvar.

Sjalva koket é&r inte
gigantiskt, men eftersom
man plockat ner 6verskap
och istéllet férgylit
vaggarna med en klassisk
blomstertapet som matchar
huset, sa kanns har bade
rymligt och ljust. Fénstret
éver diskbanken hjalper sa
klart ocksa till.

Resten av nedervaningen
kdnns som en enda stor
sal, men ar indelad i tre
“rum i rummet”.

En matplats, en mysa-
framfdr-brasan-plats och
en salong. Men egentligen
skulle man kunna kalla
det hela fér sallskapsrum,
for det & har man dukar
upp langbord for slakt och
vanner som ar sa manga
att langbordet maste
svanga av in i salongen
och det &r har man umgas
den del av aret nar man
inte sitter i tradgarden.

Sallskapsrum & matplats.




Koket badar i ljus,

och det kdnns som att det

alltid doftar av linoljesapa och
kokkaffe har inne. Det ar latt att
trivas i kOket. Solen tittar ofta in
genom koksfénstret och de bla
kOksluckorna matchar de blommiga
tapeterna, och paminner om att i
det vackra finns i det enkla.

Under lager av olika plastgolv fann
paret vad de sbkte efter. Det gamla
bradgolvet. Nu har det aterfatt sin
naturliga plats.

Nu ar det ater igen valtrampat
och valkomnar bara fotter.
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Fodelsedagskalas pa Tosta som huset pa
Tostarodsvagen 7 kallas av agarna.

Hela familjen ar samlad, paketer ska 6ppnas,
grillade lammracks och goda korvar fran
Brosarps kott star pa kvallens meny.

En ovanligt trevlig kvall for ansvarig maklare
och tillika kvallens fotograf som fick vara med
pa festligheterna.
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Fem-sex minuter bort med bil eller femton
pa cykel. En skon promenad vid Havang
innan kvéllens festligheter drar igang.




plats.

En skyddad
R

B

Den stensatta uteplatsen utanfor
koket ar dar man bade grillar och
chillar. Har ater man middagar
varma sommarkvallar, speciellt
om det skulle vara lite vind. For
hér sitter man lugnt, oavsett fran
vilket hall vinden blaser.

De héga granarna som star i givakt
langs tradgardens bakre grans har fatt
lov att stracka sig hogt mot skyn. Och
tur ar val det, f6r det skydd de ger ar
fantastiskt fint.

Det kan blasa ute pa akrarna dar
bakom, men hér inne i tradgarden

har man |la. De som planterade dessa
statliga granar en gang i tiden visste
vad de gjorde.




"Det &r sa tyst har. Om man
bortser fran néktergalen och
smafaglarna som kvittrar. Det
ar en skon plats att vara pa.
Helt insynsskyddad.

Man ar omfamnad av

tradgarden och rofylldheten.”

Saéljarna




Ett fonster mot varlden & rapsfalten!

En oppning mitt i den h6ga granhacken, en sittplats att
bara blicka ut 6ver de béljande félten. | ar ar det rapsfalt
har utanfor, sa da blir den inramade fikaplatsen &nnu mer
kontrastrik. Effekten av det gula mot den bla himlen och
de gréna granarna blir nagot alldeles extra.




Badrummet ligger lite undangémt
i den lilla koksingangen bakom
dorren in til koket. Har inne finns
det komfortvdrme i golvet, sa nar
man kliver ut ur duschen slipper
man frysa om fotterna.

Vill man aven tvatta sina klader far man
istallet tassa over till gardshuset, dar
tvattmaskinen star.

Husets egentliga entré anvands inte idag.
Men det handlar mest om att det kdnns
sa trevligt att ga in via den lilla hallen vid
kOket. Det gOr att den hér hallen istallet
kan anvandas som kontor.

Men vill man bdrja anvanda detta som
vagen in i huset, har man férstas en
mycket rymligare hall fér klader och skor
jamfért med vad man har idag i den lilla
hallen vid kdksingangen.

100% insyndskydd.
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Nar man bara ar tva

I huset valjer man
garna att sitta i den
lilla ”snuggen” under
trappen. Men det ar
forstas bara under de
kallare manaderna.

Nu sitter man alltid ute
pa den lilla uteplatsen
pa husets baksida, strax
utanfor koket. Frukost,
lunch och middag.

Tack vare att salongen och
séllskapsrummet gar in i varandra
utan nagon definitiv gransdragning,
sa flédar energierna fritt. Och det
basta av allt, man kan duka upp

ett langbord som heter duga och

ha minst 40 personer till bords om
man sa vill. Fast det ar klart, & man
s manga far man satta bordet i
vinkel...

Sallskapsrummet och salongen.
For det ar bade stort och hogt i tak,
dessutom finns hér ett ordentligt
svangrum fér den som vill férvandla
rummet till ett dansgolv néar
middagen ar avslutad.



Vi har in'en tv och vi saknar den
aldrig nar vhir. hér.”

Morfar njuter av
varmen fran den stora,
pakostade och effektiva
taljstenskaminen.

Séljarna

-

g -




Det stora rummet precis ovanfér trappen
har fungerat som en sovsal pa somrarna
nar barnen har héalsat pa. Det finns plats
for minst tre att sova, men vill man sa kan
man alldeles sékert sétta in dubbelsangar
for att pa sa satt kunna inhysa annu fler.
Fast har man ett mer langsiktigt behov

av fler rum, sa finns alltid méjligheten att
bygga om verkstaden, som ligger i ett
separat hus pa tomten. Dar inne finns
namligen redan el, vatten och avlopp.

Fran andra vaningen &r utsikten
hénférande. Speciellt nu nar

rapsen blommar och fargar falten
gyllengula. Oéndliga rapsfalt sa
langt 6gat kan na. Sa det ar tur att
det ar en hel radda fonster har uppe.

Sjélvklart finns det en liten toalett &ven har
en vaning upp, sa man inte behover tassa
ner for trappan mitt i natten.

A room with a view...
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Sovrum. Sovrummet &r stort och ljust,

och har utgang till en minst sagt
rymlig balkong.

Aven om det finns en granne sé
finns det ingen insyn, da det |
dgonhojd bara finns en oinredd
vind i grannhuset, pa andra
sidan hacken.

Agarnas déttrar har anvant
balkong for solning, men att ta
sitt morgonkaffe har ute, tre steg
fran sdngen, ar knappast en
dalig idé det heller.
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Gardshus.

ldag anvands den héar pedantiskt
skoétta verkstaden aven som
tvattstuga, sa den kan latt
férvandlas till ett gasthus om
man skulle vilja.

Vatten, aviopp och el
finns redan.

Héar skulle vi ha Oppnat upp i
nock. Men vi kom inte dit.

Nu far ndgon annan njuta av ett
extra hus pa tomten, berattar
séljarna.
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En vanlig syn pa végéﬁ':_{j}i?’i

utanfor huset.

fm - Pt Ca,

”En av de saker vi kommer att

sakna mest med att bo hir,
- - arljudet av angvisslan nar
- angtaget narmar sig i sakta
~ mak. Det ar det basta tecknet
~ paatt sommaren &r har!”
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Genom slingrande landskap tar

sig mest alderdomlig trafik som
angloket och héast- & vagn fram.
Den lilla vagen som passerar huset
ar en avstickare fran byvagen.

Genom byn rullar ibland ett anglok

med vackra vagnar. Har gar namligen
museijarnvagen mellan Brdsarps station
och Sankt Olof som drivs av Skanska
jarnvagar. Den tidigare stationen
Ravlundabro &r idag privatbostad, men
man kan fortfarande stiga pa taget vid
plattformen. Och ljudet av angvisslan som

hors nagra ganger i veckan pa somrarna
bidrar till en extra mysig stdmning i byn.

Att promenera langs ralsen, till Talldungen i
Brosarp och dta middag och sen promenera
hem igen. Det ar ren lyx, beréttar séljarna.



”Det har ar ju ett
riktigt hus! Har
kan man ju bo.
Varfor kallar ni det
sommarstalle?”

-------

Vanner pa besok
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Raviunda kyrka.

Dar Fritiof Nilssons Piratens gravsten
med sin originella inskription lockar
besdkare till byn.

”Har under ar askan av en man
som hade vanan att skjuta allt till
morgondagen. Dock battrades han
pa sitt yttersta och dog verkligen
den 31 jan 1972.”
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Krusbar, bjérnbar och vindruvor

L e = ' : Bl men aven ett parontrad och ett

> | — : plommontrad som ger fin frukt.
@ : : Och férstas alla de gammaldags

perenna vaxter.

o % Tradgarden narmast huset ar
o inh&dgnad for bra hund- och
: 8 barnliv. Har kommer du ocksé in
b _ _ i gardshuset. Utanfér finns plats
RO : SR e _ TR for parkering, vedférvaring och
T O B TR e, AOER  e _ . odlingsmajligheter fér den som vill.
b * '-'.'Ia.i”--': «: Ak ;-‘,I-'.;- e : Eller varfor inte en pool?
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Raviunda
Barnstensbyn.

"Rav”, ar ett gammalt ord
for barnsten. Och nere
langs stranden, nedanfér
Ravlunda skjutfalt, kan
man fortfarande hitta en
juvel eller tva efter att
det har gatt vita gass pa
vagorna.

Det ar inte bara namnet
som &r ett tecken pa att
manniskor bott har under
lang tid. Det finns namligen
manga fornlamningar

runt Ravlunda, varav
Havangsddsen som
uppskattas vara 5500

ar gammal &r den mest
kanda. Strax vaster om
Ravlunda kyrka ska det
ocksa finnas rester efter
en medeltidsborg vid namn
Vallabacken.

Omradet kring Ravlunda

har en uppsjé av aktiviteter.

Det &r mat & dryck,
gardsbutiker, cykelavstand
till havet och aven till Kivik.
Har féljer ett urval:

Ravlunda Branneri som
nu ar en restaurang, dit
husets nuvarande agare
garna tar en promenad,
titt som tatt, fér att njuta av
deras kokkonst.

sk NATURRESERVAT

Valkommen till Havéng och Vitemélla strandbackar — sandstapp och hav

o e it treiatd
et

Cyklar du uppat pa
grusvagen sa kommer du
snart till Farmors Lyckas
mysiga gardsbutik. Dar kan
du handla dagsfarska agg
och kallpressad rapsolja
som ar odlad och pressad
pa garden, men aven

kott och charkuterier fran
bade grisar och lamm.
Farmors Lycka har dven en
restaurang dar du kan njuta
av god mat i en hemma-
hos kansla.

Fortsatter man vidare pa
grusvagen kommer man snart
till en gard som séljer bade
potatis och majs, nar det ar
sasong for det.

Cyklar du istallet genom
Ravlunda kyrkby i riktning mot
Havang sa kommer du snart till
Ravlunda Hantverksbageri.
Har bokar manniskor fran
kringliggande byar sina bréd
for helgen, men som “"granne”
har man stdrre chans att knipa
nagot av de obokade bréden
och bullarna...

Havang & Vltemolla
strandbackar
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Mer i byn och omradet:

+ Man kan stiga pa/av taget mittemot huset
(och aka till st Olof eller till Brosarps station)

: * Ridskola aret om, ridlager sommartid

3 [ e — g » Cykeluthyrning

+ Bra Bussfdrbindelser

+ Cykla forbi Lindgrens langa till Havang
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Just denna bild pa angloket ar taget pa annan plats. - Cykelvag till Kivik
* Musikevenemang i Vitaby, las mer pa
ANGLOKET % www.vitabylanthandel.se
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Havang. Nar man lamnar Ravlunda

bakom sig och star i korsningen vid vag mot
vag 9, kan man valja att ta hoger mot Kivik
eller vanster mot Brosarp. Men man kan ocksa
kdra rakt fram, vilket ar ett bra val om man vill
ta ett dopp vid Havang. Pa vagen ner till havet
ser du vinrankor i prydliga rader. Vandra éver
Ravlunda skjutfalt och du méts av vidstrackta
hedar och béljande vagor nedanfér branten.

StenShUVUd ar en av Sveriges

nationalparker. Har kan du férlora dig i
timmar. Ta dig upp till toppen om du vill njuta
av en havsutsikt som heter duga eller varfér
inte vandra bort till fyren? Det finns manga
stigar och slingor att vélja mellan. Sommartid
ar ocksa Café Annorlunda, ett stenkast fran
parken, 6ppet och erbjuder bade kakbuffé och
stenugnsbakad pizza.

Brosarps backar :rii

lockande aret om och har kan du promenera

i hed- och backlandskap med unik vegetation
och fantastisk utsikt pA manga stéllen.l
naturreservatet “Verkeans dalgang” bestar
backarna av kalkrik sand och darfér trivs
sandlilja, sandnejlika, hedblomster och trift
extra bra har. Verkean lockar ocksa till sig
manga faglar, sa fér den som skadar finns héar
mycket att se.
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UNGEFARLIC PLANLOSNING
BoSTAD - BOTENVANING
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Byggnadstyp: Tegelhus med inredd ovanvaning.
Gardshus. Garage. Vedbod.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford 1910,
Garage byggt 2005. Renoveringar utférda fran 2016-2024;
Tragolv framtagna. Ytskikt, mélning, tapetsering i samtliga
rum. Skapat utemiljo med staket, spaljéer; grindar, vedbod,
plantering av vaxter och grusning av parkeringsplats m.m.
Vil underhallet.

Storlek: |) Anviandbar golvyta uppmitt med lasermétare
av Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad 100 kvm (58+42). Killare 7
kvm. Gardshus 20 kvm. Garage 26 kvm. Stenlagd uteplats
20 kvm.V.v. Se ritning.

2) Uppgift fran lantméteriets taxeringsinformation:
Boyta: 78 kvm + biyta |5 kvm.

Takhojder: Bostad bv; ca 245 m, ov; ca 2.20 m. Kéllare
.85 m. Gardshus 2.30/2.15 m till bjélke. Loft 1.75 till nock.
Garage Fran husvdgg till trddgard ca 2,3-2,1 m.

Konstruktion: Stomme/fasad av tegel. Tilliggsisolerat
pa insidan+gipskivor. Grundmur av sten med torpargrund
samt mindre kallare. Bjélklag av trd. Tak av tegel, raspont
som undertak. Dubbelkopplade spréjsade fonster:
Hangrdnnor- och stupror av plat. Sjalvdrag.

Pris: 3.400.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok vask, bankskiva av
rostfritt och trd. Glashall med ugn och kolfitterflakt.
Parlspont ovanfor diskbank och kakel bakom spisen.
Vitvaror fran ca 2016, diskmaskin Huskvarna, kyl/frys
Elektrolux.Vinkyl fran 2021.

Helkaklat badrum pa bv med toa, vask, duschkabin och
klinker pa golv. Toalett pd ov med toa, vask, parispont
och tragolv. Tvdttsmaskin fran 2019 i gamla brygghuset/
gardshuset.

Golv: Genomgaende malade tragolv. Klinker i badrum.

Uppvarmning: Effektiv téljstenskamin installerad 2016.
Brandskyddskontroll fran 2023. Luft/Iuft vdrmepump.
De vattenburna elementen finns kvar, anvands inte.

Vatten & avlopp: Kommunalt. Byte av avloppror fram
till gatan 2018. Ny vattenledning mellan gardshus och
kallare 2019.

Uppkoppling: Mobilt bredband (fiber i gatan).

Ovrigt: Stenlagd uteplats med utgng fran huset.
Uppvuxen och insynsskyddad trddgard. Inhdgnad tradgard
for hund- och barnsdkerhet och odlingsbar yta bakom
gardshuset. Gardshus med snickarboa, vinterférvaring av
vaxter samt tvattmaskin.

Energiatgang: ca 6.000 kWh + ved. Huset anvinds idag
som fritidshus for 2-4 personer.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Ravlunda 15:9 & Tostarddsvagen 7,277 37 Kivik

Areal: 825 kvm

Taxeringsvirde: |.067.000:- varav byggnad 539.000:- (2021)

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 4 st, Summa: 1.335.000:-
Servitut: SIMRISHAMN RAVLUNDA GA:2 (Vigar)

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nad varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi séljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.

Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,

) . TACK till saljarna for sommarbilder och fér harlig middag vid fotograferingen!
ska maklaren informera spekulanterna om det.

S 1 4 oy :

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris TEAMET BAKOM
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Foto & formgivning

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad férsaljning Lotta Nordstedt

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om Text

det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Catja Bjt')rklund
Uppmatning & skisser

Méaklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férséljningen Theress Carmereli

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som Ansvarig miklare

bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. e Nera e

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud Assisterande méaklare

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud Mi Stahl
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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