—__




|

i :
I : -
L]
-'HJihhnnﬂﬁ r
e LT
Ml ‘r‘i-i'lﬂil.! ¥ .-*.
Ll 1 Ml
MAAAHM AR 'lnl:ﬂ:-i,n‘
: ArdAe A m el 1
1 i ;1. T i
i : s M A e i
73 H‘rﬁ. LY il
’ oE AARN . I.T
: I“"'lﬂ',-'.l' Yl ¥ il # ‘MriAdAR
r"‘ﬂ’””l’lr { A '1‘|"Ii|
. AMAAAA A A A H
'r{'i-’{"ﬂﬁﬁﬂﬂﬂn.-. ¥
' AAAAAAAA A A A vl o
sAMAAANAAAAAAA AN A
il dddd g du e
ke =
. ﬂ £
' b p
- »
- *, h
¥
\ o M i gteeni
= i
L L :
4 v - !
’ 1 K55
bar s R g ¢
T n L %l o
¥ . SH o o ! A L

”Viville bo i en by.som lever aret.om” s icsumnn - MR R L S

De var egentligen pa vag till Italien, men
stannade till pa vigen hos vinner pa Ostetlen.

Det var kirlek vid férsta 6gonkastet och den

planerade flytten till sydeuropa fick allt lov att

vanta. Toscana byttes mot Toskane. Det var

2006 och tanken var att det skulle bara vara

T
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for ett tag. Som en mellanlandning. Men kirleken
till det vanliga huset i Smedstorp fortsatte bara
att vaxa och forst nu, 16 ar senare kinns det som
att det borjar bli dags att kanske ge Toscana en
ny chans. och lita andra omfamnas av huset, ta

over Casa Nostra och gora det till sitt hem.
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Nir man kommer som giist till huset med handslaget tegel i bérjan

av byn, mé6ts man av virme innan man ens triffar de som bor dir.
Dorren star pa glant och for att komma in gir man genom ett glasrum
som genast for tankarna s6derut med sina klidttrande vindruvor...




”Efter v varit pa
visningen av huset Rch
satt 1 bilen pa Yag he
utbrgst italienaten 1
familjien ”Casa

vart hus, och si'blev det.”

saljarna

v




En latt knackning pa dorren
resulterar snabbt i glada
tillrop inifran och ljudet av
snabba steg, Sekunden senare
kommer en positiv kraft emot
mig som ber mig stiga pa och
sla mig ner i, vad man direkt
kanner ar husets hjarta, koket.
Det kanns som att man tagit
snabbsparet till ett hus vid
Tirreniska havet och hamnat

1 ett Toskanskt lantkok.

Telefonen ringer, frun i

huset ursiktar sig, lyfter ! E
luren och talar kvittrande

italienska. Mockabryggaren

tjuter pa gasspisen och

hennes maﬁ_ldukéf fram

sin nybakade _fﬁrtﬁ. Det ar

helt enkelt e_ﬁ ;h:elt Véﬂlig oy

torsdag i Casa Nostra.




2006 hittade saljarna huset som skulle kasta omkull alla deras planer. Vid den
tiden var huset en smula tilltygat, inte vanvardat med lingt ifrin omvardat.
Siljarna har dgnat de senaste sexton aren at att befria huset fran gamla synder
och varda det med kirlek och omtanke — om bade byggnaden och omvirlden.

Hallbara material och aterbruk praglar idag huset.
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Att mannen 1 huset tidigare i livet har renoverat gamla hus i Toscana och lirt sig hantverket av
den ildre generationen — det syns Gverallt i huset. Hir har inget limnats at slumpen. Man har

ocksa tagit tillvara pa allt man kan, nir man byggde 6vervaningen lit man gamla bridor bli till

nytt” golv pa nederviningen i matrummet. I det stora sillskapsrummet har man gjutit golvet

med jarnsvetsade stiende plattjarn i monster efter egen design inspirerat av jordens meridianer.
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Hela huset genomsyras av
hantverk, hallbarhet och stor
kreativitet. Smarta l6sningar.
Noga genomtankt och

ibland lite lekfullt. Och egna
speciallosningar bade har och
var. Ett igensatt fonster blir
till en platsbyged bokhylla

i gastrummet. Casa Nostra

ar verkligen inte ett vanligt,

ordinart standardhus.




Ndgot som diremot dr vanligt i hus
dir det bor italienare dr att kéket
har stor betydelse och att maten far
ta stor plats i livet. Och sa ar det
definitivt i Casa Nostra. Det ir ett
hus med matglidje.

I koket, som paminner om ett lantkok 1

Toscana, kan man kocka pa tva spisar, en

gasspis och en vedeldad, och i matrummet

kan man duka upp till 14 personer utan
problem. 16 personer gar ocksd, men det
blir lite trangt mellan tallrikarna. Och ja
ni gissade ratt, det, serveras ofta italiensk,
rustik mat i det hir huset. Ofta Tagliatelle
alle Melanzane spezzettate. (Receptet

hittar du lingre fram.)
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Dir koket och matrummet tar
slut borjar sillskapsrummet,

hir har man 6ppnat upp i

nock. Det hade egentligen

inte ”’beho6vts”, den hir
skanelingan har vildigt
mycket hégre takh6jd 4n vad
som tillhor vanligheterna,
men trevligt ir det. Forutom
att rummet fir en hirlig rymd
sa linkas de sociala ytorna pa
entréplan ihop med de privata

rummen en vaning upp.




Dit kommer man via den

egendesignade och hemmabyggda

trappan. Vil dir uppe hittar du ett
vardagsrum for vinterns myskvallar
i soffan och en bro 6ver till ett litet
badrum och kronan pa verket; ett
stort sovrum med panoramafonster
mot en standigt foranderlig utsikt
och magiska kvillshimlar. Det
enorma fonstret blir som en tavla
som ramar in gronskan utanfor
och ger en frihetskansla utover

det vanliga. Kanske ar det darfor
rummet limpar sig sa bra for att

spela saxonfon...?
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I det vackra glashuset kastas absolut
inga stenar. Aven om en smula kritik
kanske kan riktas at den utbyggnad
som var dir innan den revs for att ge
plats at glashuset som herrn i huset har
byggt efter egen design. och dirmed
skapat en mjuk 6vergang mellan ute
och inne.

Men framf6rallt ir glashuset en hirlig
plats att sitta pa med en kopp kaffe
nir det regnar. Hir inne borjar viaren
tidigare och slutar sommaren senare.
Vindruvorna som vaxer dir forstiarker
kinsla av Toskane.

Dessutom bildar glashuset en
ljudisolering mot vigen. S4 nir man
sitter i tridgarden pa baksidan hér man
bara faglarna. Och kanske en saxofon.
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Det ar en fredad plats. Ingen insyn. Men med fri sikt 6ver agor och
bort 6ver falten. P4 den vindskyddade platsen under parontradet
vid salamanderbadet dukar man ofta upp frukosten, medan man

tar middagen vid muren dar kvillssolen stannar langst.

Pa somrarna 6ppnar man upp det stora fonstret och bjuder
in bade sol och lantluften. Nedanfor fonstret breder den
insynsskyddade triadgarden ut sig och lockar med flera fina

uteplatser. Har gar man runt som 1 en egen liten varld, full av

vaxter och porlande vatten.




Amalgamare” ar viktigt

att tainka pa om du vill
laga pasta pa italienskt
vis. Det betyder att
enskilda delar, eller i
matlagningssammanhang
enskilda smaker,
tillsammans bildar

nagot nytt.

1+1=3 med andra ord.
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Tagliatelle alle
Melanzane

spezzettate
4 + 1%

Ingredienser

500 g tagliatelle all'uovo

3 mindre auberginer (melanzane)

3 vitloksklyftor (aglio)

1 r6d chilifrukt (peperoncino)

1 storre tomat (pomodoro)

50 g sma kapris (capperi)

100 g urkdrnade svarta oliver (olivi nert)
Parmesanost (formaggio parmigiano)
Olivolja (olio di oliva) och salt (sale)

ocksa forstas...




Dela auberginerna i halvor pa lingden och ligg
dem med skalet nerat i en stor stekpanna med
ett par centimeter osaltat redan kokande vatten.

(Auberginerna ska flyta.) Lat koka 2 minuter

under lock. Ta ut dem, lat droppa av och svalna.

Anvand vattnet for att koka pasta.

Finhacka vitlok, chili och tomat. Hall rikligt
med olivolja 1 din storsta stekpanna, ligg i
vitléken och chilin, hetta sedan upp och fris till
det doftar gott. Se till att vitloken inte steks for
hart. Nu 4r det dax for tomaterna som ska frisa

med i 5 minuter. Glom inte att rora om.

Under tiden skir du auberginerna i lingsgiende
skivor och delar sedan tvirs over till ett par
centimeter avlanga bitar (inte allt f6r tunna
strimlor). Dela oliverna pa mitten och ligg
aubergine, oliver och kapris i stekpannan. Salta
och ror om sa alla smaker blandas val, puttra pa

ligsta virme under lock.

Koka pastan och riv rikligt med parmesanost.

Ro6r under tiden om sasen flera ganger. Hall av
pastavattnet medan tagliatellen ar al dente och lat
pastan droppa av. H6j virmen f6r stekpannan,
ta bort locket och hall pa ett par matskedar god
olivolja. Vind ner tagliatelle 1 sasen (anvind
girna 2 gafflar for att blanda om) och fortsitt
virma nagon minut. Blanda forsiktigt hela tiden.
Detta moment kallas pa italienska amalgamare
som betyder att delarna/smakerna bildar nagot
nytt, som nir firgerna blatt och gult blir gront.
Att amalgamare ar viktigt om du vill ha pasta pa

italienskt vis.

Servera pastan med den nyrivna parmesanen och

varfor inte med ett glas ripasso?

Buon appetito!

* Vara gister brukar vilia ha mer, sa receptet ar
te) 5

generost for fyra och kan till néds ricka till fem.




Tradgirden ar
verkligen ar ~
ett eget litet
universum.



Det har huset ar nagot

alldeles eget.
Och alldeles extra.
One of 1 kind.




En tomt {6r
mycket?

Att tomten ar stor och sikten fri
bade fran koket och tridgarden pa
baksidan, ja det ser man ju. Men

att det dessutom finns en extra
tomt pa andra sidan portalen med
murgrénan, mot byn till... det
kanske inte ar det forsta man tinker
pa nir man kommer till Casa Nostra.
Men sa dr det, sa om man inte har
behovet av ett stort mellanrum pa
ca 3.000 kvm till nirmaste granne
skulle man kunna sikert kunna
stycka av tomten och silja den —
utan att forlora vare sig utsikt eller

kanslan av en privat tridgard.
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Garden dr som gjord for kreativa
sjalar. Det finns gott om utrymme
och massor av mojligheter. I
byggnaden med det kombinerade
stallet/verkstaden/garaget/galleriet
finns plats f6r bade drommar och
fritidsintressen. I ena delen, lingst
bort fran bostadshuset ligger

galleriet dir man ofta Gppnat upp for

konstintresserade, bade pa Osterlens

och Smedstorps egna konstrunda.
Granne med galleriet ligger garaget
dair bilen som oftast far sta kvar, med
tanke pa hur enkelt det ér att ta sig

till och fran Smedstorp utan den.




Outbuildnings med

inbyggd kreativitet & manga mojligheter

Vidare mot stallet passerar
man den gamla betgropen
som man gjort om till

ett mysigt krypin dar
sommarfesternas gister
girna slar sig ner de
sommarkvallar nar himlen
plotsligt 6ppnar sig. Fran

stallet kan man ta sig ut

tridgarden pa baksidan
(&

och pa vagen passerar

man den lilla bastun, stor

nog for tva. Vigg i vigg
med bastun hittar man
verkstaden och det som
man idag kallar ”ett

rum med mojligheter”,
dar siljarna sjilva hade
storslagna planer pa att
bygga en gistlaigenhet
med utsikt Gver
vidderna. Kanske till och

med i tva plan...?




Osterlens
mittpunkt, pa riktigt

Smedstorp dr en pittoresk liten by som
ger dig livet pa landet, samtidigt som du
har gangavstand till tig och buss och
dirmed pendlingsavstand till Lund savil
som Malmo och Képenhamn. En levande
landsbygd dar det inte ar sirskilt langt

till nagonting.

Om ganska ménga byar p Osterlen
brukar man siga att de dr en bra
utgangspunkt med narhet till allt fran
strainder och matbutiker till busshallplatser
och gardsbutiker. Men nir det kommer
till Smedstorp sa dr det mer sant dn nagon
annanstans. Smedstorp ir namligen
Osterlens mittpunkt, 4tminstone enligt
Fritiof Nilsson Piraten som enligt sigen
satte spetsen pa en passare i Smedstorp
och upptickte att hela Osterlen rymdes

inom en viss radie.

Och visst ir det en utmirkt mittpunkt
att utga fran bade vad det giller
kommunikationer till jobb och ledighetens
utflykter. For kommunen och byn ar det
dessutom nagot att vara stolt 6ver. De ar
till och med sa stolta att de for ett par ar
sedan beslutade att ett monument skulle
skapas, detta faktum till dra. Sjalvklart
skulle monumentet skapas av en lokal
konstnir. Och den lokala konstnaren var
saklart ingen annan an den som bor 1 det
spannande huset med handslaget tegel i

bérjan av byn.

Psst! Det ar aven samma konstnir som har
gjort vandringspokalen som Arets Ljusby

far dran att tinda under Osterlen Lyser...




I Smedstorp ir alla vilkomna och man kan gora
mycket tillsammans med byborna, om man vill.
Valborg och midsommar firas pa Grone plan och
picknick-jazz arrangeras i Medborgarhuset av
paret Faxheden. Sjilvklart spelas hir boule ocksa.

Och sa promenerar man tillsammans bade ofta och

girna i den underbara naturen som omger byn.

Dessutom sa har Smedstorp sin egen konstrunda i
form av Konstpromenaden. (Dir siljaren sjidlvklart

har varit med varje ar.)

ats

LOPPMARKNAD
BRANDSTATIONEN
2815 10°-13

SMEDSTORPS IF:S
MOTIONSSPAR




” Maste du verkligen ta bilen? Svaret ar nej. I
Smedstorp kan du ga till mataffiren, biblioteket,
utomhusbassingen, antikaffarerna, vintagebutikerna
och tigstationen. Till mountainbike-slingan kan
man ocksa ga, om man inte tar cykeln.

Bussen till Lund/Malmé ir palitlig 4ven vintertid.
Taget kan dock stallas in vid stora mangder sno.

Vi har en kort striacka att skotta sa nar vi jobbade
och pendlade kunde vi kinna oss trygga med att vi
aldrig skulle komma f6rsent till jobbet.

Bekvamt ar bara férnamnet.”

Pia & Franco




Nar man oppnar
upp det stora
panorama-
fonstret 1
sovrummet blir

det en utmarkt

plats tor att spela
saxofon... eller
ta ett glas vin 1
skymningen.
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HEMLIGA
STALLET

W BE T T M? :
Runt om 1 tradgarden ‘%‘$

i = 5 SR C
bland gullregn, b s

syrén, pioner, flider, tr ¢ Boyi Wy
frukttrid och libbsticka S

(ett maste 1 manga grytor) 3 - -
stoltserar kanske de storsta \

stockrosorna man sett. Liangst “
ner 1 tradgarden, efter att man \
passerat fasanh6jden kommer man

till den hemliga uteplatsen. Gomd \
under stora korsbarstrad finns en \ o #4
liten altan, perfekt f6r nir man vill dra 9

sig undan en stund och bara umgas med \1
sina egna tankar... oo
Hir ifrin kan man traska riitt ut i filtet for L 3
att pa andra sidan méta en promenadslinga \%

som tar en hela vigen till Tomteskogen. Men \

det, det 4r en annan historia. o

Tillbaka i tridgarden kan man enkelt konstatera \‘l"“'— (<

att detta verkligen ar ett eget litet universum. Men
bara pa andra sidan den gronskande portalen finner
man den mysiga bygatan, foljer man den nagon minut “'I‘
sa kommer man till Leif Handlare, en butik som ser ut

som de gjorde forr men som erbjuder allt man vill ha idag.

Dar kan man inforskaffa middagens ingredienser, men aven
godsakerna till fredagsmyset och helgens ostbricka. Blir man

sugen pa en lite storre stad kan man promenera 6ver gatan fran
butiken till stationen, hoppa pa taget till Ystad och vara dir pa
mindre 4n en halvtimme. Eller varfor inte dka vidare ut 1 Europa,

nar man anda ar i farten?
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skineldnga med inredd vind. Friliggande Inredning & utrustning: Kok med spis/gashall
t-formad logldnga/ekonomibyggnad delvis inredd med galleri, och elugn fran Germania. Bankskivor av trd och betong.
verkstad, vedeldad bastu och ett sommarrum. Glasgang Handskurna skifferplattor pa vagg. Betonghyllor dver
bankskiva samt underskap fran IKEA. Overskap/vitrin av tré.
Kyl/frys Samsung (2021). Diskmaskin Bosch (2007). Toalett
bv (2007) med handfat, infdllda spotlight, putsade vaggar
och skifferplattor: Dusch och tvdttmaskin (Ariston 2007)
Genomgripande renovering bade vad det géller teknik som i den kombinerade tvittstugan och duschrummet. Toalett
ov (2013) med toalett, handfat och bidé. Betonggolv med

takstolar, yttertak och samtliga ytskikt. Alla elinstallationer & elektrisk varme.Vedeldad bastu i logen.

mellan bostad och loge.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppfort pa
|890-talet. Logen/ekonomibyggnad i varierande dlder.

savdl estetik fran ar 2007 och framdt. Utgravda golv, nya

nya eller genomgangna. Nya badrum, kdk, nya eldstdder, m.m.
Detaljerad renoveringslista fran sdljaren erhalles pa visningen.  Golv: Stengolv fran Stiljte i kdk. Betonggolv i vardagsrum
samt badrum/hall pa ov.Tragolv i matrum, arbetsrum,
Storlek: |) Uppgift fran lantméateriets
taxeringsinformation: Boyta 108 kvm + biyta 35 kvm.

sovrum och tv-rum pa ov. Hall med ursprungligt golv av
komstasten. Badrum med kakel.

2) Anvdndbar golvyta uppmatt med lasermdtare av Uppvik i Uppvarmning: Vattenburet virmesystem via luft/vatten
samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste  varmepump (CTC) och vattenmantlad kokspanna VWasmler
kvm: bostad 152 kvm (96+56). Kdllare 9 kvm. Loge/verkstad/  (vedeldad, 23 Kwh). Ackumulatortank fér varmvatten 2 x
500 literTva solpaneler pa 5.4 kvm (2007). Nyinstallerad
modulskorsten. Brandskyddskontroll finns. Jarnkamin vid

galleri 200 kvm + loft 25 kvm.

Takhojder: Sillskapsrum 4,6 m t nock/2 m t bjdlke
Ovriga rum varierar mellan 2,25-2,34 m t tak/ 2,1-215 m t
bjalke. Ov 2,18/2 m. Kallare 1,7 m.Till nock i lada/verkstad/ Forklaring virmesystem: Vattnet i ackumulator-
tankarna varms upp av vedspisen, solpanelerna, luft/

matplats. Luft/luft virmepump i galleriet i logen.

galleri 5,2-5,75m / 1,8-2 m t bjilke. Ovriga rum varierar
mellan 1,9-2,62 m / 1,75-2,37 m t bjélke vattenpumpen eller vid behov med elpatron. Dérifran leds
varmen ut till element och golv.Varmvatten varms 16pande
Konstruktion: Grund av natursten, stérre delen av genom en kopparslinga med farskvatten som gar genom
grundldggningen utgravd, isolerad och gjuten grund och ackumulatortank .| tankarna ar det alltsa inte vatten for
delvis nya reglar och nytt trabjdlklag. Liten kéllare med ingdng  kranarna utan for uppvarmning. Laga driftskostnader for
utifran via ett fonster. Stomme/fasad av brant rott handslaget  uppvarming och varmvatten aret runt, ca 10.000 Kwh
tegel och lersten. Gula tegeldetaljer kring fonster och for 2 personer.

dorrar. Luftspalt mellan inre och ytter vdggen. Trabjdlklag.

Innervdggar putsade. Synliga takbjdlkar. Forstirkta/omriktade Vatten & avlopp: Kommunalt + dldre gravd brunn for
takstolar med ny raspont.Yttertak av cimbrishamns tegel bevattning. Cisterner finns for uppsamling av regnvatten. Alla
med fals. Plattak och eternittak pa logen. Elinstallationer vatten och avloppsror utbytta i samband med renoveringen.
genomgangna samt uppdaterade langs med renoveringen.
Jordfelsbrytare. Dubbelkopplade fonster med sprojs. Internet: Fiber installerad.
Nagra fonster har isolerglas (takfdnster, koksfonster och

sovrumsfonster). Jarnfonster: Spiraltrappa fran bv till ov.

Spegelddrrar. Sjdlvdragsventilation.

Uppvik & dottrar Osterlen
Vvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp

d tt ra r 0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ vasterlen@uppvik.nu
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Ovrigt: Arrendeavtal gillande ca 10.000 kvm fér vallodling. Arrendeavgift 6.000:-/4r. Kan sigas
upp med sex manaders uppsagningstid, annars I6per avtalet pa ett ar i taget. Kommunen ar positiv
till att férhandsbesked soks for eventuell avstyckning. Ansékan gors av kdparen.

Pris: 4.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Tjustorp 9:22

Adress: Storgatan 69,273 98 Smedstorp (Populdarnamn: Nyakra | Séljarnas namn: Casa Nostra)
Areal: [3.619 kvm

Taxeringsvarde: 1.079.000:- varav byggnad 791.000:-

Taxeringskod: 220 - bebyggd smahusenhet

Pantbrev: 7 st om totalt 1.000.000:-

Servitut: Gillande fiber, vatten och aviopp.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nad varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

TEAMET BAKOM

Foto & text

Catja Bjorklund

Foto & formgivning
Lotta Nordstedt
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Lotta Nordstedt
Tack till sdljarna for
stamningsfulla bilder

Copyright: Vitec Mdklarsystem AB



Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Uppvik

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.

En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet. R

"O

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

ttrar

Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
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Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Catja Bjorklund Peter Olsen

VD/fastighetsmaklare Fastighetsméklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & assistent Text & hantverkare i Dina vagvisare & budbarare.
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Formgivare, foto & layout ~ Text, foto & layout Formgivare, foto & layout ~ 0735-181828 | Ell 5)ig
0708-920724 0708-669593 0733714714 catja@uppviknu er salja
lotta@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu hus@uppvik.nu ‘

Uppvik & dottrar OSTERLEN
Tjornerod/Eljaréd 4905
273 56 Brosarp
0414-708 00
hus@uppvik.nu
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