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Terrassen i larktra om hela 30 kvm, vackert
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Ett bevis pa gediget hantverkskunnande och om- j
tanke om husets basta ar avrinningslésningen pa Py
taket mot tradgardssidan. Genom att hangrdannan - .« == =
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far mojlighet att samla regnvatten haller sig bade 5! |:'-=
J;'?"" vasstak och grunden friska da vattnet leds bort - . !;7 25
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Oppna porten. Andas. Ta in alla intryck, véick dina
sinnen till liv. Det skimrande gréna, det engelskt
réda, vackert vit, putsad fasad, vasstak, trd och
kullersten. Cykeln precis innanfér, under vinrankor-
na, lockar till nya éiventyr pd vindlande, slingrande
vdgar ldngs vidstréckta gulnande falt. Kanske har
du havet som mal? Ibland skummande vitt, ibland
blatt, vdlkomnande, varmt och gnistrande mot
den kritvita sanden i Boste Ldge. Strandvdéiskan pd
pakethdllaren. En bra bok...

Det dir det enkla i livet som tilldts ta plats pd Lugnabo.

Rakt over vagen strackersig tradenpa. - ...
Bertelsta gard mot skyn ochr ger valbehoviig-
svalka dt de fyra fd arbetarbostaderna.

Tegelgolvet i originalentrén har
lagts enligt tradition i "skanskt
forband” dvs tva stenar mot en.

"Viville att vart allra
forsta hus skulle vara nagot
speciellt och blev foradlskade

i bade platsen och huset
direkt. Det gar inte
att bli annat.”

ARBETARBOSTAD MED SJAL OCH HJARTA

Att besoka Lugnabo i den lilla byn Sédra Aby
pa Vasterlen &r lite som att 0ppna doérren till
en svunnen tid. De omsorgsfullt vardade de-
taljerna i bade hus och tradgard &r som sma
juveler som lugnt vantar pa att upptackas,
diskret gémda bland gréna blad och trasni-
derier. Naturen delar frikostigt med sig av alla
dofter och smaker. Har du tur spatserar kanske
byns egen pafagel forbi.

Det ar svart att inte bli fordlskad fran forsta
steget Over troskeln. Allt andas kvalitet och
kérleksfull omtanke. Den som bor har alskar
gamla hus. Omsorgsfull byggnadsvard har
varit ett genomgdende signum som foljt med
genom arens alla renoveringar och forbatt-
ringar. Det ligger stor idérikedom, mycket
finulande och ren muskelkraft bakom ett hus
av den har karaktaren, dar dgarna, en efter en,
tagit tillvara husets sjal och hjarta. Langsamt
har det nya fatt véxa fram och gro, i sin egen
takt. Lugnet sitter bokstavligt talat i vdggarna.
| de fantastiska tapeterna. | det platsbyggda
koket. | tegel- och trdgolv som i all enkelhet
nu vilar pa sin naturliga plats.

Forr i tiden har huset tjanat som hem &t
arbetare som da tjdanstgjorde pa Bertelsta
Gard rakt over vagen. De stora tradkronorna i

gardens park precis intill ger valbehdvlig skug-
ga Over huskroppen arets varmaste dagar,
medan tradgarden badar i solsken.

Gasthuset med sitt lilla sommarrum végg i
vagg ar charmigt i all sin enkelhet. Véxande
tomater, chili, groddar gaster, barn och barn-
barn far nytta och vaxtkraft pa denna extra
plats - det ar ombonat pa ett svarslaget vis.

Trddgardens omvaxlande flora ger latt mer-
mak och bjuder pa bland annat egna dpplen
och plommon, saftiga bjérnbar som klanger
pa kastanjestaketet mot hasthagen, prunkan-
de rabarber och séta vinbar i fin kontrast till
overdadigt blommande schersmin, klassiska
stockrosor, fargstark syrén, doftande lavendel,
knubbiga pioner och paradistrad - for att
namna ndgot. Varen och sommaren dr nagot
alldeles speciellt har bland alla blommor, frukt
och bar.

Byarna pa Vasterlen ligger alla som smultron
pa ett stra dver soderslatt, ett parlband av
charm och karaktar med havet, restauranger,
sma caféer och smultronstallen runt knuten
var du an befinner dig. Sédra Aby &ringet
undantag. Du ar ute pa landet - men aldrig
langt fran stan.

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 e elisabeth@uppvik.nu



Den gamla originalentrén togs
ater i bruk av den forra agaren
som rev ner den igenmurade
vaggen innanfor.

Du kan ndstan kdnna doften av
linoljefarg som pryder dorrar
och fénster. "Engelskt rott” dr
det dvergripande fargvalet
exteriort, vilket forstarker den
historiska platsen pa skanska
Soderslatt. Harmonin med
tradgardens gréna rum blir
extra pataglig i samklang med
gragrona trddgdrdsmabler, en
fargskala som aterfinns dven
inomhus. Fargen ar inkopt pa
Byggfabriken.




rden vaxer de b at syreh, schersmln

och'lavendel. Fikontrad, hostanemon, prastkragar
daggkapa, karleksort, flox, brudspirea och kaprifol
samsas om ut-rymmet med vildvin, klematis och
massor av murgrona. Pa varen tittar bland annat

tulpaner och vallmo forsiktigt® ' .
para*dlstrad pioner, rhododendron rosor, stockro;or och vintergack. Det skanska S|Ivret ramsl"

ytterligare en liten juvel p& menyn rakt utanfor '
ytterdorren. Varje manad ar det nagonting nytt
som sticker upp sina grona armar mot solen. med

e
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: Hagen bakom huset far inte Bl.a. oregano, timjan, mynta, jord-
] e, bebyggas och gor att tradgdrden gubbar och rabarber tar sig snabbt i
Vs " S upplevs storre an den ar. odlingsbdnkarna tidigt pé varen.




Den gamla originalentrén
togs ater i bruk av férra
dgaren som rev ner den
igenmurade vdggen
innanfor.

Det vackra teglet pa
golvet i entrén mot gatan
kommer fran den gamla
lanthandeln i grannbyn



Via terrassen kommer duin i den
mindre hallen och grovkoket, eller
genom den gamla stalldérren direkt
in i koket. Denna del av huset tillkom
forst 1978.

Tapeten i hallen heter von Bromsen,
Simplicity Block Print, och kommer
fran Borastapeter.

Innanfor porten tavlar bl.a. vindruvor,
elefantgrés och rosor om uppmark-
samheten.
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Koket. En av husets manga alskade samlingsplatser.
Har har forsta nyarsmiddagen intagits, forsta julen
firats. Takhojden imponerar!
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Hela huset praglas av karleken till det gamla,
till material, farg, form och hantverkstraditioner.
Det blir lite extra tydligt i det platsbyggda
koket med parlspont och linoljemalad, gragron
inredning, vasken i porslin och med detaljer
som skdpsvred i massing fran Byggfabriken
och blandare fran danska Damixas Tradition
H.C. Andersen Collection. Diskmaskin och kyl/
frys har diskret byggts in for att inte stora. Allt
ar genomtankt, vackert och funktionellt. Till och
med utrymmet under trappan har nyttjats och
inrymmer idag bl.a. ett skafferi. Bankskivan &r
gjord av ett trad fran byn - tala om nérprodu-
cerat!

Det rutiga klinkergolvet skapar harmoni mot
sapade furugolv och putsade vaggar, som om
det ligger dér for att lyfta fram andra detaljer,
utan att for den delen be om ursékt for sitt eget
vackra yttre.

Att taket ar Oppet anda upp i nock gor att koket
kdnns storre och fran den lilla hallen gar det

att ana Gvervaningen. Trappans utformning
kdnns helt ratt i tiden och har féradlats precis

sa dar lagom mycket for att behalla sin patina.
Ombyggnationen av kdket gjordes av
yrkeshantverkare 2016.

Vlia den gamlastalldorren
kemmerdu rakt'ut pa.terrassen.

Fler bilder pd det fina koket finns pd uppvik.nu
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agsrummet ar ocksa det en
! ket uppskattad plats att samla
. L 2R - ; iy familj och vanner pa nar kylan slar
1 ~ _ - [ | | \ N till efter alla [jumma sommarkyailar

tradgarden. X

Fa golv ar sa vackra och behagliga
att ga pa som ett sdpat tragolv. Det
ar mjukt och foljsamt under fétterna,
och samtidigt vilsamt for 6gonen Tall

Torpargrunden grdvdes ur, fylldes med dranerande och naturligt dterfylinadsmaterial innan ett nytt golv av
gran lades pa plats enligt konstens alla regler 2016. Traet avlutades och har sedan dess sapats regelbundet.
En braskamin fran Jotul sattes in av den tidigare dgaren, som samtidigt installerade en ny skorsten.



Nar den gamla entrépardor-

ren mot vadgen restaurerades,
skapades samtidigt en hall da de
innanforliggande parddrrarna
fran Nacka Byggnadsvard kom
pé plats. Aven dessa ar mélade
med linoljeférg.

g

juset i vardagsrummet silar skirt
! .o o o o
ifgenom fonstren fran tva hall,

Det finns gott om gamla spegel-
dorrar, vackra beslag och trycken
i huset.

Gawras

Sovrummet mot entrésidan ar svalt och skont pa
sommaren med sitt norrldge, alldeles lagom for
de flesta. Ocksd har bidrar det sdpade furugolvet
till en behagligare tillvaro.

& Intill sovrummet ligger badrummet, helkaklat
med dusch, handduksvarmare och golvvdrme.
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Ovanvaningen dr ndgot alldeles sdrskilt. Det dr snett och vint, det knarrar. Men vasstaket dédmpar samtidigt ljudet,
och med fonstret pd gldnt far du det bdsta av tva vdrldar. Naturen dr det enda som hors, annars dr det lugnt och
tyst. Sallskapsrummet kan enkelt forvandlas till ett extra gastrum om behov uppstar.

Tapeten i sovrummet kommer fran William Morris & Co, tapeten i sédllskapsdelen dr klassikern Gammalsvenska
Klover fran Duro. Golvet i sovrummet slipades och malades i en ljusgrd nyans som samspelar fint med den fin-
stéamda inredningen. Samtidigt malades trdpaneler och lister om.



Ommalning av putsade vaggar (silikatfarg - Vit).
Upputsad innervagg.

Ommalning av innervdgg mot tvattstugan.
Tapetsering mot groventrén (Borastapeter —
von Bromsen, Simplicity Block Print 3666).
Ommalning av tak (vattenbaserad inomhusférg
for tra - Vit)

Ommalning fonsterkarm (vattenbaserad inom-
husfarg for tra - Fjader).

Ommalning ytterdorr invéndigt (vattenbaserad
inomhusfarg for tra - Fjader).

Nya tatningslister kring ytterdorr.

Ny belysning.

Ovanvaning séllskapsrum/tv-rum/arbets-
rum/lekrum/gastrum:

Bortslipning av gamla tapeter

Tapetsering med aterstallartapet

Tapetsering i snedtak (Duro, Gammalsvenska
Klover - 033-12)

Ommalning av trdpanel och lister (vattenbase-
rad inomhusfarg for tré - bruten vit/gra)

Ny belysning med textilsladd och isolatorer i tak.

Sovrum ovanvaning:

Bortslipning av gamla tapeter

Tapetsering med aterstallartapet

Tapetsering (William Morris & Co, Standen Slate
- TAPET W-81177)

Slipning och malning av golv (vattenbaserad
golvférg - bruten ljusgra)

Ommalning av trdpanel och lister (vattenbase-
rad inomhusfarg for tra - bruten vit/gra)

Ny oljefylld elradiator .

2017

Anldggning av lavendelrabatter och hdgg pa
framsidan kantat med kullersten och gatsten.
Inramning av samtliga rabatter och odlingsom-
rdde i tradgarden med kullerstenar.

Uppsatt kastanjestaket runt trdd och mot
hasthagen.

Ommalning av putsad grund (Grundférg -
Naturgrd)

Uppgravning av igenvaxt potatisland och ersatt
med makadam, markduk och artsingel.

Tre odlingslador

Uppgravning kring ateljén med makadam,
betongplattor, markduk och artsingel.

Plantering och flytt av div. véxter
Uppmurning av grund till mindre uterum/vaxt-
hus mot ateljén (lecablock, puts och farg).

2018

Uppbyggnad av mindre uterum/vaxthus mot
ateljén med anvandning av gamla sprojsade
fonster och balkongpardorrar (malat med linol-
jefarg — Ovedsgron, Parlgré och Graddvit)
Plantering av nytt appeltrad (Aroma)

Plantering av diverse vaxter.

Nytt galler i skorstenen.

2019

Uppgravning av stenar och div. vaxter, macka-
dam, markduk och kullersten samt smasten och
singel for ny uteplats.

Slipat ner fonsterkarmar som satt sig pa bot-
tenvaningen, bytt ett fonsterglas med sprickor
tatningslister och kittat om.

2020

Natursten mellan grasmatta och port
Vedskjul

Nytt tegelgolv i tradgardsrummet
Installerat fiber

Fore 2016

1978 Om- och tillbyggnad, vinkel

2002 Byte av vasstak mot gatan (Adam Ooms)
2007 Oljefyllda elradiatorer MEC

2007 Nytt uthus/ateljé/gdsthus

2008 Byte av kok

2010 Byte av vasstak mot tradgarden (Adam
Oomes), nya takfonster

2010 Braskamin Jotul 1000, skorsten

2010 Nytt badrum, golv mm

2010 Traddck, tradgdrdsanlaggning

2015 Ny luft/Iuftvdrmepump

Bra att veta om renoveringar utférda 2016
och framat:

Samtliga linoljefarger &r fran Ottosson farg,
inképta pa Byggfabriken.

Silikatfarg ar Murtex fran Nordsjo Férg.
Samtlig ny belysning och strombrytare i
porslin &rinkdpta pa Byggfabriken.




't duka langbordwvidstorre
ester!

"Jag trivs bdst i 6ppna landskap, néra havet vill jag bo, ndgra mdnader om dret, sa
att sjcilen kan fé ro. Jag trivs bdst i ppna landskap, dér vindarna far fart. Dér Icirkor-
na sldr hdgt i skyn, och sjunger underbart. Déir brénner jag mitt brénnvin sjélv, och
kryddar med Johannesdrt, och dricker det med vdlbehag, till sill och hembakt vort.
Jag trivs bést i 6ppna landskap, ndra havet vill jag bo."

adgarden med
inds bade vid=!

Ur Oppna landskap av UIf Lundell




Tragolvets mjuka slipning, det skira ljuset.
Gronskan. Tvatten som vajar i vinden pre-
cis utanfor. Allt andas sommar, stillhet och
dterhdmtning. Kanske kan du se en ateljé
framfor dig? Staffli, penslar i terpentin, olja,
akryl och tempera... Omgivningen inspire-
rar med doft, farg och motiv.

Idag fungerar den tidigare silversmedjan
som valkomnande gdsthus med sovplats
och praktiska forvaringsmajligheter dolt
bakom draperiet. De 14 kvadratmeterna
kdnns sd mycket stérre med dppet upp

i nock. Gasthuset byggdes ut 2007 for att
anvandas som smedja och utstaliningslokal.
Intill finns ocksa ett forrad/skjul for tex.
tradgardsredskap mm.



Lat oss kalla det sommmarrum, men egentligen dr det mer an sa. Som ett orangeri, vaxthus och en kreativ plats for
grona fingrar. Froer far liv, knoppar brister. Kryddorna sprider sin véldoft. Tomater och chili vaxer sig vackert réda och
saftiga. Satt dig hdr med en bok nér vinden bérjar ligga pa, mitt i allt det grona, eller bara njut av lugnet en stund.

Bade de gamla pardorrarna och fonstren ar malade med linoljefarg och kommer ursprungligen fran en 20-talsfastig-
het i Malmo. Uppfort 2018. Tegelgolvet i vackert fiskbensmonster lades in 2020.




Vinet stracker sina slingrande
rankor mot ljuset och lapar sol.

Tradgdrden ar sommarmanadernas sjalvklara mittpunkt. Solens stralar nar fram ndgonstans hela dagen, bade till
frukost, lunch och middag. Det har funnits langtgdende planer pa att bygga utekok pa terrassen, en idé dgarna
nu med varm hand ldamnar vidare. Bast dr kanske trddgardens manga ansikten som skiftar med arstiden. Det
blommar alltid ndgonstans, i trad, buskar och i rabatter om vartannat.
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ﬁﬁ@,‘ 9‘% ;@'m Pris: 3 600 000 kr eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Sodra Aby 22:38

Adress: Ostra Bygatan 13, 231 97 Klagstorp

Areal: 370 kvm

Taxeringsvarde: 1 139 000 kr, varav byggnad
21000 kr

Taxeringskod: 220 - smédhusenhet, bebyggd

Pantbrev: 5 st om totalt 2 635 000 kr

Servitut: Inga kdnda

Forsdkring: Fullvardesforsékrad

Byggnadstyp: Skdneldnga

Byggnadsar/renoveringsar: 1848/1978
Genomgripande renoveringar har utforts pa fastighe-
ten 2016-2019, se Renoveringsarbeten.

Storlek: Boyta: 67 kvm, enligt Lantmateriets
fastighetsutdrag.

Anvandbar golvyta, takhojd och annat
uppmatt pa plats

Anvéndbar golvyta dr uppmcditt pd uppdrag av Uppvik & déttrar
i samband med framtagning av ritning. Képare som anser att
bostadens exakta storlek dr av avgérande betydelse infér ett
fastighetskép uppmanas att géra en egen uppmditning.

Golvyta

Boningshus, BV: 57,5 kvm, OV: 29 kvm.
Gasthus/ateljé: 14 kvm

Sommarrum: 6 kvm

Tradgardsbod: 9 kvm

Takhojd

Boningshus, BV: Kok till nock 4,1 m, vriga rum 2 m
fullhjd/1,92-194 m till bjalke. OV: 2 m.

Gasthus: 3,36 till nock, 2 m under loftet.

Konstruktion: Renoverad skansk torpargrund (éldre
delen) och platta pa mark (tillbyggnaden 1978).
Stomme av tra, lersten och korsvirke. Putsad fasad.
Bjalklag i trd. Vasstak. Dubbelkopplade 2-glasfonster

i tra. Takfonster pa OV, 3-glas Velux, 2010. Stuprannor
av plat. Innertak med synliga takbjalkar. Spegeldorrar.

Golv: Klinker, sdpat bradgolv samt tegel.
Vaggar: Puts, panel och tapet.

Ventilation: Sjdlvdrag
Vatten & avlopp: Kommunalt
Internet: Fiber. Installerat 2020.

Uppvéarmning: Luft/luftvarmepump, braskamin och
elradiatorer. Elslinga i badrum.

Inredning & utrustning: Platsbyggt kok av linoljema-
lad parlspont, 2016. Inbyggd kyl/frys, diskmaskin, ugn,
keramikhall, flakt, dubbel keramikvask. Platsbyggt skaf-
feri under trappan. Bankskiva av trd. Helkaklat badrum
med dusch, vask och toalett, golvvarme. Tvéttstuga/
grovkok med tvattmaskin och torktumlare.

Driftskostnad (ar)

Elforbrukning: 17 177 kr, ndtoperator 5 040 kr, forsak-
ring 4 000 kr, vatten/avlopp 4 794 kr, renhdllning
2109 kr, sotning 749 kr.

Totalt: ca 33 869 per Gr med 2 personer i hushallet

Darutover tillkommer 8 542 kr i fastighetsavgift/ar.
Agarna har bott permanent i bostaden.

Kostnaden for fiber 5 388 kr/dr ar ej inrdknat i drifts-
kostnaderna ovan.

Energiprestanda: Energiklass G, energibesiktning
utford 2016-03-02.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller
garna en skriftlig boendekostnadskalky! till
den slutliga koparen vid forfragan.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer
och mailadress for att vi ska kunna nd varandra i
samband med husintresset. Mer information om be-
handling av dina personuppgifter finner du vid husbe-
skrivningen pd vdr hemsida.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & déttrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant underséka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

SODRA ABY

Den vackra lilla byn pa hojden &r en levande by
med stor gemenskap och genuin historia. Man
tar hand om varandra och hjalps at i vardagen.
Manga har bott har lange, i flera generationer,
men det finns ocksa en del sommargaster som
uppskattar bylivets alla fordelar.

Sédra Aby &r en sk. rundby, dvs. ett antal stérre
gardar (7 st) placerade runt en delvis bebyggd
byplats. Fornfynd tyder pa att platsen tidigt var
bebyggd och den foérsta stenkyrkan borjade
troligtvis uppféras redan pa 1200-talet. Den
medeltida kyrkan ersattes 1870 med dagens kyr-
kobyggnad. P& 1890-talet drogs jarnvagsstrackan
Trelleborg—Rydsgdrd fram till byn. Denna lades
ner ndgon gang pa 1960-talet, men bidrog till in-
flyttning och byns utveckling i stor utstrackning.
Byn anses idag ha stort kulturhistoriskt varde.

AR

Havet och alla samhallen langs med havet

| Sédra Aby finns bland annat en mycket aktiv
hembygdsforening som ordnar med fester,
fredagspub i “Fryshuset’, spelkvallar, filmvisning,
loppis, torglérdagar, musikarrangemang och an-
dra aktiviteter for bdde barn och vuxna. Har finns
ocksd en open workplace i Byahdrnan, ljusvand-
ring under allhelgonahelgen och luciafirande

i kyrkan. Aven ett gym finns att tillga. Det ges
aven ut en "byatidning”ndgra ganger om dret.

Med cykel tar du dig via landsvégen till stranden
i Boste Lage och vidare ldngs hela kusten pa
séker cykelvag. Agarna rekommenderar varmt en
hundpromenad pa stigarna langs havet med ut-
gangspunkt harifrdn, och ett restaurangbesok pa
valrenommerade Horte Brygga. Hedmans Krog i
grannbyn Vastra Torp dr ocksa val vart ett besok.

(Boste, Smygehuk, Smygehamn, Beddingestrand,-

Gislovs lage m.fl.)

Skogen - Gabelljung, 15 min bort med bil vid foten

av Rommelasen.
Idala Gard/Weinbergs Restaurang

Gronby Chark (som dven gor fantastiska pizzor)

Restaurang Horte brygga (langs vag 9)
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Formodligen en av Europas vackraste platser | Ldsmerom Trelleborgs kommun:
visittrelleborg.se eller
trelleborg.se

Trelleborg dr ndrmaste storre
ort, med rik historia och bra
utbud av restauranger, butiker,
evenemang och utstallning-
ar. Palmfestivalen som gar av
stapeln varje sommar &r en
klassiker. Onsdag och lérdag
formiddag ar det torgdag pa
Stortorget och loppisar beho-
ver du aldrig leta lange efter.
Restaurangutbudet ar bra och
du hittar allt frdn korv med mos
till fine dining - allt pa bekvamt
avstand. | kommunen finns
ocksa manga fina, vita strander
for badsugna.

Trelleborg ar Skandinaviens sydligaste hamn
med bara 85 km till Tyskland. Har rdder stor
aktivitet dygnet runt med farjeavgangar till
bl.a. Travemunde, Rostock och Sassnitz.

Med tag fran Trelleborg tar du dig enkelt
langs med hela sydkusten.

[ |
|
B

Bygata i Boste Lage med de
karaktaristiska skanelangorna.

For de storre sammanhangen har man Trelleborg,
Malmo och varfér inte Kdpenhamn pa bekvamt av-
stand. Goda kommunikationer finns, tg och bussar &r | Malmé ca 45 min
alltid néra tillhands och passerar med jdmna mellan- Lund ca 50 min

rum. Narmaste busshallplats ligger 200 m fran huset. Trelleborg ca 10 min
Narheten till flygplatserna Malmo-Sturup och Kastrup
bidrar till kdnslan att du har hela varlden inom rackhall.

Képenhamnca 1 h

Ta vackra Abyvigen en kort bit séderut och du hamnar
i det prisade fiskeldget Boste Lage, ofta bendmnt som
det bast bevarade fiskeldget i Skane. Har finns bl.a. en
flera hundra meter nastan kritvit sandstrand och karak-
tdristiskt vitkalkade skaneldngor. Minuter harifran ligger
ocksa det fortjusande charmiga Smygehamn, med all

Standen i Boste Lage
bjuder pa finkornig sand

Smygehamn ca 5 min
och langgrunt vatten.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris

Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om

det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell
070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Text, foto & layout
Sara Hertzman Persson

Handgjorda ritningar
Therese Carnemalm
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A 8 VALKOMMEN:

VAR FILOSOFI AR GANSKA ENKEL.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkdnnas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

Uppvik
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& Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson Therese Carnemalm Roxanna Wretsell
VD/fastighetsméklare Fastighetsmaklare Handgjorda ritningar & Styling & visning
Foto & layout Text, foto & formgivning uppmatning Uppvik VASTERLEN
Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN och

0704-520646 0730-917 222 OSTERLEN

sara@uppvik.nu

elisabeth@uppvik.nu

Ny ailied

Peter Olsen
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Gabrielle Malmberg

Catja Bjorklund

Lotta Nordstedt

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Skribent & assistent Text & hantverkare
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN
Formgivare, foto & layout  Text, foto & layout 0735-181828

0708-920724 0708-669593 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu

Vivilll gérna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone vill vi
garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.
..dina vagvisare & budbadrare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller sdljal

Valkommen till Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN & MALMO CITY
Alavigen 6, Falsterbo / Foreningsgatan 43 A, Malmd
040-47 1551 » 070-452 06 46 » 073-091 72 22
elisabeth@uppvik.nu e sara@uppvik.nu

uppvik.nu



