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"DET HAR HUSET HAR VARIT ETT RIKTIGT HJARTEPROJEKT
FRAN BORJAN. DET HAR BETYTT ALLT FOR 0SS!

Allt bérjade med en bostadsaffar som gick fel, en blyertsteckning full av tradgardsdréommar
och en spontan promenad langs strandangarna vid Gislovs Strandmark. Allt pa samma dag.

La vie en rose ljuder ur hégtalarna en férsom-
markvall i maj. Historier beréttas bland tul-
paner i blom. Minnen delas pa en punchve-
randa. Solens allra sista stralar tréffar fasaden
av virke hamtat direkt fran Norrlands djupa
skogar och det drggrona taket lapar sol for
glatta livet. Och kanske &r det just det allting
handlar om pa den har platsen, i just det har
huset. Livet som varit, livet som pdgar och det
okdnda, spannande som nu tar sin borjan.

Villa Gunilla har en historia att beratta i sig
sjalv. Namnet kommer fran en saknad mam-
ma, borta sen lange, men som hallit en
vakande hand 6ver den lilla familjen. Detta
hem dar byggt 2016, vilket ar svart att tro. Huset
i basta New England-stil ma vara nytt, men
kdnslan som moter besdkaren ar varm, klok
och sjalfull, precis som gamla hus brukar upp-
levas. Det bdsta av tva varldar. Kanske ar det
omsorgen som lagts ner som sitter i vdggarna.

Allt andas hog klass och kvalitet, in i minsta
detalj. Bokstavligt talat fran forberedelser av
marken fére byggstart, valet av arkitekt och
byggare, materialval, planlésning, mojligheten
att utveckla fastigheten 6ver tid... Eller &r det
kanske de vackra dorrarna med blyinfattat far-
gat glas hdamtade fran ett residens utanfor Hel-
singborg som satter kdnslan vid forsta steget
Over troskeln. Kok och handslaget tegelgolv
fran Qvesarum, tragolv med breda tiljor fran
Baseco, stengolv och farg fran Stiltje, kakel och
armaturer frdn Byggfabriken, tapeter fran Lilja -
listan kan goras 1dang. Genomgaende gedigna
material, vacker fargsattning, takhdjden och
karleken till naturens material skapar tillsam-
mans en oemotstandlig kombination fér den
som soker nagot alldeles speciellt. Allt &r hand-
gjort, platsbyggt och mycket noga utvalt.

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell ® 0704-520 646 @ elisabeth@uppvik.nu
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"Gislovianska tradgarden” kallas
den i folkmun, denna ovanligt
frodiga oas dar bland annat
magnolia, vidjehortensia, rosor
i mangder, varlok, skanska
olivtrad, akleja, trollhassel,
korsbérstrad, dppletrad, blod-
|6nn och lagerhdgg samsas
om utrymmet — for att ndmna
nagot. Det ligger stor idérike-
dom, mycket finulande och ren
muskelkraft bakom en tradgard
av den har karaktéren, dar _
man bevarat och tankt nytt pa ] : et Férlagg_n till.den vackra rosen=
samma gang. A bagen ach grinden ner mot "
e havet skissades ner av dgarna

FLER BILDER HITTAR DU s redaninnan huset var byggt.
PA UPPVIK.NU : =




Tradgdrdens fantastiska sollage ar atra-
vart i sig, med en terrass om ca 110 kvm

i rakt soderldge ar det fa sommardagar
som inte tillbringas har. Har har firats
bade brollop, fodelsedagar och dop med
stora sallskap och livemusik — men mer
frekvent ar kanske grillkvallarna och alla
vanner som garna hanger i tradgarden

tills solen gar ner. Det &r en tradgard som
gjord for ett aktivt njutarliv dar kvallarna
ar ljumma och natterna aldrig borde ta
slut. En bonus dr dessutom att tomten dr
helt inhdgnad. Bade smd manniskor och
fyrbenta kompisar med myror i benen
kan springa fritt utan risk.
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Villa Gunilla ligger vid havet, precis ovanfor strandangarna
i Gislovs Strandmark. Ljudet fran saltstankta vagor nar trad-
garden med latthet dret om. Stranden nedanfor &r en riktig
parla for den som vill halla sig lite i skymundan, en privat
plats for lokalbefolkningen att njuta av aret om.

VIPEHOETENS A
HESTANEMONER
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Fasadvirket fraktades direkt fran de Norrland-
ska skogarna for att halla for de saltstankta
vindarna har i soder. Det arggrona akta
bandtackta plattaket och snickargladjen pa
verandan ger hela huset karaktaren av skar-
gardsvilla fran sekelskiftet.

Det har funnits planer pa en kokstradgard
pa entrésidan, liksom ett vaxthus for att
forlanga sasongen och 6ka skorden av
egna gronsaker.

Strandmark, precis vid havet. Och ddr Idg helt
plétsligt en helt fantastisk tomt - till salu! Det
var sa sjélvklart att det var hdr vi skulle bo. Utan
en tanke pa att bygga hus sjdlva sen tidigare
hade vi plétsligt kopt en tomt med perfekt Idge
vid stranden — samma dag. Vi blev férdlskade
direkt i den hdr platsen och tvekade aldrig.”
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Gasthuset/studion betraktas som en komplement-
byggnad till boningshuset och ingdr i de 185 kvm
boyta. Standarden dr detsamma som i boningshuset,
med samma fina materialval och hoégklassiga inred-
ning. Utan storre ingrepp skulle boningshuset kunna

TieL Besra Slds samman med gasthuset.



Villa Gunilla &r ett valbyggt hus, fran
grund till tak. Takhojden &r hela 2,70
m genomgdende pa nedervaningen,
2,501 allrummet pa ovanvaningen,
vilket bidrar till kdnslan av att kliva in i
en 6ppen, valkomnande famn.

Entrén imponerar med sina dekora- & .
tiva, karaktarsfulla dorrar och vackert
monstrade golv. Golvlisterna gar i
herrgdrdsstil och ar hela 30 cm hoga.
Trappan till dvre vaningen ar plats-
byggd, med praktisk forvaring under.

-

De vackra dorrarna med blyinfattat glas i entrén liksom dérrarna pa ovanvaningen ar fran 1800-talet och koptes
pa Blocket. De hdmtades i en gammal residensbyggnad utanfor Helsingborg och restaurerades, utan att &garna
var helt pa det klara med exakt vad de skulle ha dem till. De har sedan dess blivit en central del av huset, och
en starkt bidragande orsak till hemmets karaktar och stdmning. Visst ar huset bara ndgra &r gammalt — men det
kdnns inte sa.
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Genomgaende ljusa fargval pa vdagg och
golv lyfter pa ett finstamt och elegant sat

' fram bade inredning och detaljer. | |
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ellan kék, matplats och vardags-

rum tillater en flexibel moblering.

Ett blickfang. Solkatter som spelar dver
golvtiljorna. En platsbyggd kokssoffa. En
plats att insupa tradgarden utanfor, eller
vardagslivet som pagar. Det dr en plats
for familjen, vdnnerna, nya som gamla.
For hogtider lika val som morgonkaffet
innan alla andra har vaknat. Det ar inte
svart att forsta att punchverandan ar ett
av husets favoritplatser.

Med mangder av fénster mot solen och
gronskan utanfor blir gransen mellan ute
och inne allt mindre ju ndrmare somma-
ren man kommer.

iffergolv frén Stiltje. Alla skor a al
) Z‘Golvvérme_n pa helaned
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HUSET HAR ALLTID VARIT FULLT AV MUSIK. FOR GOURMANDER



Fjarsaskupan
ar en riktig
juvel,

Kok fran Qvesarum har nagot visst. Det &r gediget
byggt. Vélplanerat. Hallbart. Och inte minst vack-
ert. Just denna modell heter Gotland.

Varje detalj vittnar om ett omtanksamt hantverk,
dér materialet fatt hitta sin naturliga plats. Vitva-
rorna kommer fran bl.a. Smeg, flakten fran Fjaras-
kupan, porslinsvask fran Shaws. Vasken i kokson
ocksa den frdn Qvesarum, liksom koksblandaren
i brons. Rakt utanfor ligger terrassen i vantan pa
middag!



Yol

Allrummet pa ovanvaningen dr en av
oo husets absoluta favoriter. Har avslutar man
dagen, blickar ut 6ver havet och tradgar-

den. Fargsattningen ar dven har dampat
elegant, med inslag av tidsenliga fondta-
peter i sovrummen.
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Pa dvre plan fi
och ett allrum
imponerar hu
om hela 2,50
aven har uppe
extra dimensi
dérrarna fran 1

usets mer privata del, 3 sovrum

m ett
har u
ratt lj
konge
ksom

-talet.

badrum som verkli
ppe. Allrummets takhojd
uset spelar huvudrc
n mot havet tillfo
de restaurerade si
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TID OCH PLATS FOR DIG SJALV. Tumlat kalkstensgolv med golvvarme, en specialbyggd kommod med tvé hand-
fat i kalksten och blandare fran Qvesarum har skapat ett naturligt lugn i badrummet pa vaning tva. Det vackra
badkaret kommer fran Hafa, Hamtpton. Allt haller séllsynt hog kvalitet.
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Gasthuset och studion haller samma hoga
klass och stil som boningshuset, de ca 38
kvadratmeterna raknas idag in i boytan. Det ar
fullt mojligt att bygga samman de bada husen
och pa sa satt fa storre umgangesytor och

fler sovrum. Med pentry, badrum och egen
ingang fungerar det ocksa som en riktigt bra
plats for tondringen att skéta sig sjélv, att hyra
ut, som kontor, utstaliningslokal eller ateljé.

Musiken prioriteras hogt i detta musikaliska hem, och
sjalvklart fick studion ta plats i ett av de vackraste rummen.
Med stora fonsterpartier mot terrassen Gppnar man garna
upp det lilla huset hela sommaren.

4= Det finns sittplatser i sol och skugga, i centrum och i
avskildhet 6verallt. Humor och sammanhang far bestam-
ma.

4= Egen pool har linge legat pa dnskelistan

och efter mycket diskuterande har man

konstaterat att basta platsen skulle vara precis

utanfor altandorrarna i séder vid gasthuset.

Har ar det gott om sol och plats att bada lite

avskilt.
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2 EW g’m ;a;m Pris: 11 900 000 kr eller basta bud

Fastighetsbeteckning: GISLOV 25:26
Adress: Jarabacksvagen 7, 231 92 Trelleborg
Tomtareal: 1343 kvm, frikopt
Taxeringskod: 220, Smahusenhet, heldrsbo-
stad for 1-2 familjer

Taxeringsvarde: Totalt 4 530 000 kr, varav
byggnad 2 832 000 kr och mark 1 698 000 kr
Taxeringsar: 2021

Pantbrev: 6 st om totalt 3 750 000 kr
Servitut: Inga kdnda

Forsakring: Lansforsakringar, fullvarde
Storlek: 185 kvm boyta, enligt Lantmateriets
fastighetsutdrag. Inkluderar gasthuset.
Antal rum: 5 rum, varav 3 sovrum, vardags-
rum, allrum, 2 badrum, grovkok och kék/mat-
plats. Gasthus/studio med 1 sovrum, pentry,
badrum och vardagsrum, inrdknat i boytan.

BOSTADSHUS - KONSTRUKTION
Byggnadstyp: 1 1/2- halvplans villa
Byggnadsar: 2016

Stomme: Tra

Fasad: Liggande norrlandskt trapanel

Bjalklag: Tra

Tak: Bandfalsad plat, sadeltak

Fonster: Elit Retro / Elit Harmoni 3-glas. Trd insida,
aluminium utsida.

Platarbete: Hangrannor, fonsterbleck & stupror
i vit plat.

Grund: Platta pa mark

Ventilation: FTX

Uppviarmning: BV. Vattenburen golvvdarme. OV.
Vattenburna element. Vattenburen golvvarme i
badrum.

Vatten & avlopp: Kommunalt. Egen brunn for
bevattning av tradgarden.

Uppkoppling internet: Fiber

Anvandbar golvyta, takhdjd och annat
uppmatt pa plats

Anvdndbar golvyta dr uppmditt pd uppdrag av Uppvik & déttrar
i samband med framtagning av ritning. Kdpare som anser att
bostadens exakta storlek ér av avgérande betydelse infor ett

fastighetsk6p uppmanas att géra en egen uppmdtning.

BOSTADSHUS
Bottenvaning
Golv: ca 78 kvm
Takhojd: 2,7 m

Ovanvaning
Golv: ca 60 kvm
Takh6jd: 2,5 m

STUDIO/GASTHUS
Golv: ca 38 kvm
Takhojd: 3,29/2,6 m

OVRIGT

Forrad: ca 10 kvm

Tradack: ca 110 kvm
Entréveranda i norr: ca 8 kvm
Balkong OV: ca 8,5 kvm

Allmant: Arkitektritat hus inspirerat av skargards/
sekelskifteshus New England. Generost tradack i

soderlage. Utgang mot tradacket fran vardagsrum
och kok. Havsutsikt och narhet till strand och hav.
Takkupor fran PM Broby och herrgardskupa. Upp-

vuxen tradgard med flertalet tradgardsrum. Slingor

till robotgrasklippare installerade pa sddersidan in-
gar (dock ej grasklippare). Omfattande dagvatten-
dranering pa tomten i samband med byggnation.

BOSTADSHUS
INREDNING & UTRUSTNING

Kok: Qvesarum, modell: Gotland i massiv furu.

Bankskiva i teak. Porslinsvask shaws och rostfri vask

Qvesarum. Kdksblandare Oxford i brons Qvesa-
rum. Kyl och frys Siemens, diskmaskin Bosch 2016.
Koksflakt frihangande Fjaraskupan i massing. Ugn
och induktionshall Smeg 2016. Koksutgang till
tradgarden.

Grovkok: Tvattmaskin och torktumlare fran Bosch.
Bankskiva i ask. Kakel fran Byggfabriken. Tapet Lim
& handtryck fran Lilja. Utgang till tradgarden.

Badrum:

BV. Handslaget tegelgolv fran Qvesarum. Kakel &
kakellist, Stiltje. Tvattstall med kalkstensskiva fran
Qvesarum med fat i koppar. Qversarums runda
duschdraperistang i koppar. Takdusch.
Toalettstol i klassiskt engelsk. Vaggytor malade i
kalkférg o platsmalad parlspont.

OV. Tumlat kalkstensgolv med golvvarme. Kakel o
kakellist. Specialbyggd kommod med tva handfat i
kalksten Qvesarum. Tvattstalls- o badkarsblandare
Qvesarum. Dusch. Badkar Hafa Hamtpton. Belys-
ning armatur o spotlights fran Byggfabriken och
Qvesarum.

Trappa: Mattanpassad L-vinklad trappa i herrgards-
stil med inbyggd forvaring under trappan.

Innerdorrar: Fran residens i Helsingborg nyrestau-
rerade spegeldorrar med blyglas fran 1800-talet
pa OV och pardérr till vardagsrum p& NV. Ovriga
massiva spegeldorrar.

Golv: BV. Hall - monstrat cementgolv, vardagsrum
Baseco tragolv, handslaget tegelgoly, Stiltje skiffer-
golv. OV. Genomgdende Baseco tragolv férutom
Stiltje kalkstensgolv i badrum.

Listverk: Platsmalad Herrgardssockel 300 mm.
Platsmalad parlspont.

Ytterdorr: Huvudingang: engelsk réd pardorr fran
Dofab kultur. Grovkok: Ekstrands dorr.

Eldstader: Forberett for kamin pa bottenvaningen.

OVRIGA BYGGNADER
GASTHUS/Studio

Byggnadstyp: Enplansvilla
Byggnadsar: 2016

Stomme: Tra

Fasad: Liggande norrlandskt trapanel
Bjdlklag: Tra

Tak: Bandfalsad plat

Fonster: 3-glas

Platarbete: Hangrannor & stupror i plat
Grund: Platta pa mark

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Golvvdrme, elradiatorer
Vatten & avlopp: Kommunalt
Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Nej

INREDNING & UTRUSTNING
Vardagsrum: Baseco tragolv

Kok/pentry: Inbyggd kyl & frys, blandare i krom,
platsmalat kok, bankskiva i ask.

Badrum: Fardigstallt 2017: Goly, Stiltje Reclaimed
Hexagon. Kakel och kakellister, Stiltje. Platsmalad
parlspont i Stiltje kalkfarg. Duschdraperistang i
krom fran Qvesarum. Tvattstall Edwardian rekt JR
Qversarum. Blandare i krom Qvesarum. Duschblan-
dare Oxford Qvesarum.

Pa tomten finns dven en friggebod.

DRIFTSKOSTNAD/AR

El inkl. natavgift, uppvarmning och hushallsel:

26 970 kr, vatten & avlopp: 6 192 kr, renhallning:

2 931 kr, forsakring: 6 374 kr, Samféllighet/GA Gis-
|6vs vagforening: 300 kr

Totalt: 42 767 kr/ar med 3 personer i hushallet.

Kostnader for fiber ar ej inraknade ovan.

Fastigheten ar befriad fran fastighetsskatt pga
nyproduktion.

ENERGIDEKLARATION
Utfoérd: 2022-04-26
Energiklass: D

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade
uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & déttrar uppmanar dig som spekulant/képare
att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med

JB 4:19.



Det ar endast en kort promenad mellan huset och havet. Stranden ligger vidstrackt at bada

m a;m hall, fran Oster till vaster. Landskapet fargas i guldgult, rosa, rott och gront av strandangens

9’ ;" vaxter. En palett av farger och stamningar. Marviol, mjolkort, vresros, strandrdg, kaveldun.

Sand och sten och tangruskor. En vit farja glimmar till ute pa havet. Vassruggarna prasslar i
vinden och ett moln av vita masar lyfter vid vattenbrynet.

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller

gdrna en skriftlig boendekostnadskalky! till : . R : : TA DET LUGNT. DET FINNS GOTTOMTID ATT
den slutliga koparen vid forfragan. UTFORSKA OMGIVNINGARNA...

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer
och mailadress for att vi ska kunna na varandra i
samband med husintresset. Mer information om
behandling av dina personuppagifter finner du vid
husbeskrivningen pd var hemsida.

" N

Ljuset har en alldeles speciell ton vid havet. Grdrosa gryning. Ljusbldtt skimrande dagar. Mérkt blanande kvall-
ning nar solen langsamt sjunker. Blinkande lanternor till havs... Och havet &r en tavla i skiftande skepnad och farg.
Azur och ultramarin. Silver och svart. Stilla, spegelblankt. Intensivt blatt med pigga vita gass. Piskande, storman-
de. Kluckande, rofyllt. Naturens andetag.



Standen i Boste Lage
bjuder pa finkornig sand
och langgrunt vatten.

—
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Bygata i Boste Lage med de
karaktaristiska skanelangorna.

Geografiskt dr man ndra civilisationens pulserande varld.
Trelleborg med sin brokighet, sina krydd- och delikatess-
afférer och sin nérhet till metropolerna Malmo, Képen-
hamn och Berlin. Jobba hemifran eller pendla — till Trelle-
borg tar det knappa tio minuter, till Sturups flygplats en
halvtimme. Till Malmo trekvart. Kdpenhamn ar blott en
dryg timme bort.

Ta landsvdgen en kort bit 6sterut och du hamnar i det
prisade fiskeldget Boste Lage, ofta bendmnt som det
bast bevarade fiskeldget i Skane. Vill du inte ta bilen kan
du cykla, promenera eller dka inlines hela vdgen pa asfal-
terad vdg — om du inte vill promenera pa stranddngarna.

| Boste finns bl.a. en flera hundra meter nastan kritvit
sandstrand och karaktaristiskt vitkalkade skaneldngor.
Minuter harifran ligger ocksa det fortjusande charmiga
Smygehamn, med all ténkbar service. Sveriges sydligaste
udde - Smygehuk - huserar alldeles vid sidan om.

Gisldv har en egen liten hamn, dar fritidsfiskare ofta ses
prova fiskelyckan pa piren i solnedgangen flankerade av
klassiska, roda fiskehoddor. Ibland spelas livemusik pa
caféet, Café Stetti. Pa sydkusten ligger ett pérlband av
hamnar och strander, havet ar en sjalvklar del av livet.

Hotell & Spa Mossbylund
Restaurang Parlan
Restaurang Horte Brygga
Weinbergs Hotell & restaurang
Stenmarks Lonnugn

- pizza de luxe!

o Wastra
Veammerkiy

Vst
Tommarp TAGAM

(- = |

Gylle

Fiardingsltv
Akarp

Hela kusten vimlar av sma sota byar, pittoreska
hamnar, golfbanor, loppmarknader, hantverks-
bodar, konstndrshem och otaliga restauranger,
lanthandlare, fiskrokerier och andra smultronstal-
len att besoka.

| Gislovs Strandmark har du perfekt avstand till
civilisationen for dig som alskar bylivet men
gdrna tar en tur in till stan ibland. Ndrmaste storre
matbutik, Citygross, hittar du bara 5 minuter bort
och det gar bussar bdde 6ster- och vasterut fran
Gislovs Lage.

Endast 5 minuter bort ligger ndrmaste forskola,
Modeshogs Forskola. Narmaste skola dr 1-6 heter
Serresjoskolan, som snart kommer att ha klasser
upp till dr 9. Fér gymnasieelever ar det Trelleborg
som galler.

Lds mer om Trelleborgs kommun:
visittrelleborg.se eller
trelleborg.se

Jordberga sln:tv

Basarp Bronnastad
Trelleborg
Norra Aby
Sodra Virestad # Kalistorn
Hlagsterp
Simlinge Wiallby :
Sodra Aby ,
3 Grénsho : :
Lilla Bedd
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren géra.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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A B 4 VALKOMMEN

VAR FILOSOFI AR GANSKA ENKEL.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

Uppvik
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b Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson Therese Carnemalm Roxanna Wretsell
VD/fastighetsméklare Fastighetsmaklare Handgjorda ritningar & Styling & visning
Foto & layout Text, foto & formgivning uppmatning Uppvik VASTERLEN
Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN och

0704-520646 0730-917 222 OSTERLEN

elisabeth@uppvik.nu sara@uppvik.nu

Ny ailied

Peter Olsen

Catja Bjorklund

Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Skribent & assistent Text & hantverkare
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Vivilll gérna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone vill vi
garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.
..dina vagvisare & budbadrare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller sdljal

Valkommen till Uppvik & dottrar!
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