


Morgonsol.

Som pa en teaterscen belyser de forsta stralarna kyrktornet i grannbyn Sédra
Mellby. Strax sprids ljus éver hela landskapet som inom dagar, ja, kanske
redan idag, slar ut i skyar av ljusgront, vitt och rosa. In genom fonster,

over tegeltak och putsade fasader, pa bladverk och blommor i knopp, studsar
solkatter och ljusgator. Klockan ar blott strax efter fem. Men inte kan man

dra sig langt in pa blanka formiddagen en stralande sondag som denna?

Under merparten av ett dygn i skdna maij, har jag formanen att ndrganget

fa félja familjen Ek med min kamera. For mer an tre decennier sedan var vi goda
grannar, da jag och maken under ett par ar bodde huset intill.
Manga var sommarkvéllarna i Tommies lilla ateljé.
Katten Tarzan var en vdlkommen gast i vart hus.




Solen rundar husknuten och cypressen,
som genom sin blotta storlek ser ut att
héra hemma pa langt sydligare bredd-
grader. Pa tradacket pa innergarden &r
det redan varmt och vindstilla. Morgontid-
ningen och en kopp thé i solskenet. Katten
Mans, namnde Tarzans eftertradare, gar
pa morgonpatrull. Pilfinkssparet i holken
pa ateljévaggen star for underhaliningen.
Pilar in, pilar ut i stor bradska att satta bo
innan aggen kl&cks.

Ulla beréattar:

Har finns ett rikt fagelliv med ett drygt
50-tal arter observerade pa tomten. Vi
Joljer dem under alla arstider och ger dem
mat under vintern. Det finns stora maj-
ligheter att studera dem pa ndra hall, de
sitter girna i ginkgon eller pa repet

pa dicket och tittar in.




AN

ol b sl AR o7 T i

Det som fran begynnelsen'var en 6ppén Ioggia o
ar nu en rymlig huvudentré. Pa vaggen innan- \ _
for dorren finns flera inramade flygfoton som d
visar hur -huset och trddgarden vuxit sedan o '
det byggdes for mer an hundra ar sedan

&

- Nar vi kopte huset 1986 var det betydligt mindre dn
vad det dr idag. Folk i trakten lir ha kallat det for
?Téandsticksasken” och en del sa ”Grindstugan”.

Huset byggdes 1919 av byggmadstare Axel Roland,
som ocksd var den forste att bebo det. Detta dr
dokumenterat i1 Axels fars dagbok “Nils Rolands
Dagbok”, vilken Bistekille Byalag har sett till att
Ja tryckt till forsiljning. Nils var dven han bygg-
miadistare, och 1 dagboken kan man hitta en

notering t augusti 1919:
: Fingo Axels yttermurar upp”.

Dagboken ger for ovrigt fantastisk lisning, ett tids-
dokument 6ver stort och smdtt som héinde savil
i bygden som ute i virlden mellan 1870 och 1936.
Den nya dgaren till huset kommer forstas att fa ett

exemplar!

Tandsticksasken? Grindstugan?
Snarare en egen liten by i byn!







Bursprak & kamin.

Hur sé6tt det lilla huset an var, blev det

sa smaningom fér smatt for att rymma en
vaxande familj. En storre tillbyggnad mot
vaster gav plats for saval ett vardagsrum
med generods takhojd som tva mindre
gavelrum, att nyttja som sovrum da
barnen var sma.

Efter att vi kopt huset har bade det och
tomten 6kat 1 volym. Vi har sjilva ritat eller
planerat alla tillbyggnader och en del av dem
har vi byggt sjalva. Mycket svett och hart ar-
bete men ocksa karlek ligger bakom allt nytt
som tillkommut.

Kryddgard vid kokstrappan.




Spara och bevara.

Spegelddrrarna med kammarlas.
Den svangda tratrappan.

De sprojsade fonstren med
bagformade valv.
Cimbrishamnsteglet pa taken.

| det ursprungliga lilla huset har merparten av
allt tidstypiskt d&msint bevarats.

Nytillskotten har sitt eget formsprak med myck-
et ljus, djarva vinklar och stor rymd!
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En av de sista tillbyggnaderna dr Orangeriet,
en verklig pdrla och favoritplats fran mars
till oktober. Nar varsolen borjar virma fikar
vt ddr ute, och vill man ta middagen ddirute
pad kvidllen eldar man i kaminen. Vi firar
alltid julafton dar! Under heta sommardagar
blir det aldrig for varmt eftersom det dr vil-
isolerat, med riktigt tak, och med oppnings-
bara glaspartier 1 6ster och soder.

Ar det 30 ° ute ir det faktiskt skonare att
sttta ddr dan att vara utomhus.

Vi lade ner stor omsorg 1 valet av material
t Orangeriet. Teglet dr handslaget och ham-
tades fran Ahus Byggdtervinning. De smad

Jfonsterna kommer fran gamla rivningshus 1
Malmé. Byggnaden vann ett pris fran Skan-
ska Byggvaror vilket vi dr rdtt stolta over!
(Glaspartierna kommer dirifran.) Pa som-
rarna odlar vi tomater och annat gott dir
inne, och pa vintrarna dr det en perfekt plats

Jor vinterforvaring av medelhavsvixterna.







Ett Iatt bohemiskt myller.
Ljus fran alla vaderstreck.
Doften av terpentin och oljefarg.

Stamningen av konstnarsateljé ar pataglig.
Men det lilla huset kan férvandlas till vad du
Oénskar och behver! Ett avskilt arbetsrum?
Ett sommargastrum? Ett rum fOr krukpyssel
och frésadder? Eller nagot som bara du vet?

Frdn borjan fanns bara den ligre delen av
ateljéen, som tidigare hade fungerat som
brygghus. Vart forsta projekt var att bygga till
detta for att fa en fungerande atelje.

Maken dr fritidskonstndr, och manga oljor,
akvareller och serigrafier har skapats dar.
Byggnaden har ocksd fungerat som utstall-
ningslokal. En och annan gdst har sovit

over dar!




Ett favoritmotiv var katten Tarzan.

Har spanar han pa faglarna!
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A o Akta kastanj
T R A D g a rd Castanea sativa
&)  ”Det bista med en tradgard

ar att den ger forankring
bakat och tillnérighet i nuet.
N&r jorden reder sig pa varen
och jag kdnner med fingrarna
i den for att utréna om det

ar tid att sa, gbr jag samma
sak som manniskor i alla
tider gjort vid just den tiden
pa aret. Jag blir en ldnk i en
evighetslang kedja av forfa-
der - och det &r en bra kansla
fér en méanniska.”

Ur Ulla Berglunds "Din tradgard”.

UNGEFARLIC TRADGARDSSKISS
¥ gherprile 12:23 &5

Apple { Valnét Ek
Malus%mestica F j Juglans regia 4 Quercus robur




Inne pa garden star en ginkgo biloba som plan-
terades 2007. Dar finns det ocksad resterna av ett
gammalt kérsbarstrad som blev for stort och

JSick tas ner lite. Cypressen som star vid koks-

trappan kom fran borjan fran en julgrupp! Vi
satte den pa 1990-talet, och nu har den vixt till
sig otroligt och dar ett bra insynsskydd nir man
sttter och solar pad trappan med sin kaffekopp.

I soder har vi en dkta kastanj som har borjat
ge bra skord. Vid tomigrinsen i soder star ett
lirktrid som vi har satt med fré. Funkar bra
att ta in kvistar till pask dven om man dr aller-
gisk! En bit bort star eken, som vi planterade
som liten klen pinne pa 1990-talet. Nu ger den
skon skugga heta dagar. Kan ocksa bli bra som
hingmatte-trad!

Och sd har vi valnotstridet vid parkeringen,
planterat 2007. De senaste dren har det borjat ge
JSina skérdar. Hosten 2021 plockade vi 900 st! I
detta trad sdtter vi [jusslingor varje advent, som
sen far sitta kvar tills kvdillarna borjar bli ljusa
pa varvintern. Folk brukar sdga att det dr det
vackraste ljustradet i trakten. Vem vet, kanske
den nye dgaren for traditionen vidare?
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Byn ér ett valbelaget nav f6r utflykter. Breda,
kritvita strander finns inom nagra minuter med bil,
liksom golfbanorna, antikaffarerna och konstgalleri-

erna. Runt knuten finns vandringsleder och strovom-
raden i Bastekille backar. Stenshuvuds
exotiska natur finns ocksa nara.

Det finns flera restauranger inom vinvanligt

gangavstand. Utbudet och variationen vad galler matstal-
len i ndromradet ar forbluffande stort! Bara for att namna
nagra: Allés masterkocka Eva ordnar Ditt brollop eller

Din picknickkorg. Pa Friden, tvars 6ver akern, ater Du
stenugnsbakad pizza — den lar vara Skanes godaste.
Mellbybagaren har prisbelént kavring och goda frukost-
bullar. Och i narbelagna fiskelaget Kivik (cykeltur nerfor
backen!) finns all vardagsnédvéndig service!




Visa mig ditt hem
och jag ska saga dig
vem du ar.

Sa brukar man ju saga. | huset far den nyfikne
manga ledtradar.

Bokhyllorna ar vélfyllda. Stora oljemalningar
med signaturen "Ek” pryder vaggarna. Gitarr,
klaviatur och noter. Kanotpaddilar, surfbrador
och segelbatsmodeller.

Ett hem formas av dem som bor i det.
Hur formar du ditt blivande hem?
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Spela.
Sjunga.
Komponera.
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Husets vardagsrum har spannande
form och flodande ljus.

Det hoga innertaket med sin udda
vinkel ger rymd och volym.
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Odlad mark.
Orord natur.

Byn ligger bara nagra kilometer fran
kusten men pa 100 meters hojd.

Huskropparna omsluter en varm och
solig innergard. Olivtradet frodas men
flyttar in i orangeriet 6ver vintern.




Det som nu ar ett rymligt badrum
var fran begynnelsen ett litet kok.
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Man kan hitta bér och frukt pa tom-
ten fran var till sen host: blabar,
Jjordgubbar, svarta vinbdr, hosthal-
lon och dpple. I 6rtagdrden finns det
salvia, timjan, citrontimjan, dragon,
chokladmynta, citronmeliss och
oregano. Och mellan 1 maj och
midsommar kan man plocka spar-
ris. Sedan finnsdet gott om plats att
sd och sdtta det man vill ha, allt efter | o i ‘ -
smak och ork.Vilken frojd att bara S ek SR P —
kunna ga ut och plocka det man be- : o ing
hover till middagen!
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Doften av blommande syren bju-
der valkommen i forsommartid.




”Varelden har uraldrig tradition med syfte
att férjaga de onda andar. som kunda skada
| sadd och grodd i naturarets skélvande bor-
jan. Varelden ar knuten till olika tidpunkter
\'\\ ~ » i vart land: p__éskafton, valborgsmass eller
e som har pa Osterlen, till Kristi Himmelsfards

- afton. /——/
’

Sa tandes balet i gransen mellan ljus och mor-
ker, liksom férlangande dagen med dess goda

langs kustlinjen norrut: vid Vitemdélle, Killehusen,
Yngsjo o.s.v. Uppe pa "lilla sten” lyste ett tjar-
‘ bal, placerat pa det stora rullstensblock som i : : ; . :
&/ artusenden trotsat naturlagarna. liksom det tvart " - : : ¥ :
// i o e - s i o
stannat i rullningen nerfér brant och stup. ; ot ey - AT s, N e D

4 ! J ' makter. Gnistrande och sprakande kastade
o : o P ¥ balet sina flammor mot skyn, fodrande gensvar i
j ; A nar och fjarran. Ljuspunkt efter ljuspunkt tindes
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Ur "Boken om Kivik”, G6the Rosenberg
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Nar solen sjunker bortom farhagen och varkvillen
svalnar ar det skont med varmande eld.

En stunds avkoppling fore middagen gor gott for
trotta tradgardsmuskler!
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Till sist: vi har alltid tyckt att 1
» huset ar placerat pa rdtt stdlle |
e l i ‘ ty ) 7% o mellan’civilisation” och lands- s
{1 JPHJ i bygd. I norr har vi gatan med
=y A kdanslan av liv och rorelse och
: med sin gatubelysning. I soder
Sfinns tystnaden, stillheten och
méoérkret dar man kan uppleva
y en fantastisk stjarnhimmel un-
gaﬁiﬁ der klara nitter.
. Vad mer kan man onska sig?
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Sa rasade balet i ett sista regn av gléd och gnistor
medan dess reflexer som slingrande eldormar krympte

till intet i Ostersjons loja kvéllsdyning.”

Ur "Boken om Kivik”,'Gé‘zthe RosehBérg W




Sommarens gronska.

Hostens skordar.

Och vintern nér tradgarden vilar.

Valnotstradet tands till advent
och lyser tills kvallarna ljusnar.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: byhus i | /2 plan, tillbyggnad i ett plan.
Delvis kdllare. Flera gardshus och forrad.

Byggnadsar/renoveringsar: ursprungshuset
uppfort 1919. Entré inbyggd 1996, tillbyggt 1998.
Orangeridel tillbyggd 2009/10. Fortldpande underhall
samt standardsforbattringar.

Storlek: |) Uppgift fran lantméiteriets
taxeringsinformation: Boyta 103 kvm + biyta 40 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermétare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat till

ndrmaste kvm: bostad ca 120 kvm, varav b.v: ca 88 kvm,
o.v ca 32 kvm. Orangeri ca 26 kvm.

Takhojd: alla rum 2,3-2,4 m.Vardagsrum och orangeri 3,1
m nock. Entréhall ca 2,1-1,8 m. O.v: ca 2,48 m full takhojd
/ ca 2 mtill bjdlke.

Kéllare ca 22 kvm, takhgjd ca I,7 m.

Ateljé: ca 32 kvm, takhdjd - 3 m till nock + 2,6 / 1,87 m
Forradsytor ca 22 kvm. Tradack ca 34 kvm.

Konstruktion: ursprungsdelen: kdllargrund med
grundmur av granit/natursten, stomme av tegel,, putsad
fasad. Botten-, mellan- och takbjélklag av trd. Tillbyggd
del:isolerad gjuten platta pa mark. Stomme av lecablock.
Mellan- och takbjalklag av trd, limtrdbalkar i vardagsrum
och orangeri. Dubbelkopplade, sprojsade fonster i bada
huskropparna. Glaspartier med skjutddrrar i orangeri.

Pris: 4.250.000:- eller basta bud

Samtliga yttertak: av Cimbrishamnstegel.
Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: koksinredning fran 2014
IKEA/Bodbyn. Bankskivor i sten. Inbyggd belysning/LED i
vitrinskap. Glashéllspis med ugn (varmluft), kolfilterflakt,
microvéagsugn, diskmaskin, kyl & frys. Sep.frys i kdllaren.
Helkaklat badrum med toa, handfat och badkar/dusch.
Klinkergolv med golvwwdrme. Tvdttmaskin och torktumlare
samt forvaring/bankyta. Toa & handfat pa o.v.

Golv: huvudsakligen trdgolv, klinkergolv i hall och
badrum, stengolv i orangeri.

Uppvarmning: vattenburet system med radiatorer
(gamla delen) och golvwidrme (nya delen). Elgolvwarme i
badrum. Jordvarmeanldggning samt elpatron.Tva eldstader,
bada godkdnda - braskamin med kassett och flakt i kok,
jarnkamin i orangeri.

Vatten & avlopp: kommunalt vatten samt egen
brunn f6r bevattning. Avlopp till trekammarbrunn med
infiltration och markbadd, godkant 2019.

Ovrigt: anlagd, uppvuxen tridgird med frukttrad, flera
ddeltrdd, kokstrddgard och parkering. Traddck mot dster/
soéder om ca 34 kvm.
Fiberanslutning finns.

Fastighetsbeteckning & adress: Bistekille 12:23, Bistekillevdgen 31,277 35 Kivik

Areal: |.764 kvm.
Taxeringsvarde: |.547.000:-
Taxeringskod: 220, smahus
Pantbrev: |0 st om totalt |.265.000:-
Servitut: inga inskrivna

* Objektsbeskrivningen grundar sig pad av siljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter; namn, mobilnummer och mailadress, for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budféorteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

Q\Q\\\‘\\\\ e Du som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdata upp fastighetens storlek.
SARNRNRNNGRG
NRANNANNNNNN

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

|

Uppvik

d 0 tt
b Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Uppvik
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stamma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutdver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten dverhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfér viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begéara att kdpet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infér forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att
kdparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande fér bedédmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet &r mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kdparen &r i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte &beropas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saéljaransvarsforsakring finns majlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt ill
ersattning for sddana fel, sékerstalls via férsakringen. Saljaransvarsférsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.

Saljaren och koparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden forran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Maklarens roll vid en férsaljning

Méaklarens roll &r att vara en opartisk Iank mellan saljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte vara ombud for nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen &r inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler fér hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att 1amna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden fér séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hégsta budet till saljare och till
Ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda éver varandra.

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Saljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men séljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra 6verenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séaljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Séljaren behdver inte salja till den som Iamnat det hdgsta budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det géller aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa képa utan ska gora klart fér spekulanterna att det &r saljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av séljaren och kdparen maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte ldmnas pa det satt som bestéamts. Det ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méklaren gora.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hégsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det I1amnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som lamnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren
och upprattar en férteckning éver buden. Budlistan Iamnas till séljaren slutgiltig képare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas
ut).

Kalla: FMF

Text, foto & formgivning:
Gabrielle Malmberg
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm

Ansvarig maklare

Gabrielle Malmberg
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och |6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas — ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"O

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
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. 2 Y Dina vdgvisare & budbdrare.
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