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Smaka pa namnet.
Kan det bli mer Osterlen ar sa?




Frén Osterleden slingrar den sig mjukt — férbi Olof Viktors dér
du kan képa ditt frukostbréd, fika eller luncha — mot Ingelstorp
dar det perfekta middagsstoppet Pastafabriken finns — genom
gulliga Valleberga, férbi lockande loppisar och Léderups kyrka,
vidare till Hagestad dér alla planterar rosor pa sin framsida bara
for att gladja grannar och férbipasserande, innan den passerar
Karl Fredriks blomstrande Eklaholm — f6r att strax innan Villa
Sandby B&B na sitt slut.

Och nagonstans mellan mitten och slutet, med
promenadavstand till champagneprovningskvallarna
pa Eklaholm, i det som kallas Hagestad radby pa
nummer 947 hittar du ett hus utdver det vanliga.
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Det ma lata klyschigt,
men forvandlingen ar
storslagen.
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Den gamla bondgarden fran 1924 — som fran bdrjan hade tva kor, tva ungdjur, en sugga och
fem svin som inneboende — har transformerats till ett modernt och modigt hus fér medvetna
manniskor med en stark langtan efter lite mer har och nu i livet. Garden har genomgatt en
forvandling och ar sedan 2017 en plats for det goda livet. Inomhus saval som utomhus. Man
har inte sparat pa krutet vid den stora omvandlingen fran bondgard till bekvam bostad.



Pa den vita muren
hanger sifforna 947 och
pa andra sidan déljer
sig ett litet paradis

for bekvama stadsbor
som langtar efter ett

lite lyxigare liv pa
landet. Den omhuldade
medelhavsdrommen kan
latt bli lite av en kliché,
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man med semesterkanslan

alla arets varma manader,

och de ar fler har nere i zon

1 4n pa manga andra stéllen

i landet. Den soldrankta
stenlagda terrassen som
agerar vardagsrum arets alla
sommardagar forgylls av en
pool sa det har huset mojliggor
med andra ord ett lantliv med
noolglittrande guldkar




| sommarens vardagsrum
utomhus bjuds det pa
medelhavsvibbar och

skon semesterkansla.
_ B Barfotalivet pagar fran maj
T T roaue s Sl T gt S S till slutet av september.
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Nagra steg i tollorna fran det stenlagda
"ute-vardagsrummet” hittar vi bade ett litet
vaxthus och en uppmurad kékstradgard
med alla kryddor som kokets kock kan
tankas vilja ha. Dessutom far lagern,
grasloken, rosmarinen, timjanen, myntan,
salvian och purjoloken sallskap av bade
tomater och fikon.

Nar solen ligger pa har i
kryddhavet och doften av
blommande rosmarin sprider sig
till poolen sa forstarks kanslan
av medelhav. Da &r det svart att
inte vilja bosatta sig har ute.




Aven om man hinger ute vid poolen sa ofta som méijligt
sa blir man knappast ledsen av att ga in i huset.

Men didremot kan det vara svart att vélja véag in.

Det finns ndmligen manga dorrar att valja bland.
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En oas bakom vita,
solvarma murar.




Pa sommaren star de flesta pa vid gavel och da kan man antingen ga
in via dubbeldérrarna vid poolen och kliva direkt in vardagsrummet dar
man under de mérka manaderna géarna kryper ihop i soffan framfor en
film, eller sa véljer man ingangen genom nasta glasparti och kommer da
direkt in husets hjarta och sambandscentral...



Husets stors
kvm stort oc I
tak, 6ppna|; - —
livet vart att | verlk SR
ett levande ru ne lagar
man mat pa gas en med
sex brinnare, man umgas med
vanner, gor yoga, eldar i kaminen,
tar viktiga beslut, planerar resor,
dagdrommer, sippar vin med
tje ganget pa den stora mattan

- 'p,é’l golvet och dter middagar

f_' de dagar som__“c_ld_et'éir for h(ylig '
B | for att duka upp ute i loggian

Il poolen. Det &r helt enkelt hir
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Jordnara toner, vaggar
och golv klatt med
skiffer fran Stiltje. Har
inne vilar lugnet.

Ursprunget till ordet hamam &r “att
varma” och i det stora badrummet
har man satt in en stenbank som
man kan varma upp genom ett
knapptryck innan man gar in i
duschen. Vardagslyx.
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”’Vara basta tips om man vill
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—~—— \(_ \e-;_‘% Huset ligger i ett trendigt . ata gott pa kvallen i krokarna
-”"?:\{‘E‘,ﬁ mecka av matstillen, cafeér, .~ &r; Orum 119, Pastafabriken i
!}\-"‘-:i butiker och strander. } ~ Ingelstorp, Gastis i Hammenhog

“och Jord & Bord i Ornahusen.
Det sistnamnda ar dessutom ett
alldeles fortraffligt frukoststalle
som vi garna aker till for att lyxa
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CAFE & BISTRO CAFE & BSTRO

En smal landsvag,
Hagestadborgsvagen, l6per
nagra meter fran huset genom
falten och ner till Backakra
och Hagestads naturreservat.
Hoppar du pa cykeln sa tar du
dig dit pa en kvart.

Till Léderups strandbad och
dopp i vagorna cyklar du pa
mindre dn 20 min. Har hittar

du ocksa Strandkompaniet som
férutom goda middagar och
snajsiga drinkar aven erbjuder
musikunderhallning pa hég niva.
Bland annat kommer Ebbot

dit i sommar. Igen. Artisterna
verkar gilla stéllet lika mycket
som gésterna. Och pa tal om
artister, cyklar du till Solhéllan i
Loderup sa far du ocksa uppleva
magiska sommarkvallar tonsatta
av artisteliten och smaksatta av
kul kockar.

Blir du sugen pa nyrokt fisk far
du trampa vidare ytterligare
nagra minuter till Kaseberga.
Fiskelaget kryllar av krogar,
caféer och glada sommargéster.
Efter maten bor du inte missa att
besoka kronan pa verket som
ligger en kort promenad upp for

de vallmoté&ckta réda kullarna till
toppen av asen, Ales berémda
stenar.

Ar du ute efter Osterlens
lyxigaste strand- och
badupplevelse med kritvit sand
som paminner om bakpulver sa
cyklar du istallet 20 min &sterut.
Langre bort &n sa ligger inte
Sandhammaren.

| Léderup, som du nar pa
5 min, finns mataffar och
Loéderups lokalférening dar

du hittar allt fran byggmaterial,

verktyg och stegar till
djurfoder, stddmaterial och
tradgardstillbehor.

Vill du ha fler butiker och kanske
ett apotek sa rekommenderas
en tur till Ystad, dit du tar dig

pa dryga 20 minuter med bil.
Ystad ar férutom en gemytlig
och pittoresk liten stad ocksa en
knutpunkt med mojligheten att
hoppa pa bade tag och farjor. Sa
héarifran tar du dig lika smidigt

till Malmé och Lund som till
Képenhamn och vidare ut pa
kontinenten.
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Véljer man istéllet att ga in genom
den "riktiga” entréddrren sa kan man
mellanlanda i hallen och hédnga av sig
innan man fortséatter in i huset.

Da méts man av vitputsade vaggar, brand
portugisisk terracotta pa golvet och en
vacker kamin fran Husqvarna som nyligen
fatt sig en helrenovering.

Bakom dorren rakt fram
hittar man det lyxiga hamam-

inspirerande badrummet med
en uppvarmd hamambank
som forgyller den redan
lyxiga duschupplevelsen.



Hallen leder vidare till flera rymliga

rum; master bedroom ensuite, det
generdsa gastrummet, och ytterligare
ett sovrum med utgang till en uteplats
fér morgonkaffe i solen — som av just
den anledningen idag anvands som
arbetsrum. Sa att man kan ta en kopp i
solen innan jobbet och pusta ut utomhus
pa tre-fikan.

| férlangningen av hallen finns det
ocksa en garderobsviagg som slukar
det mesta som behover férvaras,
men hér hittar man dven den snyggt
undangdmda tvattstugan med
marockanskt kakel pa golvet och
gott om plats att skéta vardagens
renande bestyr.




| trappan upp fran hallen méts man
ofta av ljuva toner fran musikrummet
dar instrumenten umgas med flera
I6pmeter av 12" vinylskivor. Genom
det gamla bevarade stallfénstret kan
man kika ner i kdket och halla lite
koll sa att inget kokar éver pa spisen
— om man skulle rakat ha tagit en
musikpaus mitt i matlagningen...

Uppe pa 6vervaningen hittar
man aven ett litet hemmagym
och en stor walk-in-closet,
men denna delen skulle
mycket val kunna géras om
till ett gastrum eller tva om
man skulle vilja.
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HAGESTAD 32:7 \..

Postadress: Loderup.

Hagestad radby — historiskt sett

Det sags att historien om Hagestad radby borjar redan nagon géang
pa 1000-talet, men om detta vet man inte s mycket. Det man
daremot vet ar att i borjan av 1800-talet fanns har 50 gardar som lag
tatt, tatt och att endast en korvéag eller en smal passage skilde den
ena fran den andra. Detta enligt Frans Lofstrém som féddes 1888
och hann skriva ett antal kulturhistoriska bécker om Osterlen fram till
sin déd 1946. Frans beskrev hur alla gardarna "lag i fortidpande rad
pa norra sidan av bygatan, med sina stuglangor vettande mot séder”,
och att alla hade "sma tradgardstappor mellan boningshuset och
bygatan som alla vande ansiktena mot den boérdiga slatten och mot
havets alltid skiftande fargspel nagra kilometer bort i fjarran.”
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Det maste ha sett imponerande ut med denna véldiga rad
av gardsbyggnader som I6pte i linje, sa langt 6gat kunde
na... Men det var da, innan den stora skiftesreformen
hackade sonder den gamla bygemenskapen pa 1820-talet.
Fran Nr 1 i 6ster till Nr 50 langst vasterut fick sammanlagt
37 familjer riva sina hem och flytta med sig det de kunde
for att kunna bygga upp en ny tillvaro langre séderut. Man
kan gissa att det var de mest vélbargade och inflytelserika
familjerna som fick lov att behalla sina hus och stanna i
byn.

ots har Hagestad bevarat sin unika
vad det géller de nya husen pa
a ocksa ”"sma tradgardstappor mellan

gatan”, dir manga av de boende
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Det har ar ett
”I|V|ngroom” pa r|kt|gt
"Har Iever V|"’ g

séljarna om den ombyggda ladan ‘.
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”’Det finns ett rikt

kulturliv runt knuten.
Solhéllan sprider bade

ljus och gladje med sina
artistframtradanden och
coola Strandkompaniet har
spelningar hela sommaren.
Dessutom anordnar nagra

av grannarna sma events

och utstallningar ibland.

Man bor pa landet

men har cykelavstand
till s4 mycket. Handlaren
i Loderup, roliga butiker,
caféer, en handels-
tradgard, gardsbutiker,
Strandkompaniet,
Solhéllan och sa till
Sandhammaren saklart.”

Sédljarna
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’Snart 6ppnar en god van
till oss Dahliafarmen har i
narheten, sa da finns det
annu fler méjligheter att fa
tag i fredagsbuketten...”

séljarna




”Vi hamnar alltid pa golvet. Om
vintern framfér en sprakande
brasa och pa sommarkvéllarna
pa mattan — barfota med

rosé i glaset och med alla

dubbeldorrar pa vid gavel...”

saljarna




”’Ocean,
starlight,
moment,
now, us”

Peggy Gou
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till férvaring och ett litet hemmagym,
men man hade absolut kunnat gbra ett

sovrum eller tva har uppe.” CENETGE]
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Ombyggd Skdnegdrd. Friliggande
carport (2018). Loggia (uterum under tak) och férrad.
Mindre vaxthus for odling (2020).

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort [924.
Genomgripande renovering utférd 2017, gillande teknik
savdl som estetik.

Storlek: |) Uppgift fran lantmiteriets taxeringsinfo
Boyta 90 kvm + biyta 33 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av
uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: 236 kvm (bv 180 + ov 56). Killare 33
kvm. Loggia och forrdd 41 kvm. Pool ca 25 kvm. Traddck
("aperolverandan”) ca 12 kvm.

Takhojder: By; till nock i kok dryga 6 m. (Séljares
uppgift). Vardagsrum med poolutsikt 2,74 m. Ovriga rum
2,25-2,5 m. Ov: 1,88-2 m till nock, 1,8-1,85 m till bjdlke.
Loggia/forrad: Sluttande fran pool 3,5-2,65 m. Killare: |,77
m.

Konstruktion: Gjuten platta i hela "ladan”. Tegelhuset
har killare, kryp- och torpargrund. Stomme av rétt tegel.
Fasad av tegel och putsat tegel i ladudelen, samt trdgavel.
Trabjdlklag. Tak av tegel i tegelhuset och plat i ladudelen
(1990). 2 + | fonster med sprojs.

Pris: 8.200.000:- eller basta bud

Fonsterddrrar med spanjolett. Utvandigt platarbete i
malad plat. Sjalvdragsventilation. Flakt i badrum.

Flakt i arbetsrum. Automatsakringar. Nya elinstallationer
fran 2017. Eluttag och stréombrytare fran Renova.

Inredning & utrustning: Kok fran Epog. Bankskiva

i trd. Kyl och frys, diskmaskin, extra bred spis och vinkyl
fran Smeg (2017). Tvattmaskin och torktumlare fran
Bosch (2017). Uppvarmd Hamam-bank i dusch, blandare
i handfat och dusch i koppar i ena badrummet. Badkar pa
lejontassar med handfat fran Burlington i badrummet

vid sovrummet.

Golv: Brind terrakotta fran portugal. Gamla tragolv.
Gjutet betonggolv. Marockanskt klinker i bada
badrummen och tvdttstugan. skiffer i ena badrummet.

Uppvarmning: Bergvdarme via vattenburen golwidrme
och radiatorer: Kamin med insatsrér i entré och ppen
spis (2017) med insatsror i ladudelen.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten (2017). Enskilt
avlopp med 3-kammarbrunn. inventerad och godkand
2015. Egen brunn finns (med godkant vattenprov) och
har anvants till bevattning.

Internet: Fiber

Ovrigt: Flera uteplatser at olika solriktiningar. Svarta
granitplattor runt poolomradet.

Fastighetsbeteckning & adress: Ystad Hagestad 32:14, Osterlenvigen 947,276 45 Léderup

Areal: |.668 kvm

Taxeringsvarde: |.028.000, varav byggnad 635.000:-
Taxeringskod: 220 - bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 2 st om totalt 4.741.250:-

Servitut: Inga kinda

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

O tt ra r Uppvik & dottrar Vdsterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 * elisabeth@uppvik.nu
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Uppvik

dottrar

Copyright: Vitec Maklarsystem AB

Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi garna vara
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