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Tblan t handa att ett hem som I3 tipa.oppna marknaden siljer

Rl ™ o s .L.

in fastighet utan en historia, som berattats langt innan égaren.
: dad. Det som.siljs &r mgjligheten att fa héra till.
1en . - o‘fmm,-\’ >\' = M '
r i Hagestads naturreservat |
a havet inom horselavstand.
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Nagonstans i nagot arkiv finns det
bandsinspelningar (kanske pa Sveri-
ges Radio eller kanske pa Kulturen i
Lund) fran hans alabod dar han och
andra alafiskare samt nan konstnar
och kanske nan ambassador, sitter

och ljuger ihop lite historier om sjon
och om bygdens folk. Da som nu ] g
fanns det ju prominenta kulturperson- 3 Xy L0, P :
ligheter som sommargistade trakten . 7Buxbomshicken. Planterad
och broderna Hansson var en popular 1901. Den syns idven pa fotot av
fargklick i sammanhanget. L LK gamla huset hir intill!

Har nere i utmarken fanns bara
fattig sandjord och man var inte rik
som bénderna, nagra kilometer upp
mot land. | skogen mot sjon, det
som nu &r naturreservat, bodde fat-
tiga fiskare, konstnérer och annat
16st folk.

Syskon Hansson kénde sig be-
slaktade med dem och det som
intresserade Edvin mest var att
mala . Han var en glad naivist, val
fortrogen med traktens bohemer
och det sags att han &ven tréaffat
prins Eugen pa dennes malarresor,
pa Osterlen.
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Né&r syskonen véaxte upp var det i
en lag skanelanga med halmtak,
dér djuren bodde i ena delen av

Nils hade inforskaffat bil och erbjpd ~ 1@ngan, sa1939 nar det blev mojligt  oika delar av landet och han larde
droskverksamhet for andra boende @it bygga nytt kandes detta somen  g4rna kanna manga av dem.
langs kustvagen och sommargés- otrolig lyx for syskonen. Det sags

terna som bérjat leta sig ner mot att foraldrarna drivit en enkel krog Nils var &lafiskare av stora matt.
havet. Edvin hade hand om kon, langs den led vid havet som skulle Det hanger fortfarande uppspénda
kalven, hasten och hénsen pa gar- ~ Komma att bli ostra kustvagen alaskinn pa vaggen i lagarn!
dens lilla lantbruk. senare.

Nils hade en sjalvpatagen syssla
som uppsyningsman l&dngs som-
marstranden. Med keps dekorerad
med diverse medaljer, simborgar-
mérken och annat, holl han ordning

pa sommargasterna och sag till att =
stranden var fin. Inte pa nat otrev- R
ligt satt utan kanske mer fér att han : A

var nyfiken pa alla som kom fran







Kristarnas gard omges ocksa av en

positiv klang och syskonens histo- '
ria, de som bodde hér hela sitt liv,

beréattas fortfarande av de som bor i

bygden. Historien om Hagestad 45:4

ar beréttelsen om bréderna Nils och

Edvin, som seden var med efter- k . ’

namnet Hansson efter fadern Hans

Kristensson, och lillasyster Elin. De .

tog 6ver det lilla hemmanet efter for- '
aldrarna och levde dar i storre frihet

an om de skulle gift sig och flyttat ut

pa varsitt hall, formodligen. Uppen-

barligen trivdes de hemma. Elin héll

kost till broderna och vavde vackra

mattor och agedynor enligt gammal '
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tradition. En enda gang lamnade d tiden sa har gardens positivaenergi be-
hon hemmet och det var nangang ’ tt. Den nuvarande agaren ingar dven hon i
pa 50-talet nar hon tog baten over till

B

slaktingar i Amerika. Hon atervénde en gefpenskap som bygden erbjuder. Hon ar
efter nén manad och lmnade sen aktiv i kyrkoforsamlingen, verksam i Byalaget
aldrig hemmet nat mer. roh medlem i Sandhammarens fyrférening.
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Jag tycker mig ha markt att folk har en
storre dragning till att inhandla kaminer
och odla grénsaksland, under den se-
naste tiden. Tanket lutar at sjalvhushall
pa 40-talet, i forebyggande syfte, for att
mat- och driftpriser stiger i dyningarna
av Putins hérjningar, sédger Susanne.

Kanske &ar detta den perfekta fastigheten,
med gott om mark fér odlingar, fiske och
eget inférskaffat kott? Vi har till och med
den perfekta spisen installerad med tillhé-
rande platta att koka en kastrull vatten pa!
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Fran garden ar det nara till allt.
Inom en radie pa nagra kilometer
finns blatt hav med gnistrande
sandstrand, fika for lackergommar
och kulturaktiviteter som utan att
skryta ar i varldsklass.

Sandhammarstranden ligger 1,5 km
at vanster och paradisstranden vid
Tyke &, ligger en kilometer till ho-
ger. Pa vagen dit passerar man Dag
Hammarskjolds Backakra, numera
ett smakfullt levande museum 6ver
DHs verk, med konst och designut-
stallningar och intressant féredrag pa
sommaren. Meditationsplatsen med
Paxstenen och vidunderlig utsikt
Over gnistrande hav, kan man be-
soka aret om.

Midsommarafton anordnar Léderups
skyttekar, scouterna och lottorna tra-
ditionsenligt midsommarfirande med
lekar, kaffe och skansk spettekaka
vid garden.

Det ar en intim och vanlig stam-
ning, ungefar som det var for
femtio ar sedan nar traditionen
borjade, aven om dagens besoks-
skara ar betydligt storre én da.
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Loderups Skyttekar har sin skjutbana
och klubbstuga i naturreservatet, néra
min gard, och dit &r alla valkomna for
att tréna tavlingsskytte. En héjdpunkt
pa sommaren ar "Skyttet dag” da man
aven far prova skidskyttemarkérerna
och digitala datasimuleringen. Men det
allra béasta ar korvgrillning och ”snacket”
med de trevliga medlemmarna , under
bjérkarna sus vid banan.

| L6derups férsamling finns det fem
kyrkor. Léderups, Hérups och Valleberga
rundkyrka &r fantastiskt vackra kultur-
skatter som det ar en njutning bara att
befinna sig i.







For mer kultur finns pa bekvamt cy-
kelavstand Strandkompaniet, nere i
Léderups Strandbad. De har ett rikt
utbud av musik, flera kvallar i veckan
sommartid, samt &l, vin, hamburgare
och andra godsaker att njuta av under
kulérta lyktor nar sommarkvallen bérjat
skymma.

Annu néarmre ar det till vaxthus-
kafeet Backagarden som forutom
supergod fika, serverad bland vin-
rankor och rosor, drar igang ett ve-
ritabelt konsertutbud i ar med bade
Di Leva, Py Backman, Jan Lundgren,
Hanna Svensson och Filip Jers. Lite
grekisk och spansk afton pa det sa
behdver man verkligen inte resa
langre ut i variden.

Solhéallan i Léderup presenterar en full-
spackad kosertsommar, Reunionhome
bakar biskvier och fixar rdkmackor som
det lackraste storstadshak och bara lite
langre bort, i Skillinge, har man tillgang
till restaurang i storstadsklass samt dito
teaterforestallningar. | ar blir det Mac-

beth pa Shakespearesscenen. Ljuvligt!

Hur bortskdmda &r vi inte hér!
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.. och skulle man sakna en riktigt
mysig tekopp ellér en vacker skal
eller en ljusstake'som ar som ett
konstverk, sa ligger Elna Karins
keramik bara nagra cykeltramp
bort. Elnas konsthantverk ar verk
ligen k 0 n s t, senast stéllde hon
ut pa Hallwylska palatset i Stock-
holm. Vilken ynn t fa tiligan

till sadan skénhe ﬁadieles nare
dar man bor...
. /
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Gardens bada lingor omfamnar morgonsolen och vyerna
mot an och mossen. Den bred- och hégvuxna syrenhicken
doftar nu i forsommartid och ger skydd mot nordliga vindar.

I modern tid &r det Hagestads
byalag som haller ihop de som
befolkar denna lilla landsénda

och arrangerar mélleaktiviteter,
fagelexkursioner, cykelutflykter och
manga glada fester. P4 hosten ar
det traditionsenlig pubkvall, med
mustig soppa, hos grabbarna pa
Eklaholm och under Osterlen lyser
ar Byalaget med pa kartan.

Av en population pa 700 personer

i

Hagestad har inget bykluster, pa sa sétt ar byn unik. . % | . _ i dar héaften ar byalags medlemmar

7 "Har finns istédllet Hagestads radby som bestaravett = | | ¥ 2 far man nog konstatera att : om
'/ 20-tal vackra gardar lings Osterlenvagen. .« [ e 1 o o - ! man vill lara kdnna bygden &r det

; S T e R R e M, it : i forstandigt att signa upp sig for ett

. Innan enskiftet, i borjan av 1800-talet, var dardub- =~ '~ A5 T TR, W o 8 Yo event har.

~belt s& manga gardar men de sallades med rhéda ur
och fick flytta ner ifutmarken. Detta var:en nédvéan-

-~ _dig reform eftersom tegarna hade delats i generation . *
/" efier generation tills de var f6r smala fér att kunna =~
7./ drivas ett vettigt jordbruk pa. Men tilltaget varinte.
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GODA mﬁwsm. ATT SKADA
%L. A. BADJUR, ALL ockt
HAGER. | VATENBRYNET

HAGESTADS WMOSSE
HAR 5JUF;-E.‘E- FACLARNA
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SEGLAR DARGVER.
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Pa akern har vi dlgar, radjur och glador i skyn. Tva hagrar
brukar hacka vid an och naktergalen drillar som tossig i
akanten nar varljuset kommer . Den egna vatmarken ar ett
eldorado for nagon med fagelintresse. Eller for nagon som
helt enkelt uppskattar naturens gavor.

Vi har férmanen att fa se storkarna mellanlanda ibland, sager Su-
sanne. En varkvall, fér nagra ar sedan, sag jag sex stycken sitta

i rad pa taknocken av en ladugardslanga, har bredvid. Det finns
ett fageltorn i Ekesakra och det har inrapporterat férekomsten av
svarthakad buskskvatta, svartpannad térnskata, turturduva och
stappdrn men i tradgarden kuttrar helt vanliga duvor, koltrastarna
sjunger och vi har mer an en hackspettsfamilj som garna visar
upp sig nar det bjuds pa fron. Talgoxarna, grénsiskorna och steg-
litsarna &r aven de vanligt forekommande gaster pa frokalasen.
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Sandhammaren pa vintern
ar en upplevelse och det
stilla Osterlenska landska-
pet i september &r svar-
slaget som estetisk upp-
levelse. Garden ligger pa
randen av naturreservatet
med magiska stréander
inom néra rackhall.

Bara en kilometer bort finns
Dag Hammarskjolds under-
bara Backakra, numera ett
fantastiskt fint och livaktigt
litet museum 6ver Dags géar-
ning och verk.

Kaseberga ligger bara ett
par km bort och erbjuder
bade café och restaurang
men framférallt solnedgang
Over Ales stenar.



Bad...

I Fritiof’ Nilsson Piratens novell ”Utflykt till
alabod” fangar atmosfaren vid Sandhamma-
ren. Ur denna skildring, av nagra sommar-
veckor for linge sedan, lanar vi nagra rader:

»Fotterna sjunker i vitsand, strandra-
gen sveper om anklarna. En angbats-
rok strimmar himlen frammanfor oss
och nu, fran toppen

av en dyn, ser vi det sollysta havet,
klart skimrande lings stranden dar
revlarna drar sina ljusa band, och bla-
nande till djupaste blatt ute pa djupet
och vidderna. /---/ Mellan skog och
hav ligger klitterna som en béljande
matta av gnistrande vitt, av brunt och
blagront, ett nyckfullt ménster dari
flockfibblan stror sina tusende gula
noppor. /---/ Sa minns jag mina som-
mardagar i alaboden. For dagboken
skrev jag i sanden och manga vindar
har blast sen dess. Men det sollysta
havet, den fria rymden, klitterna,
angen med den blommande bicken,
allt detta hor mig finnu till och ar mitt
brod och mitt vin i senhdstens tid.”
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Det ar inbjudande med en férsom-
marlunch under mirabelltradet.
Majdagen ar varm men héar bjuds
solsken och skugga i lagom doser.
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Lyxmackor fran narliggande Olof
Viktor star pa menyn. Men man hade
kunnat vélja mellan likaledes goda
mackor fran Reunion uppe vid Oster-
lenvagen, italiensk pasta fran Pas-
tafabriken i Ingelstorp - eller rokt fisk
fran Kasebergal







Vi matte ha en av den mest bux-
bomsbegavade tradgardarna i
sbdra Sverige, sager Susanne. Som
pricken over i en “piece de resis-
tance” i form av en uraldrig bux-
bomshack, biffig och stark som en
smaérre tagvagn.

Jag har sett den resa sig efter vinter-
tunga snémassor i tonklassen, man
tror grenar brutits av, man tror hacken
tackat fér dig och lagts sig ner men
som ett mirakel star den upp igen nar
varen vander ater, fast talig och till
synes oberérd. Forr anvande man
dessa héackar for att 1agga upp tras-
mattor pa, nar de sapskurats, for att
torka i solen. Jag har provat vadra
kladerna pa denna hack och det gick
bra, hela garderoben fick plats.

Snart tinds lyktorna i kastanjetri-
dens kronor. Men redan blommar
alla frukttrad.

Apple.
Bigarra.

Mirabell.
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Sangkammaren ar ett
vilsamt rum med solflimmer
genom tradens bladverk.




Sa ett framtidsfro.

Drommen om en kokstradgard.

Jorden ar sandig och lattgravd. Sparris
och potatis skulle trivas, liksom allt annat
atbart som véxer och gror. | vantan pa att
den egna odlingen bar skord, finns flera
gardsbutiker néra!
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En gnutta medelhav pa Osterlen.

Inte nog med att det inom en snav radie runt
garden finns flera vingardar - bara ett litet
stycke bort langs Hagestad mossavég aterfinns
”Olivoljebutiken IRL”. Den digitala varianten
ger en idé om vad som bjuds. Prisbelénta oliv-
oljor, férstas, men ocksa lyxsardeller, burrata,
hasselnétter franLanghe och i sdsong, sma
doftande tryffelknélar fran Alba.
Sallan har vl Italien kdnts ndrmare!

. 1()1' SANNA TORINGE
| o 1IELENE TORESDOTTRR

'osmarin,
t kok - Cha

O eiten sed (?‘gn




Solhérnan ar véard att ndm-
nas. Har ligger solen pa
anda fran tidig maj och la-
dugardsvaggen utgor var-
mande och vindskyddande
rygg. Ganska markvardigt
att det ar sa varmt runt la-
dan att man kan bdrja sola
redan i borjan av maj!

F6r den som dnskar bada
pa annu narmre hall én i
havetsér platsen smatt
perfekt fér en pool!
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Jag skulle rekommendera nya
agarna att vanta med att grava och
vara forsiktiga med grésklipparen
tills de fatt en uppfattning vad som
finns i markerna, sager agarinnan.
Har vaxer manga arter av mer el-

ler mindre vikt, som: péarlhyacinter,
vitsipper, violer, gullvivor, lupiner och
en och annan iris som har fortplantar
sig nere fran vatmarken.
Stockrosorna och floxen har jag inte
sett pa nagra ar men de kanske dy-
ker upp igen.

PS. Taket pa ladan passar alldeles
utmarkt for solpaneler och investe-
rar man i detta far man gratis el och
aven en inkomst pa forsaljning av
den Overblivna elen.




Det finns mullbar, sma och soéta,
stora gula goda plommon, gula
bigarraer och ett gammalt Belle de
boscooptrad som fortfarande ger
frukt.

g

L [y

Schersminbusken doftar ljuvligt i
férsommarkvall, det finns pioner som
snart slar ut och en omfangsrik ros-
buske som brukar blomma i dverfléd.
Den generbsa blomningen bildar

en gul pendang till de ljuslila salvia-
blommorna som vaxer mittemot.

Vannerna under mirabellen. Tankarna drar at Skagen-
konstnarernas solskimrande scenerier.




Vingardsarbetare?
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{ Det finns inte baga

' men gr?s ¥
knuten.som a
/. s? y
ystaktivitet for gran-
de nar man far vara
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Novembermorkret forgylls numera av ett event

som kallas "Osterlen lyser” och ar en var-
dig ljushelg med upplysta kyrkor eldansande
akrobater, brinnande skulpturer, varmande
mat och... Musik. Ett event som andrar sig for
varje ar, ar svarbeskrivet men maste upple-
vas.

Att fa ta det lite lugnare och vara lite mer
kontemplativ nar héstens farger kommer och
vaxla upp i mer utatriktad energi nar varsolen
borjar rulla in mot strand i glansande vagor,
ar fantastiskt. Det &r en gudagava att fa folja
arstidernas vaxlingar.

et " 1%7@??’3" 4
it B (A% AR vl
3 ol At ¥ Attfa njuta av en hektisk sommar med bad

B sl =, m och néjen for att sen fa ga in i vilsam host

s, T med glodande farger i naturen och badbart
hav till sent pa aret. Osterlenvinter kan vara
6verraskande, sndar det sa snoar det hori-
sontellt. Det finns en viss charm i detta men
man behdver ett gott samarbeta med snoéro-

jare och det finns och kan férmedlas.

Har kan man njuta av en stillsam vinter da
man laddar batterierna for att sedan se va-
ren spira igen i naturreservatet och hora ra-
bockarna bréla in ljuset och larkorna svirra
Over Ales stenar.
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”Nar solen sjunkit bortom filtet,
manen gatt upp och kvillningen
blivit sval flyttar vannerna in i
stallet, vilket anvants for saval
konstutstillningar som samman-
konster nar sommarregnet faller.

Jag ber Susanne formulera sin egen ”saljannons”.
Hon sammanfattar sahar:

”Pa Hagestad 45:4 har du néra till allt.”

Den lilla garden, med vitrappat boningshus och
faluréd ladugard, ar ett hemman fran 1937 med tre
tunnland mark och ett Natura 2000-klassat natur-
reservat precis utanfér tomten. Pa andra sidan
kustvagen har du langpromenad till strandprome-
nad genom sandskog kultiverad av generationer
6sterleningar. Har svingar Gladorna sig i skyn éver
boningshuset och pa den egna akern ser du algar
och radjur fridfullt mumsa gras i skymningen.
Havet hors brusa pa hall stilla sommarkvaéllar nar
du vilar i hdngmattan under den stjarnhimlen du
aldrig far syn pa i stan. Osterlen r ként for sina
milsvida, kritvita strander och har har du Sand-
hammarsstranden bara nagra cykeltramp bort.
Skulle du tréttna pa djur och natur sa finns kafeer
av rang och gedigna kulturupplevelser inom en
oforskamt snév radie, runt den lilla garden. Upp-
levelser av vérldsklass och allt detta inom ett par
kilometer fran ditt nya boende.

Osterlen erbjuder en livskvalitet du egentligen inte
kan kopa fér pengar!
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I huset har Susanne tint eld i kokets kamin. Tack vare det
sinnrika elementet pa andra sidan vaggen, far aven mat-
och musikrummet del av den goda varmen. Jag gissar att
festen flyttar in hit sasmaningom. Och en trappa ut ir det
biddat for de gaster som inte anliant per cykel.
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Fritt 6versatt; kvallens roda himmel badar gott fér morgondagens Vé’de"r. Det blir ll att
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: mindre hemman/f.d smabruk med
boningshus i | 1/2 plan med hel killare, f.d stall, lada och
forrad.

Byggnadsar/renoveringsar: nuvarande
boningshus uppfort 1937-38. Garden som helhet
betydligt dldre. Genomgripande renoverat/
standardférbdttrat i slutet av 1990-talet.
Fortldpande underhdll.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
taxeringsinformation: Boyta 57 kvm + biyta O kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmdtt med lasermétare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat

till ndrmaste kvm: totalt ca 120 kvm varav b.v ca 68 kvm,

takhojd: 2-2,23 m. ov:ca 49 kvm, tak: 2-2,18 / 2 m (tak/
bjdlke) och kdllare ca 58 kvm, tak: 1,9-2/ 1,75 m.
Stall/lada ca 130 kvm.Tak: i stall/galleri 2 / 1,9 m (tak/
bjdlke) i lada 7 m t nock. Redskapsbod 2,16 m

Loft &ver galleri/f.d. stallet ca 35 kvm 4,75 m till nock.

Konstruktion: gjuten kdllargrund, stomme av
kanalmurad tegel, sannolikt med isolering emellan.
Bjdlklag av trd. Yttertak av tvakupigt tegel. Putsad fasad.

Pris: 3.995.000:- eller basta bud

Dubbelkopplade, sprojsade fonster (i behov av underhall).

Inredning & utrustning: dldre kdk med elspis med
ugn, Nyare kyl/frys.

Badrum med tvdttkommod, badkar och tvattmaskin.
Separat toa & handfat.

Golv: huvudsakligen tragolv. Klinker i kdksentré och toa,
helsvetsad plastmatta i badrum.

Uppvarmning: vattenburet system via radiatorer.
Elpatron. Luft/luft varmepump.Vedkamin "Viking" i kok,
kopplat till s.k rokgaselement i matrum.Tva murstockar
finns -ev. finns mojlighet till fler eldstader.

Vatten & avlopp: kommunalt vatten indraget 2020.
Avlopp till egen anldggning, infiltrationsbadd fran 2003.

Ovrigt: fiberanslutning finns. Cykelbana planeras lings
en remsa ldngs fastighetens sédra grans.

Fastighetsbeteckning & adress: Ystad Hagestad 45:4. Ostra Kustvigen 1417,271 77 Léderup

Areal: 14.645 kvm.

Taxeringsvarde: |.485.000:- varav byggnad 485.000:-

Taxeringskod: 220, smahus
Pantbrev: fyra st om totalt |.170.000:-
Servitut: ledningsritt, vatten.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* Du som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storiek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren géra.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Text

Susanne Durlind
Foto

Mi Stahl

Text, foto & formgivning
Gabrielle Malmberg
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig médklare

Gabrielle Malmberg

Copyright: Vitec Méklarsystem AB
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och |6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas — ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"O

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

ttrar

Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

WS o '

. 2 Y Dina vdgvisare & budbdrare.
Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg  Catja Bjérklund Peter Olsen Oavsett om du vill kopa.
\/D/fastighetsméklare Fastighet__sméik\are Skribent__& assistent Text & hantverkare Eller silial
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN ja
Formgivare, foto & layout  Text, foto & layout 0735-181828
0708-920724 0708-669593 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu Vialkommen till
) Uppvik & dottrar.
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