KAPTENSHUS PA KIVIK
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Med naturlig fallenhet fér lyrisk prosa beskriver Géthe Rosenbergs i

"Boken om Kivik” en tidig sommarmorgon pa laget:

’Bilden dréjer kvar i minnet — sommarnattens stamningsfulla
bild dar alaboden och stolparna med den upphéangda homman
smalter ihop till en suddig och mystisk figur. Den blekrosa natt-
himlen i vaster ger reflexer i den svaga underdyningens mjuka
vagrorelser. Som strangar pa en cittra nar de stranden, férlorar
sig med en suck bland stenarna nere vid kasen och bryter havs-
brusets lagméalda mollton. Doften fran hedens blomster, fran
tjara och tang ligger tung 6ver heden, dar nattdimmorna som i
en ringdans sveper runt kullar och klitter. Sanden skriker dér jag

gar fram — allt &r hed och hav och tidlést rum.”
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Briggar och galeaser. Jakter och skonerter. Slupar och barkskepp.
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Jag marker snart, da jag sétter mig fér att fista mina

intryck i skrift, att det finns s& mycket att beratta om det 5

fiskeldge som varit "mitt” sedan jag som femaring kom till - -

fiskeldget 1969, att framstillningen tenderar att bli langrandig. De

finns redan atskilliga bocker av olika pennor om Kivik. Min lilla text hai

ingen ambition att bli ytterligare en bok. Men nagra smakprov ur den rlk- ’
haltiga litterara floran om laget far ackompanjera fotona pa kommande SIdor' '




Detta matte vara ett av lagets bast bevarade hus och ett av de sista, i stort sett ororda.

For den med kansla for det dkta, ar det en klenod att foralska sig i. Den som satter storst
vérde pa rata vinklar och blanka ytor kommer inte att trivas. Men den som finner gléddje i en
knirrande dorr eller ett gammalt bradgolv, lent under badstrandssandiga fétter, den som nju-
ter av att tdnda fotogenlampan i kvallningen och sedan vill somna fér 6ppet fonster, lyssna
pa naktergalen och hoéra bréanningarna, den manniskan kan leva gott i huset pa Brogatan.
Att varsamt uppdatera standard och inredning blir din uppgift.

Utanfor tradgarden finns
nagot av ett litet grasbevuxet
torg med en doftande lind.
Innanfdér porten 6ppnar sig
en egen vérld.

En myckenhet av ljusrosa
rosor av sorten "Felicia”
véller 6ver gangen som leder
till husets entré. Fikontradet,
planterat invid sédervagg,
béar redan halvmogen frukt,
liksom valnétstradet.
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Ett hus med pondus




Solen &r generos.

Nar Du dricker Ditt morgonkaffe innan laget har vaknat & hon med Dig.
Nar Du soker svalka nér solen star i zenith kastar hon istéllet

solkatter 6ver frukttraden och rosenbuskarna,

for att ater folja Dina steg nar Du dukar middagsbordet i lusthuset.

Sedan lamnar hon Dig nagra korta timmar och later dunklet vila 6ver Kivik.



”Fiskeldgena pa Osterlen &r sju och liknar varandra: Langa, laga, vita hus, gator slingrande mel-
lan utkastade langor och kldngrosor tungt vilande 6ver gardsgardar och staket. Sa har det varit
och sa ar det. /.../ Ocksa dofterna var lika. Tang, tjara, rokt al, kaffe pa sondagseftermiddagarna,
astrakaner pa férhostarna och starkast av allt, doften av solbrand hed som flaktar mellan husen
i augustikvéllarna. Ljuden var branningen mot klipporna, grodorna bland strandgréset i skrevor-
na, som fyller luften under varnatterna med en strav ton som av cikador, och bandhundar som
hordes svara varandra inifran slatten.”

Professor Ingvar Holm var en av trak-
tens mer namnkunniga kulturperson-
ligheter. | "Min Osterlenbok” fangar
han med flyhant penna just det som
alla (undertecknad inrdknad) som
vuxit upp pa ett lage kallar hemma.
Och att blotta tanken pa just de dof-
terna framkallar hemlangtan

fér en kivling intygas!




i ar dr det liksom i fjol en liten artistkoloni pa Kivik bestdende av fé
nérvarande hrr Aspelin, Floman och Wallén. Alla tre malar av hjer- §
tans lust och éaro fortjusta éfver de préaktiga typer och de utmérkta
motiv, som finnas déir. Ar nagon av NITs ldsare nyfiken att héra,
hvad de unga malarne halla pa med for tillfillet, sa kan jag sqvallra

om att Wallén valt det inre av en byskola till foremal for sina studier,
Flodman gér flera landskapsstudier och Aspelin har slagit sig ned ——
ute bland klitterna och studerar badande pojkar i solsken.”

Ny llustrerad Tidning'1886
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| ’Boken om Kiv um -
Kivikskonstnaren Gert Aspelin skri - oS 1 B e - e .
lasvart avsnitt. Konstndren Karl Aspelinvar ~ Sjalv ti Srtrollade 6gonblick i

min spéda barndom. En annan baskerbars

hans farfar. Manga skulle folja i pioniﬁrei‘nas ' on
de, vilkand profil pa laget var namligen de

spar. Malarprinsen Eugen, som hyrde 6verste

Wiklands villa pa 30-talet. Gosta Calmeyer — japanske méalaren Haruo Sézaki. Nar han
stenarna i vattenbrynet nedanfér huset kdnns lastade sin moped med staffli, penslar och

l4tt igen pa hans malningar. Gert Aspelin palett fér att ge sig ut och mala, brukade jag
sjalv. Pa olika satt, har de skildrat kustrem- cykla efter, sitta tyst intill och se hur

san mellan de bada fiskeldgena. malningarna véxte fram pa duken.



Ungefar vid samma tidpunkt som en konstnéarskoloni bérjade formas i Skagen, fann det sena
1800-talets unga konstnarer ocksa pa Osterlen motiv och inspiration att fista pa kanvas. D
blavioletta ljuset ar omtalat. Fiskarbefolkningen flyttade ut i gardshus och fiskebodar, hyrds
redan da ut sina langor under nagra korta sommarveckor mot en valkommen extrainkomst
Sa blev den uraldriga fiskarboplatsen med ens nagot av en mondén badort dar férmaoget folk
fran sta’n man kunde leva lattjefullt pensionatsliv.
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skickligt fangade i saval akvarell som i vivda tavlor. Har pa
vindsvaningen hade hon bade sin ateljé och sitt galleri.

lre 0

jg Det stora rummet har dven nyttjats som géastsovplats,
lasrum och for tillstallningar. Om behovet finnes, kan flera

Vernissage pé Vi nden ] atskilda sovrum och ett badrum inredas.



Fritiof Nilsson Piraten skrev boken
"Bombi Bitt och jag” 1932. Nagra ar
senare flyttade han till Kivik och bodde
dar till sitt franfalle 1972. Jag minns
honom val! Nonchalant elegant med
promenadkapp, basker och tweedkavaj
sags han ofta pa promenad.

"Melycke” och "Havborre” var hans
litterara omskrivningar for Kivik
respektive Vitemdlla.

“de gamla talar hdr om att det &r en
sérskild sang i "haborren”— det ento-
niga svallet mot stranden — darav detta
namn. Piraten talar om att luften ar ly
och marken trumma for den fallande
frukten hér i fruktodlingsdisktriktet.”

ur Boken om Kivik, igen.

Skepparhuset pa Brogatan ligger
bara ett stenkast fran huset dar
forfattaren bodde fran slutet av
1930-talet tills han gick ur tiden nagra
ar in pa 1970-talet. Har spatserade
han ofta forbi, pa vag till sillen och
nubben pa krogen som bar namnet
Hamnpensionatet!

Men den portrattlika statyn ar iférd
badrock, och avser nog mera att illus-
trera promenaden till morgondoppet.

“Haborren” - den vata, barande strandkanten,
om man talar malet! -







Solskimrande rum. Tidlés stdmning.
Takhéjden ér generés. De enkla takrosetterna ar i fint originalskick

liksom den duvbla bréstpanelen. De fa forandringar som gjorts av
praktiska skéal kan enkelt ges en mer tidstypisk karaktar.
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Hégsommaren ar rosornas tid och
forst blommar hacken som gérdar
kéllarhalsen, en hack av skéara
bondrosor, dubbla, mangdubbla; de
blomhdljda buskarna valver sig som
en driva 6ver spranget i muren och
de nétta stegen av kalksten, fargen
ar sa ljus att den i soldagern far en
ton av aska./---/ Men i snaret kring
apelstubben faller kaskader av vita
rosor i kaprifolens krékta fingrar.

Fritiof Nilsson Piraten,
Historier fran Osterlen.




De omsorgsfullt utformade putsdeko-
rationerna kring dérrar och fénster ar,
mig veterligen, unika i sitt slag pa Kivik.
Entrétrappan i huggen kalksten flanke-
ras av smidda racken. Den gronmalade

parddrren med "spéttor och rosetter”

ar original och skyddas bakom yttre
ddrrar. Fonstrens sméackra snickerier,
ger huset ett nattare utseende, an de
grévre, moderna som finns att kdpa i
byggvaruhandeln! De blasta glasen ger
ett speciellt och oefterharmligt ljusskim-
mer i rummen.

Ett hus som detta bér varsamt restaure-
ras, aldrig nagonsin hardhant renoveras.
Fast med tanke pa att huset &nda tills nu
fatt behalla sin pragel, ar det val ingen
som ens kommer pa tanken att férvand-
la ett stycke véardefull kulturhistoria till en
sommarhuskliché?
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mande prakt. Ar efter ar har jag vakat
en sommarnatt for att se undret, hit-
Fritiof Nilsson Piraten, Historier fran Osterlen.

och med ens star blomman dar i flam-
tills har det inte lyckats mig.

tagas for visst. Men hur? Jag ténker
laga kastar kalotten hégt upp i luften

Hur och nér slar vallmon ut? | gry-
ningen lar det ske, sa mycket kan
mig att knoppen som med en elds-



Ur bevarandeplanen 1977:

Skepparen Nils Beckman byggde troligen pa 1870-talet detta skep-
parhus av tegel i 1 ¥ vaning. Huset &r uppfért pa en hoég, tidrad
sockel av huggen sten med vit, slétputsad och numera plastmalad
fasad. Hérnen ér férsedda med rustik; dérrar och fénster med profile-
rade putsomfattningar. Utsmyckningen &dr malad i gra plastférg som
bitvis krackelerat starkt. Taket ar tédckt av svart korrugerad plat och
har tva pléatinklddda skorstenar. Husets bada langsidor &r férsedda
med frontespisar. Fran grindarna leder en kullerstensgéng fram till hu-
vudentrén med trappa i natursten. Fyllningsdérrarna, av gammal solid
empiretyp, dr grénmalade liksom fonsterna. Dessa &r sexdelade och i
nagra fall av gammal enkel typ. Naturstenstrappan vid kbksentrén har
smitt jarnrdcke. Planen &r sexdelad. | kbket har funnits en éppen spis.
I denna har senare murats in en jérnspis. Kéllare med kullerstensgolv
finns under syddstra tredjedelen av huset.

De ca 200 fastigheterna pa fiskelaget inventerad

av arkitektparet Barup & Edstrom under sommare
1976. Alla med sin unika historia men med manga
gemensamma namnare. Langan nedanfér, idag pri-
vatbostad, kallades forr "Magasinet — det var tidiga-
re uthus/spannmalsmagasin och tillhorde skeppar-
huset under fraktfartstiden. Vad den i texten namnda
plastfargen anbelangar, avidgsnades den skyndsamt
sa snart huset kom i familjens dgo!




Tradgardstappan &r liten och intim bakom
groéna plank och héga hackar. Men anda
stor nog for att Du ska kunna njuta av in-
synsskyddade gréna rum i skétselvéanligt
format! Att duka langbord till midsommar-
festen later sig gbraw pa havssidans ang.




Kivik ar ett av Osterlens aldsta fiskela-
gen, och kanske ocksa det som bast
bevarat sin alderdomliga pragel, dartill
ett av de stdrsta och mest bebodda.
Den langa och innehallsrika historien
tar sitt avstamp i avlagsen bronsalder.
Kungagraven Bredarér bar vittnesbérd

fran denna tid. Och under Hansatiden
héll de tyska sillkramarna marknad i
Kivik. Under segelfartygens gyllene
epok under 1800-talet fanns fler sjokap-
tener &n pa nagot annat lage! Kivlingar
var - och &r - ett begavat folk.

Foton fran sekelskiftet i "Boken om
Kivik” (lasning anbefalles dig som flyttar
hit!) beréattar att gatubilden inte féréand-
rats ndmnvart under de nyss forflutna
hundra aren. Kanslan av gammaldags-
fint” &ar fortfarande pataglig - samtidigt ar
laget bebott och levande.
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Ostkus
M° gda : i,.
- an
sjokaptene
bérja dndra karak

Befolkningen flerdubbl. j»"
Foér manga ar det andnings
vilia bosatta sig har. De infédda

- livet

s manga idag
som 6'rst$1tt att

jélar mer &n en pittoresk miljo.




AGA- spisen i koket varmer gott.
Och bakom kakelugnens
massingsluckor sprakar elden dovt.

Det vykortsvackra skepparhuset skri-
ver sin historia fran 1875.

Skick och bekvamlighet har utveck-
lats och foérbattrats, utan att man for
den skull byggt bort den genuina,
rofyllda stdmningen.

Vackert aldrade tragolv och spe-
geldérrar minner om gangna tider.
Ljuset flodar genom manga fonster.
Pelargoner pryder fénsterbéankarna.
Badrummet bjuder pa sa moderna
extravaganser som golvvarme.

Och fastan huset begavats med luft-
varmepumpar ar viarmen fran husets

trenne eldstader av annat och hem-
trevligare slag. Huset kan alltsa med
fordel anvandas aret runt, vilket varit
fallet under det senaste halvseklet.
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Bara nagra steg mellan grénskan och koket







En annan, kanske inte fullt s& namnkunnig, men anda betydelsefull kivling var Ola Cappelin.
Han var forfattaren och hembygdsforskaren som troget dokumenterade |lagets seder, bruk och
sprak. Dar Cappelin holl sig till sanningen, lekte Piraten, pa kant manér, med det sannolika.

Nu ligger municipalsamhillet Kivik dér sa idylliskt och fridfullt, ej strédt hvarken af dang-
hésten, fast den hérs, eller angbaten, som aldrig kom att ga hit. Endast ett par motorbatar
2] as lite om sommaren. Fint och stddadt ser hédr ut, da man kommer &t Storgatan — "vél
Iderdomligaste och mest pittoreska gata i Skandinavien”, som en konsthistoriker
kuriésa vinklar och vrar, sadana ndpna sma tréidga"rdstéppor; hvilken

ar. Vara konstnérer hafva ocksa







Ett svartvitt grafiskt blad om vintern. En oljemal-
ning i ockror och umbror om hésten.Och en
impressionistisk malning i ljusa, skimrande val®-
rer. Just nar &ppeltrddens kronblad strotts som
senkommen snd 6ver nejden, just da blommar
heden i milda, samstadmda farger. Duvbla monke
och morkréd angssyra. Gulmara och sandnej-
lika. Backtimjan och trift. Kryddiga, varma dofter
sprids i lagenas stradden och prang.

Men en endaste gang om aret andrar floran
karaktar och exploderar i skrikiga kulorer!
Da doftar det popcorn och spunnet socker
och tjuten fran hiskeliga karuseller ack-
ompanjeras av dunkande musik. Kivlingen
alskar sin marknad i alla fall — den ar en skoén
kontrast till finkulturen!







Idag lever ett vitalt och bebott samhélle parallellt
med det alderdomliga. Man kan kopa pinfarsk fisk
eller frukt och grénsaker i nagon av butikerna vid
hamnen. Och sa finns ICA-affaren och macken,
bageriet med det goda brédet, banken pa torget
och Restaurang Tryffelsvinet. Hos Buhres ater man
gott med vidunderlig utsikt och orten har begavats
med flera pizzerior, indisk och viethamesisk mat.

Till badbryggan gar du pa nagon minut. Den
infodde kivlingen avstar nog helst ett iskallt
morgondopp, men sommargasterna ar djar-
vare! Och fran den lilla, ldnggrunda barnvénliga
stranden, dar sanden ar vit och gnisslar under
bara fotter och de aldriga popplarna bojer sig
mot vattenbrynet, kan man promenera norrut
till Vitemollas vidstrackta hedar och strander.

Och foralldel - om sommaren varit varm brukar
badtemperaturen vara draglig langt ut i septem-
ber. A andra sidan ska vi kanske tacka Ostersjéns
svala vatten for att hansynslods exploatering av
wvar kust uteblivit!







Ett hus for bockerna.
Ett hus for konsten.

Ett hus fér tradgardsliv. |

Ett hus att bo och leva i.







Kivik.
Langs hela den skanska ostkusten fanns
— och finns i viss utstrackning - alasatter
eller aladrétter. | de tillhérande alabodarna
forvarades fangstredskapen och ofta
I bodde éalafiskarna déar medan fisket pa-
E gick. Kivik har, enligt etymylogisk expertis
| E fatt sitt namn av denna néring — en "ala-
]

kiva” var en alderdomlig form av ’homma”,
i vilka alen fangades. Saledes; viken dar
man fangade al i kivor.




Vagen mellan Kivik och Vitemoélla var sa sent som till 1960 bara en upptrampad, sandig stig som for-
band de bada fiskeldgena. Den kallades Kérleksstigen — kanske for att byns ungdomar, trots rivaliteten
mellan lagena, ordnade dans pa heden. Kivikspagar féralskade sig i Vitemolletéser — och vice versa.
Annars var fiskeldgena slutna varldar. Jag gissar att utbytet gjorde gott fér kommande generationer!
Kvinnfolk fick kostnadsfritt féras 6ver gransen men fér man gallde nedanstaende:

Pa Bud for Framada Personer

”Skulle nagon valfradjad fraimmaned per son vilja Bosétta sig Pa Kivik for att inga i Fiskes La-
gett, skall som ingang aldggas att Betala till lages cassa 33 1/3 d Rsd sa vida han vill anse sig
som medlem i samhéllet for att der stéades Blifva antagen.

Ofver Ens Kumet den 15 Februarij 1847.

Ur "Fiskes Ordning fér Kivik”.
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Tradgardssceneriet foréandras fran morgon t
gra daggskimmer. Formiddagens varmt gula tone
skarpa skuggor. Och framat skymningen falnar fargsk
att solen sénker sig i nordvast nar stralarna



“”Mellby Nr 5 Vingard ar hogt och fritt belagen pa de bordiga kul-
larna véster om Kivik. Har mognar den grona solarisdruvan under
Osterlensolen; pa omkring ettusen vinstockar i rader vinda mot
soder. Garden Mellby nr 5 ligger i en trakt'som varit uppodiad i

- flera tusen ar..Vingarden etablerades 2011.

Solaris hav ar ett torrt, vitt vin med frisk sélta och smak av vindar
fran Ostersjon.”

Fruktodlingarna.
Och vinodlingarna.

For en infoding duger bara frukten fran
Kivik. Tunnskalig, 1att syrlig, aromrik,
som mognat langsamt pa sin kvist under
en lang, ljus sommar och mild host.

S4, och bara s3, ska ett &pple smaka!
Mitt favoritédpple &r Gravenstein. Varje

ar vantar jag med iver pa att de ska bl
lagom mogna - lite i underkant passar
mina smaklokar!

De férsta traden vid Kivikskusten sattes
av berdmde Henric Akesson i slutet av
1800-talet. Fran 1920-talet och framat
blomstrade naringen och Hr Akesson
fick manga efterféljare.

Sedan ett tjugotal ar har vinodlingar
bérjat breda ut sig pa Osterlen — sanno-
likt far en del av aran tillskrivas namnde
Henric Akessons attlingar som nu driver
Skepparps Vingard. Men aven i trakten
av Skillinge, Sandhammaren och Ko6-
pingsberg odlas vin. Och pa backarna
strax vaster om fiskeléget finns en an-
nan vingard.

WELLBY VINGARD
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Det ér en julikvéll i solnedgangen. Det ér
ett av fiskeldgena vid Hanébukten. Det

ar en fiskebat som atervédnder. Den kom-
mer hem dirutifran Ostersjén och motorn
dunkar och masar flyger omkring den och
skriker. | hamnen véntar folk pa kajen. Det
doftar hav och tang och sill.

Och nér baten svénger runt piren lyser
kviillssolen i den vita bogen och utanfér ar
havet bldnkande och blagrént och back-
arna innanfér ligger i skugga. Bér motorn
stryps blir det néstan alldeles tyst: det ar
bara vattnet och masar och réster. Man
glider in och ldgger till. Sen star man och
pratar en stund pa kajen intill baten om
hur det varit dér ute och hdr hemma.

Sen édr det nagon som sédger att, ja, nu
haller vi kvéll. Och sa gar var och en till
sitt och det bérjar skymma och allt ar stilla
och gott.

Som vore det endast detta som var.

Tomas Lofstrom, Pa Osterlen.




Mjukt rundade hagtornshéackar och
formklippt buxbom ger rumskansla.
Dagliljor och fjarilsbusken slar ut runt
den stensatta uteplatsen. Murgréna och
klatterrosor kldnger uppat plank och
frukttrad. Det finns applen, bigarraer och
ett bordigt valnétstrad. Det finns kuller-
sten och en vildang med trift och prast-
kragar mot havet.

Innanfor i skydd fran vinden i det milda
kustklimatet frodas gronskan. Lusthuset
ar gjort i sirlig sekelskiftesstil. Nar sjo-
brisen ligger pa och den skanska som-
maren ar svalare an man skulle énska,
ar det gott att sitta dar under ljuskro-
nans milda sken.




”En borde inte sova, da natten faller pa, En kan ju aldrig drémma sa grannt och under-

bart

for tank da blénker stjarnorna hogt uppe i L

det bla. som sjalva natten ter sej, da stjarnor lyser
klart.

Det ar sa tyst och stilla. . .
Det ar som om det hordes

Att sova vore illa. . .
Ett silverspel som rordes

Jag vandrar mina vagar over slatt och
genom skog.

Och stjarnorna de foljer mej, sa sallskap En borde inte sova, nér natten faller pa!
har jag nog.”

J-=-/
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En borde se pa stjarnorna...En borde vara tva.

Levi Rickson (Jeremias i Trostlosa)
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: kaptenshus i | [/2 plan med dubbla
frontespisar, kdllare under ca 1/3. Friliggande lusthus
samt gardshus/friggebod.

Byggnadsar/renoveringsar: uppfort 1875.
Fortlépande underhdllet och renoverat/ombyggt, i
nuvarande dgarfamiljs regi fran 1975 och framat.

Ovre plan inrett till bostad 1980.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
taxeringsinformation: Boyta 95 kvm + biyta 60 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermitare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bottenvaning ca 89 kvm, tak: 2,4 + i
kok 2,58/2,44 m. Ovanvaning ca 89 kvm, tak: 3,3 t nock
samt 2 t bjdlke. Kéllare ca 22 kvm.,, tak: ,42-1,62 m.
Lusthus ca 5,5 kvm, tak: 2,75 m. Gardshus/friggebod

ca 8 kvm, tak: 2,5/2 m.V.v. se ritning.

Konstruktion: grundmur av huggen natursten,
grundldggning av s.k skansk grund samt kallargrund
under ca 1/3. Stommar av tegel. Slatputsad fasad med
profilerade putsdekorationer samt rusticerade hom.
Bjélklag av trd. Sexdelade, sprojsade fénster; sannolikt
original, flera med blasta glas. L&sa innerfonster. Parddrr
av fyllningstyp i empirestil, yttre parddrrar av panel.

Pris: 8.500.000:- eller basta bud

Halvdorr till kdksentré. Yttertak av korrgurerad plat,
sannolikt original (materialet finns fran 1829) med breda
takutsprang och utsirade takfotstassar. Platinkladda
skorstenskronor.

Inredning & utrustning: handikappanpassat

kok fran 2005, dldre vitvaror samt tvdttmaskin och
torktumlare. Gasttoalett med handfat. Helkaklat badrum
fran 2005 med dusch, toa, handfat och handukstork.
Bevarade takrosetter/stuckaturer, spegelddrrar med dldre
trycken/kammarlas. Yttertrappor av kalksten med
smidda rdcken.

Golv: massiva bradgolv, sannolikt original i merparten
av b.v. Parkettlaminat i kok, klinker i entré och badrum.
Massivt furugolv pa o.v. Kullerstensgolv i kdllare.

Uppvarmning: direktverkande el med radiatorer.
Elgolwidrme i badrum.Tva luftvdrmepumpar. Kakelugn,
AGA-spis (ror behdver bytas) samt Morsdkamin, samtliga
funktionella.

Vatten & aviopp: kommunalt.

Ovrigt: uppvuxen tridgird med lusthus och friggebod
(férvaring/enkelt sommargdstrum).

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Mellby 81:8, Brogatan 6,277 30 Kivik.

Areal: 349 kvm.

Taxeringsvarde: 2.949.000:- varav byggnad 1.092.000:-

Taxeringskod: 220, smahusenhet.
Pantbrev: 5 st om totalt 600.000:-
Servitut: inga inskrivna.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter av kontaktskdl i samband med husintresset samt i
forekommande fall for budforteckning till sdljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* Du som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storiek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 » elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Uppvik
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

TEAMET BAKOM

Text, foto & formgivning
Gabrielle Malmberg
Foto

Mi Stahl

Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Gabrielle Malmberg

Copyright: Vitec Maklarsystem AB



Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade 8st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spainnande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas — ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Uppvik

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.

En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet. =

"O

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

ttrar

Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
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Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Catja Bjorklund Peter Olsen
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