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, , Landskapet i den sydvastra delen av Skdne
prdglas dr av de manga och tatt liggande

kyrkorna. Detta skanska slattlandskap var tidigt

en rik jordbruksbygd och befolkningsmangden
stor vid medeltidens kyrkobyggande. Vastra
Alstad by ligger i dvergdngsbygden mellan
slatten och backlandskapet i norra delen av

kommunen och omges av akermark.

Lénsstyrelsen i Skéne

Sydkustens ljusa, 6ppna landskap. Den oéndliga himlen. Sjumilavyerna. Pilevallarna. Gardarna. Vagarna,
som slingrar sig fram mellan bordiga akrar, fyllda av raps och rag. Och alla dessa sma byar, som dyker
upp efter nasta vagkrok, till synes orérda, skanskt intima och sammanhallna, men vid ndarmare betrak-
telse synnerligen "i tiden” och 6ppna mot vérlden. Den lilla kyrkbyn Vastra Alstad ar inget undantag,
utan vilar i landskapet med rétterna férankrade langt tillbaka i medeltiden.

Livskvalitet. Ordet dyker upp gang pa gang, alltefter-
som undertecknad narmar sig prastgarden i utkanten
av kyrkbyn. Laget i geografin; en liten by pa soderslatt,
"soder om landsvagen”, inte 1angt fran kust och hav. En
fridfullt lantlig miljo — men med de stérre stdderna och
sammanhangen alldeles runt knuten. Nar den gamla
prastgarden skymtar fram bortom dammen, mellan
piltrddens Iovverk, faller alla bitar pa plats. Att bo pa
denna plats ar en investering i det goda livet!

Prastgarden ligger sa gott som utom synhall fran
den slingrande byvégen. Dammen som ligger en bit
framfor byggnaden bidrar till stdmningen av lantlig
fridfullhet och standsmaéssighet, och man behover
inte ens bekymra sig om dess skétsel. Den ligger pa
kyrkans mark, och som boende pa garden racker det
om man njuter av skdnheten och invanarnas enstaka
kvackanden.

De f6rra dgarna som tog over prastgarden ar 2010
efter att ha letat lange "bdde i 6st och i vast” innan de
hittade vad de sokte. En praktig byggnad fran 1896,
med den rymd och de generdsa utrymmen som skulle
tjana som ett fint komplement till deras boende ut-
omlands. Laget var perfekt for ett aktivt yrkesverksamt
liv. Pendlingsavstandet till storstader och flygplatser
gjorde tillvaron enkel och praktisk, samtidigt som
skonheten i landskapet gav majlighet till avkoppling
och aterhamtning.

Respektfullt rustades boendet upp fran grunden, med
en sund kansla for de vérden som finns i ett hus som
detta. Resultatet visar prov pa goda beslut och ett
synnerligen genuint hantverk.

T llbommen

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell « 0704-520 646 e elisabeth@uppvik.nu

TILL PASTGARDEN | VASTRA ALESTAD!



Huset gicks grundligt igenom fran topp till td under de ar som
de dadvarande dgarna renoverade. Vindsplanet inreddes, vilket
tillférde fler sovrum till bostaden sa att déttrarna med res-
pektive kunde dterkomma for Idnga besdk. Och alla generdsa
sallskapsutrymmen togs val till vara, s& familj och vanner skulle
kunna njuta av samvaron utan att det blev det minsta trangt
om saligheten.

Frontespisen och takkuporna pa ovanvaningen ar nya — men
kansligt tilllagda i huskroppen. Agarna letade och hittade s&
smdaningom gammalt tegel som stdmde helt i farg och ton. Det
ar s& gott som omgjligt att se var det ursprungliga och det nya
teglet mots. S& ndrmar man sig ett gammalt hus!

Huskroppen &r klassiskt utstrackt och ansldende bakom ldnga
rader av ligusterhdck. Raderna av sprojsade fonster skapar fin
symmetri. De utsokta fasaderna visar prov pd hur man en gang
i tiden kunde skapa (och hade rad till!) livfulla véggytor med
maonstermurade partier och avgrdnsande gesimser.

Entréernas elegans ar en frojd for 6gat. Den parkliknande trad-
gdrden, storre delen helt skyddad pa baksidan, likasa.




Frontespisen och takkuporna pa
ovanvaningen dr nya - men kans-
ligt tilllagda i huskroppen.

OUNUEFRRU G SimusTTonsTAN

VASTEA ALSADS £vcovila 1ML




Tradgarden ar omvaxlande intim och storslaget
parkliknande, dar ligusterhackar sveper fram
en masse och bildar manga rum. Tradgarden
skapades fran borjan av lanstradgardsmastaren
pa uppdrag av kyrkan. Har véxer hoga trad mot
himlen, vackra kronor skanker latt skugga har
och var. Ask, lind, kastanj, hassel, tulpantrad,
dppeltrad, pilar - och valn6t med massor med
notter!

,,Som om det var forutbestamt
fann de garden som kom att bli deras
plats pa jorden.

Bland de lite mindre invéanarna finns massor av
pioner. Lavendel. Rosor... Knoppar brister. Blad
slar ut. Det spirar, blommar och gror 6verallt.
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..ETT HUS SOM KANSKE BARA DYKER UPP
"ONCE IN A LIFETIME”, TYCKTE AGARPARET NAR DE
HITTADE DEN GAMLA PRASTGARDEN.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu
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;trymmen att ta emot forsam-
gens medlemmar. Den smai glla®atmosfar som en gang i ti-

‘den mahanda funnits i bosta ai-hu ett minne blott. En fin stamning
genomsyrar rummeﬂ‘_s_am_hlmet faller genom de hoga fonstren.
gatorna och fargski tningarna. -
e .

Det ar stémningsfg_hl Mjuk Varmt. En god och vanlig energi.

Rum i fil med langa per-
spektiv. Parddrrrar mellan
salongerna.

Gammalt, handblast glas
i flera fonster.

Vackra kakelugnar...
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Du hittar fler bilder pa uppvik.nu




Prastgarden har dryga seklet pa nacken, men &r inte den
forsta som statt pa platsen. Lérdagen den 4 maj 1895
brann den tidigare prastgarden ner, ndr nastan hela byn
stod i lagor. En omskakande hédndelse, som beskrevs i
en dikt som inférdes i en tidning bara nagra dagar efter
branden:

Ty kolsvarta rokmoln hvdlfva
frén flammande bal mot skyn
och bleknande Idppar skdlfva:
Det brinner, det brinner i byn!

Nella (Petro Nella Norwall,
smadskolldrare i Lilla Alstad)



Redan den 13 juni 1895 godkédndes
ritningarna fér den nya prastgarden, och
ett ar senare stod byggnaderna klara.
Dokumenten finns kvar att beskada.

Matsalen é&r flitigt anvand i all sin prakt.




SATTER STI
PERFEKT

I helt ratt utférande med tanke pa husets alder och ursprung, ar det gra koket med generos koksé och omfattande avstallnings- Vid den stenlagda uteplatsen utanfor koket har man
ytor. Detta ar ett kok for den som dlskar smaker och dofter fran skogens skafferi, som gérna sldpper loss kreativiteten bland kastrul- med fordel krukor efter behag - for att skapa nya
ler och koksredskap! Modernt utrustat for att fylla dagens behov - utan att tappa stil, klass och kansla. miljoer och stamningar efter sasong.



En mild fargsattning praglar bostaden genomgaende, vilket bidrar
till den luftiga, ljusa stdmningen. Takhdjden, rymden och de val
tilltagna ytorna gor naturligtvis sitt till!
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Pa ena gaveln ligger fore detta pastors-
expeditionen. Hoga listverk, stora fonster
och vackra tragolv vialkomnar besokaren.
Idag fungerar detta rum som hemma-
kontor, ett standsmassigt arbetsrum som
imponerar.

Aven hér har originaldérrarna ersatts av
nya, lika vackra som originalet som statt
som forlaga.
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VID KOKET

T.v: Lilla sovrummet mitt emot kdket anvands idag
som ett mindre matrum for lite mindre formella
tillstallningar, men var ursprungligen tankt som ett
extra sovrum for gaster. Vackert slitna tragolv ar
skont mot barfotafotter.

Nedan: Mellan vardagsrummet och lilla sovrummet
finns ett fd syrum, ett rum som skulle fungera fint
som ett sovrum aven det.




kelhet kunna goras ol tdll

gastrum. 4

Gastrummet pa ovanvapingenie mper idag
) i '
|

vackra, antika mobler, rﬁér‘r ki
-

Listverken pa den nyinredda ovanvaningen har snickrats i enlighet med de ursprungliga en trappa ner. Finsnickerier-
na ar 6verlag noggrant och skickligt genomférda. De grundldaggande vardena &r val bibehallna, och det som kunnat
sparas har reparerats till fint skick.




Sovrummen pa nordvdstra gaveln har nagot valdigt vilsamt
over sig. Ljuset ar skirt och kastar lugnt sina solkatter dver
vacker fiskbensparkett.

[

pha trap '
kontorsdel o¢hvett. e k). Tak- och gaelfénst _ ﬂ
slapper in ljuset under é K\; w
{ Y .



a sovrummet ligger mitt i huset, en trappa upp.
ong mot vastersolen bjuder pa vackra solnedgangar |

FOR FINSMAKARE underhallning av de skénsjungande faglarna i parken

Badrummet en suite talar for sig sjalv. Det &@r ren lyx i sin i
avskalade, enkla form.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu



P3 tomten finns ocksa ett gardshus, modell storre,
som nu anvands som boende for de 7 utstallnings-
hundar dgarna har. Har finns dven god plats till
forrad. De stora och vélvardade utrymmena skulle
kunna bli ett rejélt gasthus lika védl som en plats for
verksamhet. En butik kanske? En ateljé? Eller nagot
helt annat?
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: TRELLEBORG VASTRA ALSTAD 16:4
Adress: Vastra Alstads kyrkovéag 111-7, 231 95 Trelleborg
Tomtareal: Totalt 9 432 kvm

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: Totalt 3 993 000 kr, varav byggnad
3258000 kr.

Taxeringsar: 2021

Pantbrev: 7 st om totalt 5 400 000 kr

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten dret om, kommunalt
aviopp.

Servitut: Inga kdnda,

Uppkoppling internet: ?

Larm:?

Storlek: Bostad ca 530 kvm, biarea 105 kvm, enligt Lantma-
teriets fastighetsinformation.

Antal rum: 11 st.

Forsdkring: Fullvarde

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvéndbar golvyta dr uppmdtt pé uppdrag av Uppvik & déttrar
i samband med framtagning av ritning. Kbpare som anser att
bostadens exakta storlek dr av avgdrande betydelse infor ett
fastighetskép uppmanas att géra en egen uppmditning.

BV ca 285 kvm och OV ca 245 kvm. Takhojd BV ca 293 cm
och takhojd pd OV ca 270 cm. Kallare ca 65 kvm med takhojd
181-185 cm. Annexet/gardshuset ar ca 100 kvm.

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: > plans prastgard samt friliggande enplans
annex/gardshus.

Byggnadsar/renoveringsar: 1896. Fortldpande renoverad
och underhéllen i hdg standard. Ov inredd med nytillverka-
de fonster, dorrar, vaggsocklar, dorrfoder och taklister efter
original.

Stomme: Tegel

Fasad: Tegel

Tak: 2-kupigt Minnesbergstegel

Fonster: Dubbelkopplade fonster av trd med sprojs
Platarbete: Plit

Grund: Torpargrund och delvis betongplatta. Kallare.

Grundmur: Natursten

Ventilation: Sjilvdrag

Uppvarmning: Jordvarmepump. Vattenburen varme
med radiatorer. Tre kakelugnar. Golvvarme i delar av fastig-
heten.

OVRIGA BYGGNADER
Annex/gardshus som kan inredas till exempelvis gast-
bostad eller rorelse.

INREDNING & UTRUSTNING

Kok med spisflakt kyl/frys diskmaskin och bankskivor i trd
Tvéttstuga pa OV med tvattmaskin och torktumlare, dven
en tvattmaskin pa BV. Badrum OV med fristdende badkar,
vagghangd toalett fran Duravit, handfat Verso 120x46,
badkar fran Cono Duo, blandare Dornbracht, handukstork.
Golv, dusch samt badkarsbeklddnad av kalksten. Colombo
belysning och spotlights. Badrum pa OV.. med dusch
toalett och vask.

BV: helkaklat badrum med dusch, toalett och handfat.
Kontorstoalett med toalett och handfat.

Fastigheten &r fortldpande renoverad. OV inredd med
nytillverkade fonster, dorrar, vaggsocklar, dérrfoder och tal-
lister efter original. Tva entréer med nytillverkade pardorrar
i mahogny. Nytillverkade spegelddrrar av samma design
som originalddrrarna pa BV. Fyra dubbla spegeldérrar.
Strombrytare av porslin. Elen &r omdragen i de renoverade
delarna. Jordfelsbrytare finns.

Fiskbensparkett pd OV och tre salar pd BV. Furu golv i kok,
tva sovrum, en sal samt i serveringsgangen. Kalksten i
badrum OV. Stilje cementplattor i kontorsentre och toalett.
Huvudentré kalksten. Klinker i badrum BV och tvéttstuga

OV. Linoleum i tvattstuga BV.

OVRIGT

Parkliknande trédgard med bl.a. bokar, lindar, valnét, kas-
tanj och kokstraddgard. Fantastiska tradgdrdsrum pa olika
lagen. Utsikt mot falt, damm (ingdr ej i fastigheten) och
solnedgang.

DRIFTSKOSTNAD/AR

Uppvarmning: elférbrukning, inkl. ndtavgift och uppvarmning*:
67.517 kr, vatten & avlopp 7.190 kr, renhdllning: 2.931 kr,
forsakring: 23.282 kr, sotning: 550 kr,

Totalt: 101.445 kr/ar med 2 personer i hushallet

El kostnaden dr beriknad utan elstod.

* Nuvarande forbrukning: 42.058 kWh/ar 2022

Darutover tillkommer fastighetsavgift om 9.287 kr/ar.

Kostnader for fiber och larm &r ej inrdknat ovan.

ENERGIDEKLARATION
Utford: 2015-09-23 Objektsbeskrivningen grundar sig pé av séljaren ldmnade
Energiklass: D uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten. Uppvik &

déttrar uppmanar dig som spekulant/kdpare att noggrant
undersdka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Vi bryr oss om din integritet - GDPR Boendekostnadskalkyl
Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mail- Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller garna en skriftlig
adress for att vi ska kunna na varandra i samband med husin- boendekostnadskalky! till den slutliga koparen vid forfragan.

tresset. Mer information om behandling av dina personuppgifter
finner du vid husbeskrivningen pd vdr hemsida.

Tw)méfﬁw pm

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
Foto: Nils Olsson

Text: Elisabeth Wretsell

Handgjorda ritningar
och uppmatning
Ingrid Fredriksson

Formgivning: Sara Hertzman




| DET GODA LIVET

En investering i det goda livet. | framtiden. | méjligheterna i den omtalat
framétblickande Oresundsregionen. For paret har narheten till stérre
sammanhang varit av storsta vikt. Fran garden pendlar du enkelt till storre
stader i omradet. Trelleborg, Malmg, Lund, Helsingborg och Képenhamn
ligger inom rackhall. Dessutom finns tagférbindelse fran Ostra Grevie,
drygt 5 minuter bort.

Vardagsviktigt har inforskaffats i Trelleborgs och Svedalas affarer, i Lunds
saluhall och marknad. Fiskbilen som kér runt pa bygden har det alltid varit
vart att halla koll pal

For den med barn i skolfér dlder finns den lilla skolan bara nagra minuter
bort, med forskoleklass upp till drskurs 6.

Somrarnas njutningsplatser &r manga och variationsrika. Det &r vért halv-
timmen att kora till Falsterbos vita sanddyner nér man blir badsugen. Bok-
skogarna uppat landet hor till traktens vackraste naturscenerier. Smyge-
hamn, en av sydkustens sma parlor till fiskeldgen, lockar med sitt fiskrokeri.
Den goda maten pa omtalade och prisbeldnta Horte brygga likasa.
Torups slott — ett av landets bast bevarade slott fran 1500-talet &r vart att
besoka. Och golfentusiasten behdver knappast stélla bort klubborna -
med bland annat Tegelberga och PGA golfklubbar i trakten!

Malma: 25 min

Kastrup: 35 min
Képenhamn: 45 min
Sturup-Malmo Airport: 18 min
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Malmao. Staden vid havet. Den vaxande staden med den internationella atmosfa-
ren som tycks ha mycket gemensamt med stader som Berlin och K6penhamn

— fast i lite mindre skala. Till och med New Yorkbor som kommer hit sdger sig
kdnna sig mer hemma hdr én pa andra jamforbara platser i varlden... De foretra-
den som ndmns &r energin och kédnslan av smaltdegel. Individualiteten. Kulturen.
Nytdnkandet. Maten. Miljdarbetet. Arkitekturen, som pa senare dr tagit nya span-
nande steg - fran Turning Torso till det nya konserthuset Malmo Live som gett
staden en ny skyline vid Centralstationen. Allt vittnar om en mycket spannande
utveckling i den expansiva Oresundsregionen.

5 MASTEN | MALMO

1. Besok Kallbadhuset - Sveriges kanske
vackraste kallbadhus ligger pa Ribers-
borgsstrand. Oppet dret om.

2. Gatukonsten i Malmo haller varldsklass
- och den finns 6verallt!

3. Shoppa, ta en drink, en bit mat eller
bara spana in folk pa Lilla Torg.

4. At mat fran varldens alla hérn - fa
lander finns inte representerade pa
Malmos varierade, valsmakande matscen.

5. Prata med ménniskorna du mater.
Malm® ar en vanlig, myllrande storstad!
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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VAR FILOSOFI AR GANSKA ENKEL.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.

Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig

att forhoja din livskvalitet.
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VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson
VD/fastighetsméklare
Foto & layout

Uppvik VASTERLEN
0704-520646

elisabeth@uppvik.nu

Fastighetsmaklare

Text, foto & formgivning
Uppvik VASTERLEN
0730-917 222
sara@uppvik.nu
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Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg
VD/fastighetsméklare Fastighetsmaklare
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN

Formgivare, foto & layout
0708-920724
lotta@uppvik.nu

Text, foto & layout
0708-669593
gabrielle@uppvik.nu

Therese Carnemalm Roxanna Wretsell
Handgjorda ritningar & Styling & visning
uppmétning Uppvik VASTERLEN
Uppvik VASTERLEN och

OSTERLEN
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Peter Olsen
Text & hantverkare
Uppvik OSTERLEN

Catja Bjorklund
Skribent & assistent
Uppvik OSTERLEN
0735-181828
catja@uppvik.nu

Vivilll garna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone vill vi
garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.
..dina vagvisare & budbaérare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller sdljal

Valkommen till Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN & MALMO
Alavigen 6, Falsterbo / Féreningsgatan 43 A, Malmo
040-47 1551 » 070-452 06 46 * 073 -091 72 22
elisabeth@uppvik.nu e sara@uppvik.nu

uppvik.nu





