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Sju minuter fran
Sveriges vackraste
strand Sandhammaren,
i ett hav av falt ligger
Villa Victor.

En genomgripande
renoverad och
moderniserad
skaneldnga dar varje
detalj ar noga utvald
av en minst sagt

formstark formgivare.

Har mots du av siktlinjer

som sjalvaste Gert skulle
berdbmma och materialval
som du aldrig nagonsin

vill gdmma. Det har huset

ar minst sagt genomtankt
och framférallt finns har en
genomgaende stil och kansla
— det marks att det &r nagon
som arbetat manga ar med
form och design som har satt
ramarna for denna polerade
Osterlendréom med bade
porlande vatten och pool.
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QP “citrontrad, oleander och rosor moter
S 2N dig sa fort du kliver ut i tradgarden.



Fran entrén ser

man rakt igenom
hallen och ut i den
privata parkliknande
tradgarden pa

andra sidan huset.
Blicken leds langs
den lavendelkantade
grusgangen fram till
det vackra orangeriet
som agerar fond till
detta medelhavs-
doftande paradis.

Nér agaren renoverade det
har huset fran grunden 2010
lades stor vikt vid just fri sikt.
Siktlinjerna tog form redan
pa ritbordet.

Darefter byggdes det modeller och
fonster planerades for att fa vackra
ljusinslapp saval som for att skapa
kanslan av fléden och frihet. Darfor
ser man idag rakt genom huset

i tre olika delar av byggnaden.

Som om det inte réckte har man
dessutom fri sikt fran kdket i ena
gaveln, genom hallen och det stora
séllskapsrummet och ut till den del
av tradgarden som tillhér gasthuset,
i andra &nden av huset.




Inne i bostadshuset I6per betonggolven s6midst genom
langan. Det enhetliga skapar ett lugn som férstérks av
naturmaterial och vackra ljusinslapp. Entréplan &r vigt at

4 sociala ytor och uppdelat i tva delar som lankas samman av
en vacker hall. | ena @nden hittar man ett minst sagt stort kok
med en riktig kockspis och kokso. Koket delar denna halvan :
av langan med matplatsen dar téljstenskaminen brinner -
regelbundet aret om — bara for att det &r mysigt.
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| motsatt sidan av Iéngan finns ett vardagsrum modell stérre. Har ar det
Oppet i nock och utsikt at tre hall. Det finns en utgang till solnedgangen
och en eldstad som minst sagt matchar storleken pa rummet. Det ar
ocksa har som trappan till dvervaningen finns.




En trappa upp mots man forst
av en arbetsplats, innan man
passerar det stora badrummet,
for att slutligen na husets
master bedroom.

Det gener6sa sovrummet har takfonster
som ofta star pa glant om natterna sa
att &garna kan vakna till fagelkvitter.
Ovanfoér séangen finns ytterligare ett
fonster, ett runt, med utsikt 6ver de
omkringliggande féalten. En utsikt som
sovrummet delar med det intilliggande
badrummet som inhyser bade badkar
och dusch, men just utsikten njuter man
bast fran duschen.

MASTER BEDROOM
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Det har ar ett hus man lever i aret om. Om man vill.



/GENOMTANKTA SIKTLINJER"
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Den privata tradgarden paminner om en slottstradgard, om an
i mindre format. Varje kvadratmeter av den ar noga planerad
och kurerad av agarna tillsammans med en tradgardsexpert.

Det stilsikra som man finner pa husets insida stracker
sig med andra ord aven utanfor vaggarna.

Tradgarden, som ar skapad fran
grunden da hér tidigare bara fanns
en akerplatt, &r indelad i olika rum.
Sociala ytor saval som sma privata
platser dar man kan fa vara i fred
med sina tankar.

Har finns det perfekta "frukostrummet”
under parasollet, ett lockande poolomrade
med inbjudande rottingmébler och
eftermiddagens bésta sollage, ett orangeri
for langa middagar med manga vanner
och en uteplats pa gaveln av bostadshuset

for ett glas vin i kvéllssolen. Dessutom
finns det en bank utanfér bastun med
utsikt 6ver félten, ett lummigt hérn
under ett silverpéron och en vilsam
soffa framfér en vagg av rosor, men
man kan ocksa sla sig ner pa stolarna
precis utanfoér huset.

I den hér tradgarden kan du
verkligen flytta runt och folja
solen, samtidigt som det finns
alltid en plats i skugga om
sommarsolen blir alltfor pastridig.







ETT OVERFOD AV LAVENDEL



PLACE

MARIE CURIE

ORANGERIET

Doften av lavendel, fikon, citrontrad,
oleander och rosor fyller tradgarden.
Den ar berusande. Buxbom i langa
rader. Om man blundar &r det |att
att drdbmma sig bort till sydligare
breddgrader.

Férutom gladan som ropar glatt i
skyn &r det enda som hoérs ljudet av
de sma stenarna under skorna nar
man langsamt gar langs grusgangen
mot orangeriet.

Val dar inne byts ljudet av
grus mot kluckande vatten,
for framfor det stora gamia
stallfonstret star ett stiligt
vattenspel utformat efter egen
design och gjutet i ett stycke.

Varmen inne i orangeriet,
ljudet av vattnet och
dofterna av citrus och
fikon forflyttar mig

till nagonstans runt
medelhavet — och plotsligt
lockar dagbadden i
solrummet extra mycket.
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Orangeriet ar ett harligt rum
nar man kanner behovet att
vila sig. Det ar bara att lagga
sig pa dagbadden, titta ut 6ver
tradgarden eller varfor inte upp
I himlen genom takfonstret och
slappa alla tankar och masten.

Et voila!

Nar man inte vilar sa dter man som
sagt garna sina middagar hér inne.
Sésongen for att dinera semi-alfresco
blir helt klart langre i ett orangeri. Men
i slutet av oktober nagon gang &r det
dags att lyfta av bordsduken och lyfta
in medelhavsvéxterna sa att de kan fa
sin vintervila i ljuset under takfonstret
fram till n&sta s&song.




=
-
oc
7))
o
<
(@]
oc
<
>
<
-
n
oc
‘O
-
n
%)
<
LU
oc
<
=
=
O
n




Granne med orangeriet finns husets
skonaste hdang, poolomradet med
medelhavskansla.

Som skydd mot vind och insyn finns en
randig mur som fOr tankarna till badhytter
fran forr. Har stannar solen lange och det
ar har som sommarens paraplydrink och
tiltugg med fordel fortars. Nar man inte badar
det vill sdga. Det &r nastan alltid 26 grader
i vattnet och badsasongen varar fran maj
till september. Sa med den hér tradgarden
stannar man garna hemma hela sommaren
aven om restriktioner ar lyfta och plan lyfter
fran flygplatserna igen.

Varfor ge sig ivag nar man har
harligast hemestern i sitt eget
lyckoland?




Det har ar en pool som lockar
till kvallsdopp. Att bada
medan himlen fargas rosa och
lamporna tands i poolen ar
smatt magiskt.







| dagslaget ar bostadshuset
ett hem for tva personer,

ja plus en hund eller sa.
Om man valjer att hyra ut
gasthuset det vill saga.

| gasthuset finns - tva stora
sovrum plus ett extra kdk och
séllskapsrum. En perfekt langa
for saval gaster som tonaringar
med andra ord. Agarna har sjélva
utflugna barn och hyr darfér ut
hela huset, som vanligtvis ar
fullbokat fran april till oktober.




”’Fantastiskt, en oas, vilket stalle.
Tank att fa bo sa har.”

Sagt av gaster i huset







| gdsthuset finns tva sovrum

en suite. De ar precis lika - fast
spegelvdanda. Bekvama och stora
sovrum med toalett, tvattkommod
och dusch.

Gasthuset har en egen tradgard

pa andra sidan porten i muren som
skilier bostadshusets tradgard fran
géasttradgarden, sa bade dgarna och
gasterna kan fa vara i fred.




ATELJE & GARAGE

Vincent férevigad!

Bade ateljén och garaget, som
ar i samma langa, har samma
fina varmesystem som inne i
bostaden: vattenburen varme i
den gjutna plattan som varms
upp genom jordvarme.

| den stora ateljén finns extra plats fér
dvernattande gaster, ifall man skulle fa
ovéantat besok nar gasthuset ar uthyrt.

| det varma garaget kan den som &r radd
om sin bil (A&ven om det aldrig har statt
nagon dar) finna en lamlig vinterplats.




Sa lyxigt att ha

ett utrymme for
kreativitet for bade
privata sysslor och
arbetsrelaterade
uppgifter. Det ar ett
perfekt utrymme for ett
hemmakontor - eller
helt enkelt fortsatta att
anvanda som ateljé.




BASTU MED DUSCH OCH VIDA VYER



| bastun sitter man garna lange. Helst sa ldnge sa att man
ser solen ga ner nar man vilar blicken pa falten utanfor.




KASEE&EZRGA __ [ASEBER] usfae

CAFE & BISTRO CAFE & BSTRO

| KROKARNA

Fran huset kan man Nar det kommer till

promenera hur langt strandhéng och dopp

som helst pa sma i havet finns det flera

trevliga traktorvagar, strander att vilja

dar trafiken &r i stort bland, men séljarna

sett obefintlig aret runt. rekommenderar
sjalvklart

Det finns @aven en Sandhammaren.

lite lagom lang

promenadslinga som Att bo en kvart med cykel

det tar 25 minuter att fran Osterlens, ja kanske

ga, om man vill ga en Sveriges, vackraste strand

riktig “runda”. Fragar med kritvit "bakpulversand”

man saljarna berattar ar en ynnest.

de sakert garna var

man ska svanga av Du ska inte heller missa

om man vill utéka Malarhusen om du vill

rundan med 20 extra ha lite omvaxling fran

minuter, ifall man Sandhammaren och det

tillhér dem som géarna harliga poolhdnget pa

gar lite langre. hemmaplan.



Forutom langa promenader (fér hundar och
manniskor) finns det manga utflyktsmal inom
rackhall, for saval fika och lunch som shopping.

. Nagra trevliga exempel ar livsstilsbutiken Reunion
Ho"me, Karl Fredrik pa Eklaholm, mysiga Backa
“garden, Gamla Bageriet i Skillinge, korvmastarna
— “ . Z ! pa Sédra Kompaniet och saklart Kaseberga Fisk
AN 7 ¥ f'l R f " 8 A . i fiskelaget nedanfor Ales stenar som kryllar av

— o f oy
- krogar, caféer och glada sommargéster. Nar det
II HBH E mEE galler just fikastallen sa finns det inte nagot dar
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UNGEFARLIG HRADCARDSSKISS
8E YSTAD HAGESTAD 23:5 3

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med inredd vind. Fristande
gdsthus. Fristdende linga med ateljé/garage. Orangeri.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort ca |880.
Genomgdende renovering/nybyggnation utférd under
2010-201 I. Bostadens standard och utférande motsvarar
ett nybyggt hus. Under 201 1-2012 uppférdes tva nya
byggnader; gdsthus och ateljé/garage. Tradgarden har
anlagts fran grunden med murar, orangeri, pergola, pool,
stenldggning, gdngar m.m.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
taxeringsinformation: Boyta | 18 kvm + biyta 40 kvm.

2) Anvdndbar golvyta uppmétt med lasermdtare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat till
ndrmaste kvm: bostad ca 181 kvm (122 + 59). Gésthus ca
80 kvm. Ateljé/garage ca 75 kvm. Orangeri ca 18 kvm.
Trdddck ca 8 kvm. Bastu ca 6.5 kvm.V.v. Se ritning - angivna
ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Takhojder: (tak/bjilke) bostad bv 2,4/2,27
Vardagsrummet oppet i nock 5,17/3,35 m. Bostad ov
ca 2,66/2,2 m. Badrum 1,9/2,55 sluttande fran vagg till
fonster. Ateljé 2,8-2,4 m, fallande fran tradgard till dker.
Gasthus 2,65-2,2 m fallande fran bostadstradgard till
gasthusets trddgard. Orangeri 2,52-2,34 m, fallande
fran bostadstrddgard mot aker.

Pris: 9.800.000:- eller basta bud

Fastighet & adress: Ystad Hagestad 23:5

Hagestad mollevag 93-13,271 77 Loderup

Tomt: 2.070 kvm

Taxeringsvarde: 2.638.000:- varav byggnad 1.831.000:-
Pantbrev: 5 st, Summa: 3.120.000:-

Servitut: GA: |6, GA:3, Samfillighet S:17, S:3, 5143
Avtalsservitut Elledning, Transformator. Last: Avtalsservitut:
Elledning Transformator, 1286IM-12/8524. 1

Konstruktion: Bostad, gdsthus, ateljé/garage: stomme
av lecablock. Grundldggning av gjuten betongplatta

med golvwdrme. Putsad fasad. Tak bostad av tvakupiga
tegelpannor samt gédsthus och ateljé/garage av papptak.
Tvaglasfonster med isolerglas och dubbelkopplade fonster
med sprojs. Takfdnster. Homeja. Spegelddrrar Bjalklag av tra.
Alla elinstallationer nya 2010 med infrdsta kablar. Sjalvdrag.
Orangeri: isolerad gjuten platta, stomme av leca, takfonster
och stallfénster. Fontdn. Bastu: isolerad gjuten platta,
trakonstruktion pa lecauppmurad sarg.

Inredning & utrustning, bostad: Stort lantkdk,
lkeakdk med handmalade luckor, vask, gasspis och
varmluftsugn (Smeg) och flakt. Diskmaskin (Miele). Tva
fristdende kylar/frysar (Gorenje). Banskivor i betong/tra.
Tvdttmaskin/torktumlare (Samsung). Helkaklat badrum
pa ov med badkar och dusch. Toalett med toa och vask.
Fristaende bastu med traddck och kaklad dusch.

Inredning & utrustning, gasthus: Kok med koksd
och matsal. Vask, glashall, flakt, ugn, diskmaskin, micro,
kyl/frys. Tva sovrummed en suite. Tva badrum med toa,
tvattkommod och dusch.VVB.

Golv: Slipat betonggolv i bostad, gasthus och ateljé/
garage. Trdgolv pa bostadens ov. Klinker/ golvwédrme i
badrum och toalett. Klinker i bastu. Tegelgolv i orangeri.

Uppvarmning: Bostad och ateljé/garage: jordvarme till
vattenburen golvwdrme och radiatorer.Varmepump (2010,
IVT). Eldstdder, bostad sdllskapsrum &ppen spis, kamin i
koket. (uppmurade med isokern vid ombyggnation).

Pool: separat luft/vatten varmepump. Gésthus: vattenburen
golvwdrme med elpatron. Bastu: uppvarming via el-aggregat.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Enskilt aviopp
med trekammarbrunn (2012) och infiltration av market
Biorock (2020). Dagvattenledningar kopplade till samtliga
hdngrannor/stupror for bortledning av regnvatten.

Uppkoppling: Mobilt bredband.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

e For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nad varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.

Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Tva hundar. Tva hanar. Olika aldrar. Tva olika raser. Lika som bar. Ser ut som pappa och son. Leker som om
de kant varandra alltid. En fin upplevelse for séljaren och mig /Lotta

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

TEAMET BAKOM

Text & foto

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning Catia Biorklund
atja Bjorklun

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Foto &formglvnlng
Lotta Nordstedt

Maklaren far inte fatta egna beslut i frdga om forsaljningen Uppmiitning & skisser
Maklaren kan inte ge nagra Iften till ndgon om att f& kpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar séljaren som Therese Carnemalm
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Ansvarig méaklare

Lotta Nordstedt
Maklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

e Atminstone vill vi garna vara
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