


Ett landskap mellan skog och plog.

At norr breder
bokskogen ut sig.
At 6ster Gyllebosjon
med bad och fiske.
At séder vida vyer
fran asens kron.

At vaster gar solen
ned Over vida falt.

Pa Listarumsasen, uppe pa hojden i brytpunkten mellan slatt och skog, ligger en bit mark om-
gardad av frihetskanslor och fagelsang. Dar radjur och kor méts och dar I6vgrodor och |6kgrodor
kvaker i kapp om varen. Dar svarthatta och gronsangare delar tradkronor med talgoxe, blames
och nétvacka. Ett riktigt mecka for naturalskare.

Dar, i en lagom stor glénta, mellan beteshagar och otamjd natur ligger Trahuset. P& hdga fotter
star det dar, kladd i naturligt gra klader utan att forsdka halla uppe nagon slags fasad. Har finns
inga onddiga krusiduller eller tjockt lager av smink. En utstralning av "what you see is what you
get” préglar huset — anda tills du kliver in och inser att det hér huset faktiskt kommer att ge dig
mer &n du kan se fr&n utsidan. Det kommer ge dig ett liv ndrmare naturen. Aven nér du &r inom-
hus.




“Det 4r magiskt att fa somna och vakna
med naturen sa néra i sovrummet.
Vi drar aldrig ner rullgardinen héar inne.”

Agarparet

et

Trahuset ar resultatet av en arkitekts
egen sommarhusdrém. En drém ritad
och byggd av énskningar om att skapa
en plats dar man far lov att bara vara,
och dar det kdnns som man alltid ar mitt
i naturen — dven nar man sitter vid sitt
kéksbord.

Det fanns en vilja att bygga ett hus som
gor sa pass liten inverkan pa den om-
kringliggande miljén att om man helt
sonika lyfte bort det, sa skulle det Iamna
fa och sma spar. Ett av malen var ocksa
att huset skulle ha ett inbyggt lugn, dar
pulsen gar ner varje gadng man 6ppnar
ytterdorren. Och dar personliga varde-
ringar och beslutet om att leva ett sund-
are och mer héllbart liv sitter i vaggarna.
En drom som blev sann 2020. Sa pa en
liten platt av planeten, i en glanta som
man lanat fran de generationer som ska
komma efter oss, star det sedan dess ett
hus som smaélter in helt i sin omgivning —
och som samtidigt bjuder in den.
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Sa pa en liten plétt av planeten, i en gldnta som man lanat fran de
generationer som ska komma efter oss, star det sedan dess ett hus som
smadlter in helt i sin omgivning — och som samtidigt bjuder in den.




I en del hus kdnner man sig alltid vilkommen,

det ar helt naturligt att bara kliva in och sla sig

ner. Detta ar ett sddant hus. Fran hallen I6per

en siktlinje ratt genom huset och ut igenom ett
gavelfonster, langst bort i sovrummet. Tillsammans
med stora glaspartier satter siktlinjen stdmningen
- héar finns en kansla av frihet. Nagot som den
6ppna planlosningen ocksa bidrar till.

Insidan &r medvetet avskalad for att skapa lugn och
ge all uppmarksamhet at naturen utanfér. Det syns

att arkitekten har 6ga for detaljer och en forkarlek

fér rena, raka linjer. Rummen préglas av en sjalvklar
enkelhet. Genomtankta materialval, lugna fargskalor
och naturmaterial. Massiva furugolv méter vit trépanel
pa vaggarna. Tjocka traskivor i bjork p& koksbanken
saval som pa den platsbyggda sittbanken, dar man
gérna sitter med sin bok, hjélper till att skapa stabilitet
och balans i rummet. De stora fénstren, som paminner
om tavlor fran en landskapsmalare, ger ett rikt flode av
ljus in oavsett tidpunkt pa dagen. Var man &n befinner
sig i huset s& &r naturen narvarande. Kanske &r det
darfér man sjalv k&nner sig extra narvarande i nuet
néar man befinner sig har inne?
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Vildvuxet & valordnat i naturlig symbios

Pa tomten samsas det vilda med det valordnade. Pa ena sidan

av huset finns en stor grusad uteplats dér odlingslador markerar
gransen mot den lite yviga kanten dar naturen kryper pa. Sjélva
huset &r valplanerat, valbyggt och valordnat. Gruset [6per runt
huset — lattskdtt och lagom uppstyrt. Nedanfér uteplatsen, nere i
svackan star 16vtrad, som ek, bok och bjork, som far sallskap av
ormbunkar och en och annan tall. Och en meditationsbank dar man
kan sla sig ner for en egen liten naturmorgon. Lugnet som vilar dver
hela platsen kanns lite extra har nere. Férutom runt 19:30 de kvéllar
som kossorna drar forbi pa andra sidan stenmuren. Men det &r &
andra sidan verkligen inget som stér, de kvallar de inte géar férbi sa
saknar man dem, sager agarinnan.

Under
sommaren
kanns det
som att hela
huset ar inrett
med gronska.




=l T oy




en \«6\'\6\&5\'\'\3\0\'\0

Rowne PrAQQNUSSOT
rhats Onosson
Basa Onossen

Har lever  Aven nir | .
dH ettliv  du ar
narmare inomhus
naturen. -

LINKS




Gyllebosjéns FVO
Gm‘ Me Brax

2
o
<)
M-
o
Q
=
. =
=4
o
o]
-
[¥0]
| %2
v
H..

med
a
kuperade

den
bokskogssalar och

granne
r, & en ynnest.

Gyllebosjén

stérsta av Osterlens f
insj6a

Den djupa kallsjén
ligger bara tio minuter
bort med cykel inne i
Gyllebo naturreservat
omgiven av gammal
adelldvskog,

glantor av betesmarker.

Att bo ”




“Det var landskapet
och djurlivet som
gjorde att vi blev
kéra i platsen.”

Agarparet

For dig som vill utforska sjon till fots finns det en stig,
Sjostigen, som |6per runt hela sjén genom det naturskéna
skogslandskapet. Men du kan ocksa uppleva sjon bade

pa och i vattnet. Férutom att det finns en fin badplats dar
vattnet alltid ligger flera grader dver badtemperaturen i
havet, kan man ocksa hyra en roddbat och ro ut till nagon av
de nackrosfyllda vikarna.

| sjon simmar gadda, abborre, sutare och ruda tillsammans
med brax, moért och inplanterad gos — sa har du 16st ett
fiskekort innan du puttat ut baten kan du prova lyckan och
forsoka fiska upp din middag — som du sedan grillar pa
Ofyren hemma vid huset.







Stenséattningar och
domarringar skvallrar
om att det har bott
manniskor under lang
tid pa Listarumsasen.
Geografiskt s befinner
Vi oss strax norr om
Smedstorp, dar den roda
knappnalen markerar
Osterlens mittpunkt.

| den lilla pittoreska byn "Smisstorp”, som byborna séger, finns
bade en levande lanthandel och en tagstation som mojliggor
pendling till Lund, Malmé och Képenhamn.

Matafférer och skolor hittas i Garsnés, som precis som Smedstorp
ligger runt fyra kilometer bort. Man kan ocksé vélja att aka till Sankt
Olof, som ligger knappt en mil fran Trahuset.

| Sankt Olof hittar du, férutom en vélsorterad mataffar, bade
Byvagen 35 - ett poppis café med nybakat och vegetariska luncher
- och det senaste tillskottet Gamla Mejeriet — en gullig glassbar
som Oppnades s& sent som nu i somras. Sommartid ar ocksa
utomhusbadet 6ppet, som lovar medelhavstemperaturer i vattnet
oavsett vader.
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Gastvanligt i lilla stugan

Nar agarna kdpte tomten
2016 fanns dar bara den
lilla stugan som idag
fungerar som gastbostad.
Det var dar de bodde
medan de forverkligade
sin drom. Arkitektens
forkarlek for glaspartier
syns darfér aven har inne,
da det forsta de gjorde var
att satta in ett stort fonster
sa att de kunde spana pa
de nyfikna korna i hagen
bakom stugan. Vilket
nufértiden uppskattas av
familjens gaster.
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Gasthuset ar en smula spartanskt
jaAmfort med huset, men det géller mest
bekvamligheter som rinnande vatten.
Mysfaktorn ar minst sagt omattlig.

Visst, man far fylla pa den
vattenbehallare med tappkran som
star pa diskbanken men daremot finns
bade el och en stor 6ppen spis som
haller gasterna varma aven under
kyligare arstider.

Det finns inget badrum, men vagg i

vagg med gasthuset finns en mulltoa. A
andra sidan ar det bara nagra steg fran
boningshusets badrum. Och fradgar man
de som sovit i stugan sedan familjen
flyttade in i det stora huset, sa svarar alla
att inget har saknats dem.




“Det férsta

vi gjorde var

att séatta in ett
stort fonster i
lilla stugan sa

vi kunde se de
nyfikna korna
passera i hagen
bredvid.”

Agarparet
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”Vi korde runt i trak-
terna nar jag plotsligt
fick av en stark kansla
av att vilja tillhora
platsen. Jag bad min
man svanga upp till

vad som da sag ut att

vara en trott liten réd
stuga och sa fort jag

klev ut ur bilen visste
jag, har ar det!”

Agarinnan

Stillheten rader.

Langsamhetens lov
manar till motstand mot
samtidens jakt.







De delar som ar ren naturtomt préaglas av
kdnslan av frihet och de erbjuder ett generdst
naturbete fér bin, smakryp och fjarilar.

Pa motsatt sida fran den stora uteplatsen och
svackan finns appel- och kérsbarstrad, som ger
insekterna en smaskig fruktstund stora delar av
aret. Men det &r inte bara djur som trivs hér, dven
manniskor &lskar den har platsen. Speciellt pa
kvallarna, nar de garna slar sig ner har och njuter
av den brandréda solnedgangen.

Fast det ar klart, utsikten fran traterrassen med
trappan framfor entrén gar inte heller av for hackor.
Speciellt inte nadr det brinner i Ofyren nedanfér
trappan, eld- och grillpjasen som paminner om
ett konstverk och kan konsten att samla bade
familj och vanner. Det &r som en lagereld, alltid
ar redo att tandas - for grillkvallar saval som
bara for att elda pa den skéna stdmningen om
hdstkvallarna. Ofyren &r lika mycket ett smycke
for tradgarden som en harlig mittpunkt fér en
middag, lite som en kokso, fast utomhus.



. “"Trahuset ar resultatet av en arkitekts egen drém

o gDy '_ bygdt av e 6nskan om att skapa en plats dr man far
p b BB 128 i T " lov att bara vara. Av énskan att skapa ett hus, som

Fo g s oo e i e o 28 - Jom'man lyfte bort det, skulle Iimna fa och sma spar.
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Be still, be silent

— your sound may disturb nature.
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2 ' - Dina barn tillhér.inte dig,
al goner oc&dottrar av slalva Igets Iangtan.
@;{ Derl(omzner gepom‘jdfg, ‘men inte frén dig;
z “pg:h fastan de ar ﬁbs dig tillhér de dlg inte.
Qu I@n géfdem dm karleksmen-mt&dma tankar,
= o & ﬁ?de:har egna tankar.
' ;1 ysa deras kroppar men inte deras sjélar,
¥ r.befinner. s:g i morgondagens land
;'M”'" atﬁ'?goka, lnte ens i dina drgmmar. _
- Du kan strava efter att Ilkna dem %

v

Nl ar de bagar fran vilka era barn
. skickas ut som levande pilar.

g v Bagskytten ser:?na{et pa de o "'ndllgas stig och
WSt ¢« ban béjer dig med sin makt
AT TR A 4 for att hans pilar skall g snabbt och Iangt.
% S . Lat dig i glddje béjas i bagskyttens hand.

rac L For liksom han-alskar pilen, som flyger,
; élskar-han ocksé bagen, som ar stadig.

Ty S g ~ Av: Kanhlil Gibran



“Pa déacket utanfor entrén
spenderar vi mycket tid. Dar kan
man ta morgonkoppen eller ta ett
glas nér det grillas.”

Agarparet
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”Det r som att det finns mer tid haér, tid
som man kan spendera tillsammans.”

Agarparet




Det ar som en lagereld, alltid redo
att tandas - for grillkvallar saval
som bara for att elda pa den skona

stamningen om hostkvallarna.






Det hér &r ett hus dér lugnet infinner sig varje gang man éppnar ytterdérren
och dér tanken om ett sundare och mer hallbart liv finns inbyggt i vdggarna.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Arkitektritat tréhus i ett plan med
veranda. Gésthus. Forrad/mullitoa.

Byggnadsar/renoveringsar: Bostaden uppfordes
ar 2020. Slutbevis finns utfardat. Befintlig stuga fick ny el
2017, ny fasadpanel och nytt fonster 2018 (&vriga fonster
byttes 2015) Befintligt forrad byggdes om till forrad/
mulltoa.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
taxeringsinformation: Boyta 67 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm:

Bostad ca 69 kvm, takhojd 2,49 m.

Veranda bostad: ca | |,5 kvm, takhdjd 4,8 m.
Gasthus ca |9 kvm, th 2,23 m.

Mulltoalett ca 3 kvm,th 2 m.

Tradack gasthus ca 155 kvm.

Konstruktion: Plintgrund. Kallmurad grund (estetisk
funktion). Stomme och bjélklag av tré. Fasad av trdpanel.
Yttertak av falsad pldt. Platarbete av varmférzinkad galvad
plat. Trafonster med 2-glas isolerglas.

Pris: 3.650.000:- eller basta bud

Information fran Lantméteriets fastighetsutdrag

Inredning & utrustning:

Kok fran IKEA (2020) med induktionshill, kombinerad
micro/varmluftugn, diskmaskin, kyl och frys, samt
separat vinkyl. Helkalkat badrum med toalett, tvattstll
och dusch. Tvéttmaskin med torktumlare (2020).
Elektrisk golvwwdrme. Genomgaende spotlights pa skena.
Sjélvdragsventilation.

Golv: Vaxade tragolv i kdk, matplats, séllskapsrum och
sovrum. Klinker i hall och badrum. Malat tragolv i gasthus.

Uppvarmning: Luft/Iuft varmepump, kamin och
elektrisk golvwdrme i badrum och hall.
Oppen spis i gisthus.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen djupborrad
brunn (vattenprov 2022). Enskilt avlopp till biovac
minireningsverk (2020).

Ovrigt: Naturtomt. Gasthus med kamin, sovplats och
kok (ej inkopplat/framdraget vatten/aviopp). Forrdad med

mulitoalett i anslutning till gasthus. Utedusch.

Uppkoppling: Mobilt bredband

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Listarum |:21, Listarum 121,273 98 Smedstorp

Areal: 3.671 kvm

Taxeringsvarde:|.058.000:- varav byggnad 783. 000:-
Taxeringskod: 220, smdhusenhet bebyggd.
Pantbrev: 3 st om totalt 30.600:-

Servitut & Samfillighet: Tomelilla Listarum GA:l (Vdg)

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* Du som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter av kontaktskdl i samband med husintresset, samt budférteckning
till sdljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* Du som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Agarparet beréttar:

Vintertid férvandlas
vdgen ner till
svackan till en
pulkabacke. Den
kanske inte ar den
langsta i dessa
krokar, men fér en

trearing ar den
helt perfekt.

Aven om det bérjade som
ett sommarhus sa har det
slutat med att vi &r hér
jamt. Vi élskar att vara héar
alla arstider. Pa julaftons
morgon &r det extra
magiskt att tdnda brasan
och é&ta grétfrukost nar
solens strélar kryper éver
asen och in genom de
stora foénstren...




Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.

ottrar

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gdrna se och héra hur

din husdrém ser ut...

W Atminstone vill vi garna vara
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