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. Byns dldsta hus

Pa Gamla Kustvégen i den lilla, lilla byn Hammar
alldeles nedanfér Kasebergaasen ligger en i manga
ogon ikonisk treldngad gard. Det &r byns éldsta hus
med anor fran tidigt 1800-tal. Har 'h'ar en konstnar och
ikonmalare huserat dnda sedan hon och hennes man
tog over garden for 6ver tjugo ar sedan. Tidigare och
nuvarande Agare har gjort stora och genomgrlpnade
renoverlngar under arens Iopp

: Det.-som moter dig ar genui'n charm och kénslan av
- - att har finns det utrymme for att skapa savél som bara -
"vara och for att umgas med familj och goda vénner.
i Det ar en avkopplande och samtrdigt-'inspirerande milj6 :
-7 —inne i langorna, ute i tradgarden och runt om 1 de o
% naturskona trakterna i havets narhet Sre
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Harliga Hammar

Mellan Kabusa och Kaseberga ligger en by som ar sa liten att de flesta bara kér forbi
den pa vég till eller fran Ales stenar. Hammar bestar bara av nagra fa hus och byn

ar mest kand for sina naturskdona backar mellan havet och slatten. Kullarna, som pa
sina stéllen paminner om Skottland med sina betande far, lockar med vidunderlig
utsikt over vattnet — dar Ystad skymtar i fjarran. De inbjuder bade till vandring och
till att bara sitta och spana ut mot kontinenten.

-



De flesta som bor i krokarna ar
intresserade av natur, konst och
kultur — vilket passar utmarkt

nar man bor mitt i det vackra
landskapet, i lugnet, samtidigt
som man befinner sig i en levande
landsbygd dar det ar nara till
matstallen, kaféer, muséer,
gallerier, verkstader, slott och
andra sevardheter.







Bostad

Gastbostad

Ateljé

Vaxthus
Kullerstensinnergard
Omsluten tradgard

Flera tradgardsrum
Havet & backarna nara...

Om du élskar naturen, vill ha en egen
tradgard fylld av blommor och barbuskar
(hallon, réda-, svarta — och vita vinbar,
krusbar, korsbar, rabarber, orter), gillar
att mysa inne saval som ute, langtar efter
att vandra langs havet, att skapa och att
stressa av — da ar det har en gard for dig!
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. Kasebergaasen.
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" reser sig en brant kli'[ulqist\som hojer sig

trettiotalet meter dver slatten. :
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Maberi
&
Keramik

Ateljé
Gunilta Zackan
Garmla Kustvigen 11
GHemmingebro

Och du behover inte ta dig ldngre bort &n Kaseberga hamn for att hitta méangder av
fiskrestauranger, glasskiosker, caféer och sma butiker. Soliga sommardagar ar det manga som
lockas att sitta pa ndgon av uteserveringarna vid vattnet. Tar man sig nagra extra kilometer bort
till Loderups strandbad kan man, férutom att ta ett skdnt dopp, dven njuta av bade goda smaker
och ljuv musik pa Strandkompaniet — en strandbar med Osterlensk comfort food, konserter och
fargglada drinkar (som matchar tavlorna inne i ateljén pa garden).
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”Garden har varit en underbar plats
for vara olika intressen — konst,

musik och litteratur — den har gett
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Gammal kérlek pa
Gamla Kustvagen

Med en rejél sémsman fran Ostra Kustvégen
ligger den trelangade gamla garden, skyddad
av asens backar. Sjélva tomten stracker

sig ner till vagen, men man har ett rejalt
mellanrum fran tomtgransen till dar tradgarden
tar vid. Ett gront mellanrum som den snélla
grannbonden hjalper till och klipper.

N&r man gar in genom tragrinden fran den
lilla grusparkeringen méts man av lummig
gronska. Tradgarden, som &garna har anlagt
i stort sett fran grunden, &r ett himmelrike for
saval djur som manniskor. Har finns gamla
appeltrad, en syrendoftande bersa, hallonland,
vinbarsbuskar, bolltistlar, fjarilsbuskar,
korsbarstrad och mangder av rosor — for att
bara ndmna nagot av det tradgarden bjuder
pa. Har finns ocksa en kokstradgard och ett
kryddland.

Garden omgérdas av vita murar och
héga hackar av varierande slag,
insynsskyddat fran alla hall. Samtidigt
som man sjalv ser faren som betar

pa toppen av kullarna nar man sitter i
tradgarden. Och det finns manga olika
platser att sla sig ner pa, runt om i
tradgarden hittar man flera sma “rum”
for sittgrupper, hammock, solstolar
och saklart hdnggungan.

Enn stenlagd gang som leder

fran vaxthuset till ateljén, fran

vilken man ocksa kan komma in
bade i huvudbostaden och ut pa
kullerstensgarden. Fran den lilla
grusparkeringen framfér garden finns
det ytterligare en gang som slingrar
sig mellan gronska och blomsterprakt
hela vagen fram till gardslangorna. Gar
man istallet in pa garden fran andra
hallet kommer man direkt in pa den
buxbomsdoftande innergarden.




| h' I' IIl..'

!

“uterum och hal

orangeriet. Det ar lika mxcke}al /
' s ort sett aret
n med

Det finns ett riktigt uterum av rang — det stora
lus som
" g'a -

Cl

om. Orangel _
minste en ma /a | g3
sena kvallar som r suttit har i glittr
; -;13: <2

de sé '§te

|

] gerief ligger
anslutning till en férradsbo




Bara en kort promenad bort pa andra sidan asen, vantar
morgondopp och strandhang saval som langa promenader
langs kustremsan — med eller utan skor beroende pa arstid.







En tudelad "snackedorr”
forbinder koket med
innergarden.

Lavendeldoftande
kullerstensgard

L&ngorna omger en inhédgnad
kullerstensgard, lika hundsaker

som tradgarden. Férutom den

frodiga buxbomshacken finns har ett
mullbarstrad, en maffig magnolia som
blommar tidigt pa varen, flera olika
sorters rosor och massor av lavendel
och murgrona — allt som hor en
kullerstensgard fran 1800-talet till.

Har ifran kan man ga in i bonings-
huset saval som in i ateljén och
uthyrningsdelen, som kallas Lidret
da det har varit precis det — ett
gammalt vagnslider, innan man
byggde om det till bostad.




For att komma in i huvudbostaden
valjer man dorren i den mittersta
langan och nar man kliver in befinner
man sig genast i hemmets hjarta och
sambandscentral, det stora koket.

Man far ett varmt vadlkomnande samtidigt
som farger och materialval k&nns stilfullt
svalt. Koksinredningen ar en prototyp
signerad Carl Malmsten, fran det lokala
Osterlenféretaget Smedstorps Kok.
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Den stora kékson har en stenskiva

av indisk marmor, och det ar har man
garna samlas nar lunchen serveras. Det
marks att detta ar ett kok for matglada.
Hyllorna svammar dver av kokb6cker
och siéljaren berattar glatt om allt gott
som har lagats och bakats har inne.

Mycket italienskt, blandat med norrlandska
inslag som gravad lax och sik har spridit
goda dofter har genom &ren. Aven
lammstekar i ugnen och nybakade
Ortagardsgaletter har bidragit till att skapa
trivsel och hungerkanslor hér inne.

Kbket ar aven vida kant inom slékten for
att ofta ha doftat nygrdddade pannkakor
med hemmagjord chokladsas. Som man
garna har atit aven till frukost — nagot som
man med fordel intar precis utanfor koket.
Vilket underlattas av altanddrren som
Oppnas ut mot den lilla stenlaggningen i
tradgarden utanfor.

Sannas likérbok

BRUD Jan Hedh Klas Andersson
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MAT AR MER AN MAT « RUNE KALF-HANSEN







Granne med kdket finns det stora
och ljusa séallskapsrummet, dar det ar

Gar man vidare fran séllskaps-
rummet sa kommer man forst

in i ett arbetsrum, med ett loft
for forvaring, innan man nar
fram till hallen som leder vidare
till ett sovrum, husets badrum
och till biblioteket — dar det i det

Det ar OCkSé har sistnamnda ocksa ar oppet upp i
nock. Har inne finns en dérr som

som gérdens storsta leder till uthyrningsdelen sa att man
kamin finns. Den ar enkelt kan gora den langan till en

. del av bostadshuset om man vill,
samllngspunkten under men lika enkelt kan lasa ndr man
vinterns ruskigare dagar. har géster som inte tillhér familjen.

Oppet upp i nock med bevarade balkar.

Aven hér inne finns det en utgang till

tradgarden och man har ljusinslapp fran
tva hall, precis som i kdket.

Tomten gar hela vagen ner till Ostra Kustviagen
men gardslangorna ligger en bra bit in mot
backarna — med rejél somsman till trafiken.
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”Om man vill kunna spela
piano hur hégt och lange
man vill sa kan man gora
det utan att stéra nagon...”

sdljaren
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Tradgarden.
Gomd for varldens blickar.
Sa alskad.




atel{é mina ikoner

Gunilla Zackari
: |'I¢ _ .
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Stora forandringar
och stora
mojligheter

Vill man inte ha en stor
ateljé eller utstallningslokal
finns det alla mojligheter
att skapa sig annu storre
bostadsyta och skapa flera
rum har inne — utan storre
anstrangning. Ateljén ar
isolerad och har som sagt

bade kamin och golvvarme.
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Renoveringen har inne ar ' = |

gjord med omtanke och Ve "
HETT

varsam hand, precis som i
dvriga delar av huset. Sedan
agarna kopte garden 1998
har de agnat mycket tid och
karlek at att aterstalla bade
inredning och ké&nslan i huset.

Gunilla Zackari Eva Wilkning
Adlert & Keram

Bius g
FENalE g
| dag har hela garden en E 'I . l.. l
generds, lugn och stabil
och samtidigt kreativ och
tillatande personlighet. Sa
det ar inte konstigt att det ar
sa latt att trivas har.
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Gastbostaden

Vagnslidret som
blev gastbostad

Det &r i den ena andan av den langa som
vetter ut mot den stockroskantade grusvagen
som man har skapat en gastbostad. Den
lampar sig val fér uthyrning nar man inte har
egna gaster i huset. Eller rattare sagt, nar
man har fler gaster &n att de dvriga extra
séngplatser som finns i ateljén racker.

Lidret ar 45 kvm stort och har finns
allrum med kok, sovrum och ett sott
sovloft med utsikt mot backarna.

| det frdscha badrummet finns aven
tvattmaskin och golvvarme. | kéket finns allt
som gaster behover for att klara sig sjalva
— spis med ugn, kyl, diskmaskin och mikro.
Langan ar vinterbonad, sd man kan aven
ta emot gaster som vill fiska eller flyga fran
backarna under de kallare arstiderna.



Dessutom finns det en
kamin aven har som
forhojer myskanslan nar
vintermorkret sanker
sig. Sa for den som vill
agna sig at uthyrning,
precis som agarna har
gjort, sa ar det med
andra ord bara att satta
ut en annons.




”’Har har vi tagit emot barn
och barnbarn och alla vara
vanner utan att det kants
trangt... Med sovmojligheter
bade i uthyrningslangan och
i den stora ateljén!”

saljaren
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“Vilket paradis ni bor i brukar vanner fran Stockholm utbrista nér de hélsar pa
for forsta gangen en vacker sommardag. Men ganska snabbt kommer fragan;
— Fast hur ar det hér pa vintern?

— Jattebra! Vi tander brasor och grannen Stig plogar om det behdvs.
Hur kul ar det i snoslasket i Stockholm, svarar vi.”

sdljaren
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Siffror & kalla fakta:

e

Byggnadstyp: Trelangad gard med bostad, ateljé
och gastbostad. Fristdende vaxthus/orangeri/bod.

Byggnadsar/renoveringsar: Girden uppfordes
kring | 880-talet. Stérre renovering gjord av forra dgaren
under 1990-talet gdllande utgrdvning av grunden samt
nytt yttertak. Nuvarande dgare har under aren 2003-
2013 gjort stora renoveringar i form av fdnster- och
dorrbyten, nytt kok och badrum, tilliggsisolering av
innervdggar samt ombyggnation till gdstbostad. Ladan har
byggts om till ateljé 2013. Uppfort vaxthus/orangeri samt
utvecklat trddgardens alla rum.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
taxeringsinformation: Boyta |64 kvm + biyta 90 kvm.

2) Anvéndbar golvyta uppmétt med lasermdtare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: ca 240 kvm varav bostad ca 160 kvm
och ateljé 80 kvm och géstbostad ca 43 kvm. Kéllare i
gastbostad ca |0 kvm. Véxthus/orangeri med bod/férrad
ca 35 kvm.V.v. Se ritning.

Takhojder: 2-2,38 till tak/ca 1,9-2,2 m till bjélke.
Ateljé t nock 4,8 m.Vardagsrum t nock 5,17/3,35 m.
Arbetsrum t nock 4,3 m. Bibliotek 3,77,t nock/2 m
Géastbostad kok 2,1/1,85 m, t nock 4,6/1,9 m.
Kallare |,8 m. Forrad 2,2 m.Vixthus 3 m t nock.

Konstruktion: Bostad och ateljé gjuten platta

pa mark (ca 1990-tal) och torpargrund/matkéllare i
gdstbostaden. Tvaglasfonster isolerglas med I6sa sprojs.
Delvis stallfénster i gdstbostad. Stomme troligen av
lersten/tegel. Putsad fasad med delar av korsvirke.
Trabjdlklag Yttertak av tegel (ca 1996). Sjdlvdrag.
Genomgdende innertak av trdpanel, synliga bjdlkar samt
gipsskivor i sdllskapsrummet. Putsade innervaggar och
spegelddrrar. Fasadmalning 201 8.

Pris: 8.950.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Smedstorpskok med
kokso fran 2010. Bankskivor av indisk marmor.

Kyl/frys fran Huskvarna (ca 2015). Mikrovagsugn.
Induktionshdll (2020), flakt och separat vask/kran i
kokson. Inbyggd diskmaskin. Grovkak/tvattstuga med
tvdttmaskin/torktumlare. Det stora badrummet med toa,
vask, dusch, bidé och handduksvarmare. Helkaklad dusch
och putsade vaggar och klinker. Paxflakt. Separat toalett
med kakel/putsade vdggar, toa och vask. Gasthus med
kok, vask, liten diskmaskin och kyl. Halvkaklat badrum
med toa, vask och dusch. Spiraltrappa till sovloft.

Golv: Klinkergolv i kdk, badrum, toalett och tvdttstuga.
Parkettgolv i sdllskapsrum. Trdgolv i sovrum, arbetsrum
och bibliotek. Betonggolv i ateljé.

Malade trdgolv och klinker i gastbostad.

Uppvarmning: Jordvarmeanldggning (2007) med
slingor pa egen mark. Vattenburet system i bostaden.
Nibepump inkluderat varmvattenberedare (2018).
Golwdrme i badrum och ateljé. Radiatorer i kdk, sovrum,
arbetsrum, bibliotek och tvdttstuga. Direktverkande el via
radiatorer i gastbostad samt elgovvarme i badrummet.
Tre kaminer, sdllskapsrum, ateljé och gdstbostad.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Enskilt aviopp
trekammarbrunn med infiltration fran 2007.

Uppkoppling: Fiber

Kwh: Energidtging for tva personer bostad/ateljé +
uthyrning gasthus veckovis, ca 28.000 kWh. Energiklass E.

Ovrigt: Uppvuxen tridgird med flera tradgardsrum.
Frukttrdd och barbuskar.Vaxthus. Innergard mellan
langorna med kullstengdrd. Murar och hackar.

Fastighetsbeteckning & adress: Hammar 12:34, Gamla Kustvdgen | I,271 75 Glemmingebro

Areal: 3.306 kvm

Taxeringsvarde: 2.691.000:- varav byggnad 1.937.000:-

Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: | st Summa: 2.995.000:-

Servitut: Inga kinda. Naturvardsbestdmmelser; Hammars backar, Kasebergadsen, Naturreservat.

am
="

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& &r det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Hundarna Sture (Gunillas hund) och Morriz (Lottas hund) har haft sa
TEAMET BAKOM roliga dagar tillsammans. Tradgarden ar inhdagnad och hundsakrad sa
det ar fritt fram for spring i benen och bus i sinnet.

Foto
Mi Stahl

Text
Catja Bjorklund

Foto & formgivning
Lotta Nordstedt

Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm

Ansvarig maklare
Lotta Nordstedt
lotta@uppvik.nu
0708-920724
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

e Atminstone vill vi garna vara

o ~ : : = & MR . Dina radgivare & stigfinnare.
Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Catja Bjorklund Peter Olsen { : = =
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