


LOVESTAD KYRKBY

Grusvigen slingrar sig mjukt hit och dit, rundar hérn pa akrar och dyker ner for
backen fran boljande kullar. Det ar ingen trafik alls pa den lilla vdgen sa ndr man sakta
rullar fram mot garden lyfter bade hastarna och kossorna i hagarna pa huvudena for
att se efter vem det &r som kommer. Héar lever man drémmen om ett liv pa landet,
samtidigt som man bara kan trampa in till ICA inne i byn om man far slut pa mjolk.

En genuin géard, med vélrenoverat boningshus, Gomda bland kullerstenarna finns sma

rymlig lada och ett mindre rétt uthus, som ligger halsningar, lamnade av nagra av dem som bott
omgiven av en uppvuxen tradgard med héga har forr i tiden. Den som letar lite kommer att
trad i hostfarger. Garden stoltserar med flera finna initialer i nagra av stenarna, inhuggna av
stora l6bnnar och en &kta kastanj som vissa ar ger tidigare &gare. Eller ja, dgare och &gare — det
tillrackligt med skord for att forhoja fredagsmyset har huset &r nog mest sitt eget. Man ager kanske
med kastanjer rostade ute pa eldfatet pa mer réatten att lana det for en tid, bo har och ge
innergarden. Innergérden &r stor, valskott och det den omvéardnad och karlek som det behdver
binder ihop boningshuset med den stora ladan. och framférallt, fortjanar.

Vidkor !

HOLMAVAGEN 94, 275 71 LOVESTAD

Ansvarig fastighetsmaklare:
Lotta Nordstedt ¢ 0708-920724 e |otta@uppvik.nu




”Det som fick oss att falla for
huset var tre saker: Den mysiga
innergarden, den lummiga tomten
och sjalvklart att den charmiga
skanelangan hade sa mycket bevarat
— gamla fonster, tragolv och bjalkar.
Fo6r oss var detta den ultimata
dréommen om ett liv pa landet!”
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Karlek, varme
& hart arbete av
tidigare agare

Huset hade statt tomt
under ett ars tid och var
ganska nerganget nér en
familj sdg dess skénhet
genom det forfall som
hade drabbat huset.

Aret var 2000 och
familjen tog hand

om garden och gav
det den karlek och
varme det behoévde
for att laka saren. De
nya vardnadshavarna
gravde ut golven, drog
in rinnande vatten,
bytte all el, gjorde ny
avloppsanlaggning
och fick ater fram
kullerstenen som

lag gomd under hela
30 cm jord, ett gediget
och omfattande arbete.

Tidigare agare gjét aven
betonggolv ute i den

stora ladan. Vilket var

en stor bonus nér en ny
liten familj for 8 ar sedan
behévde bygga hastboxar
till sina fyra hastar.

Familjen bor fortfarande
hér pa garden och

som sedan sitt intrade

i gardens historia

har vuxit till att aven
innefatta fyra barn och
tva hundar.

-'-1.|| -
o ‘-‘_'_? | AN
L




Ett flyttat hus

Man vet att garden fran borjan lag
inne i Lovestad men att den blev
utflyttad fran byn nagon gang
under 1850-talet. Darefter ar den
bade ombyggd och tillbyggd i
omgangar.

Det var forst i borjan pa 1900-talet
som garden genomgick en riktigt stor
férvandling. Da bodde har en familj
som minst sagt gjorde stort avtryck pa
platsen, langt storre &n de inhuggna
initialerna i kullerstenen. De férlangde
sjalva bostadshuset, kalkade
tegelvdggarna och gav huset fler
ljusinslapp. Manga av husets fonster
ar frdn nagon gang kring 1912.




Platsbyggt
med tidsanda

Det nya koket ritade

de sjalva och lat sedan
en bekant och fére
detta kurskamrat till
mannen i huset, fran
snickeriutbildningen,
bygga det pa plats. En
spis som matchade
tidsandan i huset béattre
sattes in och de valde
att ateranvanda farmors
gamla diskbank som
hade rétt patina redan
fran borjan.

Med andra ord,

det syns tydligt att
inget har lamnats

at slumpen. Till och
med de ventiler som
ar inte ar original

ar av samma typ
som de som alltid
suttit dar, tack vare
besdk i en battre
byggnadsvardshandel.

Gott om férvaring var
det ont om nar familjen
flyttade in, men det har
de saklart gjort nagot
at. Darfor ar det inte
bara kdksinredningen
som &r platsbyggd,
man har aven

byggt ett "skap” dar
varmvattenberedaren
och skafferiet samsas.

Praktiskt, snyggt och
smart, precis som den
dolda férvaringen under
trappan till dvervaningen
som slukar mycket

mer &n man tror vid
forsta anblick.
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Skona, grona toner &
munblast glas

Familjen som bor héar idag har férsdkt bevara
sad manga som mojligt av de munblasta
glasen och de gamla fonsterramarna.

Att kitta och méla om alla fonster med linolja
har varit deras melodi under de atta ar som
de har bott har. Det &r ocksa de nuvarande
agarna som har gett huset tillbaka den
grona fargen pé fonster och dorrar. Nar de
skrapade karmar under en fénsterrenovering
upptackte de att under den bla fargen, som
hade bdorjat flaga nar de tog déver huset,
gbmde sig skdna, gréna toner. Toner som
paminde mycket om fargen "Skeppshandels-
grén” som de hittade i en gammal anrik
fargbutik i Ystad.

Sa den fick det bli. Och tur var vél det. Den
grona fargen kanns verkligen som att den
alltid har varit har.
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En gammaldags
storstuga

De nuvarande agarna har
satt guldkant pa bade
boningshus och tradgard.

Bland annat har de flyttat
koket fran ena gaveln for
att fa fler sovrum och for
att skapa en harlig stor
yta i mitten av huskroppen
dar hela familjen kan
samlas — med Kok,
matplats och vardagsrum
i ett. Som en hederlig
gammal storstuga.

Sjéalvklart med en vacker
kamin som mittpunkt.
Kaminen ar inte bara

fin att se pa, under
toppen med den tjusiga
knoppen gémmer sig en
kokplatta.

Sa om strémmen mot all
formodan skulle ga, alla
ledningar ar nergravda
sa just det tillhor inte
vanligheterna, eller

om man vill minska sin
elférbrukning sa kan man
koka sitt tevatten eller till
och med laga kvallens
soppa pa kaminen.




A s i

Huset har tva ingangar.

En nybyggd entré med
platsbyggd inredning, gott
om plats att hanga av sig
med en liten toalett i hallen.

Det finns ocksa en ursprunglig entré
med dubbelddrrar dar man kommer
in i husets gamla férstuga. Dérrarna
ar vackert malade i linoljefargen med
namnet Skeppshandels-grén och pa
somrarna star de alla 6ppna pa vid
gavel sa att barn, hundar och inte
minst luften kan réra sig fritt.
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"Det hir i ett smillt och
vackert hus, c/wmﬁt och
sidiv lagom. lingt ifrin
erkt sem e%tgammxét hus
ska vara. De ﬂam/la ﬁrwterm
med, munblist ﬂla/f ger ett
Whﬂt Yus och de bjuder alla
pa fin utstkt dver tmdgdm,
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inut ]th' uppehall pa station. .

 Anvéind o klosaien, d L

Aven detaljerna i
badrummet foljer
husets stil — med
gammaldags toalettstol
och strombrytare.
Daremot finns moderna
bekvamligheter som
golvvarme - vilket ar
skont nar man kliver

ut ur duschen om
morgnarna under de
kyligare arstiderna.

!
f
¥
i
f




ALWAYS BE YOURSELF
UNLESS YOU CAN BE BATMAN

THEN ALWAYS BE
BATMAN




En trappa upp
pa 6vervaningen
finns tva
gavelrum, som
idag anvands
som sovrum for
tva av barnen.

De rymliga rummen skulle
fungera lika bra som
gastrum eller kontor. Bada
barnrummen har fatt varsin
sovkoj — men utrymmet ar
forberett for att férvandlas
till kladfoérvaring sa om man
inte behover fler sovplatser
fér sma familjemedlemmar
ar det bara att bérja hanga
upp kladerna pa galgar,
kladstangen finns redan.




Ute i tradgarden har
barnen sitt alldeles egna
aventyrsland, férutom
studsmattan finns har
massor av mer eller mindre
gomda kojor. Ett litet paradis
for alla med barnasinne!
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Tradgard som forr
planterad i nutid

| bérjan av 1900-talet planterades buxbom
och parontrad framfér huset. Kvinnan i huset
anlade en damm (som nu ar igenfylld), en
rosenpergola och kaffegrotta, perenner

och varblommor i backen. Nar tidigare
agare flyttade till huset &r 2000 fanns det
bara kvar en iris och en pion, annars bara :
oandliga mangder sly och néasslor. Det var s

-

ett omfattande arbete att géra en ny tradgard :T'.;-, i‘:} X4 ;‘k 1}
som skulle se ut som i gamla tider. Under !:_;__ - ' “}_ o
2000-2014 planterades stora mangder ';:‘. ; o

buskar, hackar och perenner - och en
prunkande tradgard vaxte ater igen fram.

74

Idag finns flera blomsterrabatter, en

stor fruktlund, ett tradgardsland, en
kryddtradgard och méangder av doftande
buskar som jasmin och bondsyren gjorde
entré pa garden och ramade in huset med
gronska, blomsterprakt och dofter.

N s SET

For dig som ar intresserad, finns det ett
examensarbete (konsthégskolan 2002)
samt bilder om husets tradgard att ta del
av. Tidigare agare intervjuade personer

i trakten som levde da och de hade
antingen vaxt upp i huset eller kommit
dar som barn och unga.
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Keramikverkstad,
ateljé eller gardsbutik?

| gaveln pa ladan finns idag en
keramikverkstad, men vill man inte
fortsatta snurra drejskivan kan istéllet
anvanda rummet som ateljé eller
varfor inte dppna en butik?

Kanske utdka odlingarna och

salja egenodlade gronsaker eller
snittblommor? Eller bygga om det till
ett surdegsbageri. Méjligheterna ar
lika manga som dina idéer.




<as r o e N ' : BN Y e v o s Festsal
L sy g e N RSl cller yogasal?
Bl | K -t R < AT Skal eller

Inne i den stora ladan
finns ett loft med minst
lika stora mojligheter.
Just nu anvander familjen
det bara till férvaring men
har kan man med ganska
SR 2 WY ke , . PP e 5 i i smé& medel skapa en

o T e NN NG SN S R i e e M T Bet 2 7 =g S TN _‘ ' i inbjudande festsal med

2 T g x‘ ett stort langbord i mitten.
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e B . b 2 I S S Taadl I kan man till och med

‘ och slappa in ljus och
ge salen en vacker
utsikt. Men man skulle

A i ocksa kunna forvandla

Fk v BT . oy R g R v N et k4 il o | : A il 4 0 . utrymmet till en yogasal
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Hastar, gronsaker eller bi-odling?

Och skulle du vilja utbka grénsaksodlingen, starta en
blomsterfarm eller biodling sé finns har alla mojligheter
for det. Garden har 14 000 kvm mark som innebar

lika manga mojligheter som du har idéer. Vill du inte
odla kanske man vill ha hastar pa garden, som idag.
Boxarna finns ju som sagt redan. Annars kan man alltid
bara anlagga fler angar...




vid de fa tillfallen nar man kan behdva

stanga in hundarna fér en stund.
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Forr i tiden bodde det fler djur har
an de hundar och hastar som bor pa
Familjen har sjalva tidigare haft far
som bodde inne i en del av ladan, i
stalldelen, jamte de fyra hastboxarna,
med en egen utgang till utevistelse.
Idag har faren flyttat, precis som
korna och grisarna, men delar av
deras gamla hem finns kvar och
fungerar istéllet som hundrastgard
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Orangeriet — matsal med utsikt 6ver vaxande mat

Forutom att skapa en stor social samlingsplats har
man dven byggt den nya entrén till huset och det stora
orangeriet, som egentligen ar ett vaxthus, vilket man
anvander som en férlangning av huset.
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| orangeriet kan man sjalvklart férodla
sasongens alla grénsaker och sommarens
snittblommor.

Men framforallt ar det ett extra ljust
extrarum. Var, sommar och tidig host ar
orangeriet den plats dar man helst ater
middag och fangar de sista stralarna
innan solen gar ner bakom traden.

Och apropa middag sa kan man kika ut pa
den vaxande maten i landet harifran. | det
lagom stora tradgardslandet utanfér har
familjen i ar odlat kronartskockor, tomater,
palmkal, purjoldk, squash, frilandsgurkor,
mordtter, pak choi, sockerértor och saklart
jordgubbar. Solrosor och dahlior fick ocksa
vara med.

Vad som ska férodlas och planteras ut i
de upphodjda baddarna nasta ar kanske
ar upp till dig...?







Guldkorn i gardens krokar

Till narmaste byn Lovestad ar det bara drygt
tre kilometer. Sa pa den har garden bor man
avskilt och lantligt samtidigt som man, som
sagt, enkelt kan trampa bort till ICA inne i byn
om man far slut pa mjolk. Men det finns &ven
andra bekvamligheter och bra saker i krokarna,
héar &r nagra av dem.

— e -
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3,3 km — Stationen i Lovestad
Pa bekvamt cykelavstand finns den populéara
restaurangen Stationen i Lévestad som folk
vallfardar till fran hela Osterlen. Och det ar
vart resan, aven om man inte, som pa den har
garden, bor pa cykelavstand utan maste ta
bilen. For pa Stationen i Lovestad kan du njuta

av véllagade maltider, lagade med karlek och
gronsaker fran bade egna gronsakslandet och
fran lokala producenter. Linda och Stephen som

...........
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driver restaurangen gillar verkligen gronsaker
sa det finns alltid en vegetarisk ratt pa menyn
som oftast dessutom brukar vara den mest
spannande. Men oavsett vad du valjer sa far du
en vacker tallrik som ar sdsongsbaserad och
smakrik. Linda och Stephen tror stenhart pa

att ta till vara pa saker och att minska sloseri.
Det géaller deras mat, savéal som porslinet och

gy
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5,2 km — Lovestads asar

For hundpromenader och helgvandring kan man
styra kosan mot de skogskladda asar som hojer

sig Over akrarna och utgor det 34 hektar stora
naturreservatet. Pa sommaren &r det som att ga runt

i en nastan lysande gron boksal dar du pa vissa
stéllen &ven kan kanna doften av ramslok. Man far inte
plocka med sig ramslék hem fran naturreservatet, men
fragar du snallt kanske saljarna till garden kan tipsa
om sina lagliga stallen. Skaneleden I16per genom hela
reservatet och ger mojligheter till en relativt enkel och
skén promenad 6ver rullstensdsarna.

3,7 km — Spiken i Kistan

Spikar, beslag, kaminer, gjutjarnsfénster,

ljusstakar, oljelampor — listan péa vad du kan hitta i
byggnadsvardsbutiken Spiken i Kistan kan goéras
langre &n lang. Bara webbshopen ska enligt

agaren innehalla flera tusen produkter men den
fysiska butiken i Lovestad hyser tydligen miljoner
nddvandigheter, meningslésheter, galenskaper,
skonheter och skrattretande anstétligheter. De vagar
till och med sig pa att lova att om man inte hittar vad
man behover hér, s behdver man det inte. Om det
stammer eller inte later vi vara osant, men kul och
uppiggande &r det hursomhelst att besdka butiken.

3,3 km — Ostra Farsbadet

Det finns ocksé bad pa cykelavstand dven om
garden inte ligger vid havet eller intill en sjo.
Friluftsbadet Ostra Farsbadet héller ppet pa
sommaren har bade en stor utomhusbassang
med en motionsbana och en plaskpool fér de allra
minsta. Dessutom finns har ett hopptorn fér de

lite stérre barnen. Inne pa det stora gronomradet
finns ockséa en kiosk med glass, snacks, kaffe,

kall dryck och lattare mat s& man kan stanna pa
utebadet hela dagen om man vill.

Kom och spela innebandy med
Lovestads brandkar!

it ac] Hayg ok ¥
olla LBB medlemmar af valkamna
DBS! Ta med egen klubiba

|

|
w1l du vara med i brandkiren och arbeta
I':irl!-{'tmwn' och sikrare samhille 2

7,9 km — Skane Tranas

Foérutom att det finns en matbutik som ar dppen
nastan dygnet runt, Automat, ett chokladmecka,
Osterlen Choklad, och ett magiskt créperie och café,
Madame Bl3, s& finns har aven en bensinstation och
en handelstradgard — dar gardens nuvarande agare
varit stammisar de senaste atta aren. Men héar finns
aven Tiosken, ett modernt vagkok dar du hittar en
moderniserad meny av traditionell gatukéksmat som
hamburgare och potatismos, men handpressade och
stompade av lokala ravaror. Kéttet som serveras har
kommer fran Trandslund och Appeltorps Lamm & Vilt.
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Information fran Lantmadteriets fastighetsutdrag

Fastighetsbeteckning & adress: Sjobo Lovestad 42:2
Sjobo Holmavdgen 94,275 71 Lovestad

Areal: [4 371 kvm

Taxeringsvarde: 630 .000:- varav byggnad 410.000:- /
Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: 7 st, Summa: | 507 000

Servitut: SJOBO LOVESTAD GA:l (Vigar)

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skanelinga med inredd ovanvaning och
orangeri/vaxthus i direkt anslutning till huset med utgang

fran husets gavel. Loge/stall med fyra boxar, separat ateljé/
keramikverkstad och verkstad. Separat uthus/férrad (skal).

Byggnadsar/renoveringsar: Lingan ir troligen uppford
kring mitten pa 1800-talet samt senare flyttad fran Lovestad

by till befintlig plats. Langan ar tillbyged under tidigt |900-tal.
Genomgaende renovering av grundldggande karaktér fran ar
2000 och framat: utgrdvning av golv samt isolering, indragning
av vatten, badrum, utbyggnad av farstu m.m. Stora renoveringar
utforda 2014-22; ovanvaning inredd samt ny kupa, flytt och nytt
kok och sovrum bv inredd. Ny kamin och varmepump. Farstun
fick nytt tak samt ny grundldggning och toalett. Ny inredning
badrum. Underhall fénster och fasad. All el genomgangen och
delvis omdragen. Borrad brunn. Orangeri/vaxthus.

Storlek: |) Lantmiteriets taxeringsinfo: Boyta | 10 kvm

2) Anvandbar golvyta uppmétt med laserméatare av Uppvik i
samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste kvm:
Bostad ca 130 kvm (bv 74+ov 56) samt
orangeri/vaxthus |4 kvm med utgdng fran bostad.

Loge/stall ca 121 kvm. Ateljé/keramikverkstad ca 75 kvm.
Uthus/forrad (skal) ca 23 kvm.V.v Se ritning.

Takhojder: Bostad bv 2.14 m till bjdlke och 2.28 m till tak.
Ov 2.60 m sluttande till 1.80 m. Orangeri/vaxthus 1.95-2.25 m.
Loge ca 6.80-7.80 m. Ateljé/keramik 2.0/2.25 m.

Uthus/forrad 2.10 m.

Konstruktion: Torpargrund. Stomme av lersten/tegel.
Putsad och kalkad fasad. Trabjélklag. Yttertak av eternit, zinkplat
pa farstu och kupa. Delvis tvaglasfonster med sprojs och
delvis englasfdnster med sprdjs och innerfdnster. Innertak

av smalsparig panel. Spegelddrrar malade med linoljefarg.
Trafonster i original fran tidigt 1900-tal, vdl omhandertagna,

Pris: 3.600.000:- eller basta bud

kittade och malade med limoljefirg och med en del munblasta
glas bevarade. Pardorr vid véstra entrén. Elinstallationer fran
2000-2010 som &r uppdaterade, och delvis omdragna 2014-
2015. Jordfelsbrytare, automatsakringar och Renova brytare.
Uttag till 3-fas i uthus. Hangrdnnor och stupror av zinkplat.

Inredning & utrustning: Platsbyggt kok (2021) med
handgjorda snickerier och trabankskiva samt dterbrukad
diskbank i plat. Spis med flakt. Platsbyggt skafferi. Kyl/frys och
diskmaskin frdn 2022. Aldre badrum med parispont och puts
med ny inredning fran 2021, toa, handfat och duschkabin.
Tvédttmaskin och torktumlare (2021). Toalett i farstun med
vagghangd toa, handfat och parlspont pa vdggarna.

Golv: Vaxade och sapskurade tragolv. Klinker i badrum.
Ekparkett i sovrum &ster: Linoleumgolv i farstun. Trdgolv i
orangeri/vaxthus. Gjutet golv i logen. Gjutet/tegel i ateljé/
keramikverkstad.

Uppvarmning: Luft/luft virmepump. El-golvwdrme i badrum
och sovrum &ster. Direktverkande el med radiator i sovrum
vaster. Kamin med kokplatta i kdk/séllskapsrum. Godkand
murstock/eldstad 2021, uppbyggd 2000. Luft/luft virmepump i
ateljé/keramikverkstad.

Vatten & avlopp: Grivd brunn till bostad. Nytt vattenprov
taget 2022. Uv-lampa &r installerad. Djupborrad brunn till
bevattning och uthus. Enskilt aviopp via trekammarbrunn med
infiltration, 2000.

Uppkoppling: Mobilt bredband.

Ovrigt: Vixthus fran Willab Garden fran 2022. Flera
uteplatser i olika vadersteck. Innergard med kullersten.
Kastanjestaket och murar runt tradgarden. Odlingsbaddar.

Uppkoppling: Mobilt med bdsta ndt via Tre. Fiber planeras
i omradet. Berdknas vara klara under 2023-2024 med en
kostnad om ca 30.000:- som betalas av kdparen efter

utford installation.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19.

e For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.



Uppvik Uppvik

dottrar dottrar

Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.
L. . . ® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Alla gardar bor ha en gardshund. Pa just den hér garden ar det for tillfallet Signe som styr.
Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris

Saljaren behover inte silja till den som lamnat det hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att slja till det pris TEAMET BAKOM
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

. .. oy s T Foto
Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning A
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om T ! Stta

ex

det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Catja Bjorklund
Foto & formgivning

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Lotta Nordstedt

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som

bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Uppmaitning & skisser
Therese Carnemalm

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud Ansvarig maklare

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud Lotta Nordstedt

till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Copyright: Vitec Méklarsystem AB Copyright: Vitec Méklarsystem AB



Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

>

Lotta Nordstedt
VD/fastighetsmaklare
Uppvik OSTERLEN
Form & foto
0708-920724
lotta@uppvik.nu

Elisabeth Wretsell

VD/fastighetsméklare
Uppvik VASTERLEN
Foto & inredning
0704-520646
elisabeth@uppvik.nu

Mi Stahl
Fastighetsmaklartrainee
Uppvik OSTERLEN
Form, foto & inredning
0733-714714
hus@uppvik.nu

Roxanna Wretsell
Assistent

Visningar & styling
Uppvik VASTERLEN

Catja Bjorklund
Text, foto & inredning
Uppvik OSTERLEN
0735-181828
catja@uppvik.nu
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Therese Carnemalm
Uppmitning

Handgjorda ritningar
OSTERLEN /VASTERLEN

"6

Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbérare.
Oavsett om du vill képa.
Eller sdljal

Uppvik

ttrar

Uppvik & dottrar OSTERLEN
Tjornerod/Eljaréd 4905
273 56 Brosarp
0414-708 00
hus@uppvik.nu

www.uppvik.nu




