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Vi befinner oss pa Almarddsvéagen, inte langt ifran Vastra Vemmenhog, dar Nils Holgersson
bdrjade sin underbara resa. Runt omkring oss, fria vidder. Kanske ar det just de som ger luft
under vingarna och féder en vilja att utforska och uppleva dessa marker? Eller kanske &r det helt
enkelt narheten till kontinenten och varlden som triggar dventyrsnerven? Oavsett vad forslags
utflykter som lockar just dig sa har det har huset ett fantastiskt lage med cykelavstand till mycket
och vespaavstand till det mesta.

En traditionell gdsamiddag pa Skivarps Gastgivar-
gard finns — atminstone nu under oktober och no-
vember — bara nagra kilometer bort, precis som
till raddningen pa ICA nar man under Rapport in-
ser att man glémt kdpa mjolk till morgonkaffet...
Ett dopp i havets bld pa Sydkustens Rivera ar mindre
an en mil bort. 18-halsbana, ett mysigt fiskelage och
en fantastisk fiskekrog finns i stort sett runt knuten i
Abbekas. Precis som Dybéacks Slott och minst tva
restauranger som hyllats i White guide — Horte Bryg-
ga och Pillehill. Narmaste "storre” stad med vardcen-
tral, skola och brett utbud av affarer ar Skurup, en
mil bort. Vill du flanera omkring i Wallanders fotspar
langs en mysig gagata s& aker du istéllet till char-
miga Ystad som verkligen har mycket att erbjuda pa
alla fronter. R&cker inte utbudet till dar finns Malmo
mindre &n en timme bort. Sjalva bostaden star infor
ett nytt kapitel i livet och &r i behov av en renoverings-
resa, men innan man paborjar den bdr man njuta av

det stycke tapethistoria som huset gérna berattar om.
| varje rum finns noga utvalda tapeter; randiga, sma-
blommiga, storblommiga, i ndgot rum smyckade med
krusbéar och i andra med blomsterbuketter och med-
aljonger. Tapeter som skvallrar om att den man som
bodde har var langt ifrén en trékig och gra person,
vilket du kommer att se sé fort du kliver innanfér dor-
ren. Men férutom bedagade, tjusiga tapeter och farg-
glada kdksluckor, som ger en k&nsla av solsken &ven
en mulen morgon, bjuder det har huset &ven p4, inte
en utan tva, vedspisar och utblick déver valdigt vackra
vyer. Fran tomten har man milsvid utsikt, ni vet san
som gor att det k&nns lite lattare att andas. Har finns
dessutom tva hus, bostadshuset och ett gésthus, och
de har skont gront séllskap av flader, hassel, ask, bok
och en grindbjork. Och s& tva frukttrad forstds, som
skapar forutsattningar att koka korsbarssylt och plom-
monmarmelad fér den som &r sugen pa att ge sig ut pa
en underbar resa tillsammans med huset.
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Blicken soOker sig ut over
vidderna for att sedan
svepa over tomten.

Har finns tre byggnader, bostadshuset, géasthuset och
dubbelgaraget som gar under namnet "Lilla ladan”,
och de har skont gront sallskap av trad sé som

flader, hassel, ask, bok och en grindbjérk. Och sa tva
frukttrad forstas, ett som producerar tillrackligt for att
fylla husbehovet av kdrsbarssylt och ett som skapar
férutsattningar fér egengjord plommonmarmelad till
helgfrukosten fér den som ar sugen pa att ge sig ut pa
en resa tillsammans med det har huset.

Med blommande koérsbars- och
plommontrad fér nathinnan ar latt att
drémma sig bort till ndsta sommar, vem
bor har da? Hur ser det ut inomhus?
Ljust och frascht eller traditionellt,
tidstypiskt? Det finns s manga
méjligheter. Men nu slapper vi det for
en stund och gar in i bostadshuset for
att se efter hur Bo bodde.



LMLLA
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Det gar inte att beskriva det har huset utan

att beratta lite om Bo som bodde héar. Han var
byggnadsingenjér och arbetade i Trelleborgs
kommun som byggnadsinspektér &nda fram tills
han gick i pension. Men hans stora kunskaper
inom byggteknik och byggnadsvard kom aven

till anvéndning i hans ideella engagemang for
bland annat Skivarps mélla dar han bland annat
var med och bytte vingar pa méllan. Tva ganger.
Han var &ven engagerad i Tegelakademin och
Svaneholms slott, dar han delade med sig av sina
basta renoveringstips fér husdgare under samma
férelasning som Ulla Viotti gav sin bild av teglets
skdnhet och berattade om sitt konstnarliga arbete.
Att Bo var en kreativ person som visste ett och
annat om byggnadsvard ar ocksa nagot som syns
tydligt i huset. Det, och att han hade glimten i
dgat. Bo var langt ifran en gra och trakig person.
Vilket du kommer att inse sa fort du kliver innanfér
dérren.

Det finns spar av denna fargstarka
personlighet i hela huset. | varje rum
sitter en noga vald tapet. Randiga,
smablommiga, storblommiga och
tapeter med grona krusbéar saval som
med medaljonger.

Flera av tapeterna valde han tillsammans med sin
basta kompis, séljarnas pappa, som ocksa heter
Bo. Sa i hans hus sitter det exakt likadana tapeter,
fast nagra av dem ar nog 6vermalade vid det har
laget. Troligtvis nagon gang under 90-talet nar
motreaktionen till ménstrade tapeter galopperade
in i alla svenska hem och trumpetade hdgt och
ljudligt att nu skulle allt vara ljust och frascht.
Fargen som malades i manga hem var vitt, vitt,
vitt. Och i arlighetens namn kanske nagra av
tapeterna i det har huset ocksa borde fraschas till
med lite farg.

For visst ar det sa att bade bostaden och
gasthuset star infor ett nytt kapitel och ar i

behov av en renoveringsresa tillsammans med
nagon som, precis som Bo, har en karlek till
byggnadsvard. Men innan man pabdrjar den bor
man njuta av det stycke tapethistoria som det hér
tva husen garna berattar om.
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Fast det ar inte bara tapeterna
som sprider gladje i det har
huset. Koket ar minst sagt
fargglatt med gula kéksluckor
som Bo matchade med bade

finporslinet och tapeterna.

Har inne finns ocksa en sot liten vedspis,
nagot som varmer lite extra gott med
tanke pa var tids hdga elpriser.
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Fran séllskapsrummet kan
man ta sig via en liten hall
med platsbyggda garderober,
sjalvklart aven de med
monstrade glada tapeter, till
ett litet tradgardsrum dar

man kan férvara sina olivtrad
och oleandrar éver vintern.
Dér inne finns en ytterd6rr

for att smidigt kunna stélla in
véxterna utifran. Da det inte ar
nagon varme har inne har man
en extra dérr in till den gréna
lilla hallen i bostadshuset.




| den stérre riktiga”
hallen, det vill saga vid
huvudentrén, finns ett
badrum med tvattstuga.
Sjalvklart ocksa det med en
fargglad tapet, just denna
for tankarna till det glada
70-talet.

Troligtvis kommer man vilja géra om
hela badrummet, men det vore fint
att férsoka ta loss en bit av detta
fantastiska stycke tapethistoria och
rama in som ett minne. Stilkrocken
som ager rum i duschen daremot
kanske man inte behéver komma
ihag efter man ar klar med sin egna
renoveringsresa... Men utsikten fran
den, den gar inte att klaga pa. Alls.




" Tapeternas lovsang
fran andra vaningen

En vaning upp méts vi av fler blommiga
tapeter, i bada sovrummen saval som i
vardagsrummet. Men da det som sagt
finns ett visst matt av renoveringsbehov
aven har uppe sa ar det saklart helt upp
till dig om det fortsatter att vara sa.
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En vaning upp méts vi av fler blommiga tapeter, i bada
sovrummen savil som i vardagsrummet. Men da det som
sagt finns ett visst matt av renoveringsbehov i huset sa ar det
saklart helt upp till den som flyttar in om tapeternas lovsanger
kommer horas fran andra vaningen éven i framtiden.
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Om vaggar kunde tala
— en tapetserad historia

Det ségs att vi borjade att tillverka tapeter redan under 1700-talet i Sverige. Men
att det var forst runt 1750 som papperstapeter dék upp och det blev populért

med randiga tapeter, smyckade med blomsterslingor. Fran bérjan ska det ha varit
handmalade tapeter och tryck med limfarg som gallde men hundra ar senare,
mitten av 1800-talet, bérjade man tillverka papper pa rulle — dar varje ménster fick
en egen tryckvals och man darmed kunde trycka tapeter pa I6pande band. Med
den nya tekniken blev det med andra ord bade billigare och enklare att tillverka
tapeter, vilket gjorde dem tillgangliga for fler. Sa nu vara det inte langre bara de
som bodde pa slott och stora herrgardar som kunde smycka sina vaggar. Daremot
var inte kvaliteten pa pappret den basta, vilket resulterade i att farger blektes och
pappret bade gulnade och gick sonder. Kanske ar det anledningen till att man in
gamla hus ofta kan hitta valdigt manga lager av olika tapeter?
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Tapettrender genom tiderna

1700-talets randiga tapeter med blomsterslingor byttes under tidigt 1800-tal mot
enfargade tapeter med barder eller dekorativa detaljer. Eftersom tapeter hade
kommit att bli vanligare aven for "vanligt folk” behévde slottsherrarna anstréanga
sig lite extra for att sticka ut. Fargen ultramarinbla var dyrast att framstélla och
darfor blev den oerhért populér i de fina salongerna under denna period. Nasta
niva upp var guldtryck, nagot som man bérjade med under mitten pa 1800-talet.
Det var ocksa pa 1800-talet som man kunde se allt fran éverdadiga blomménster
och romber till panoramatapeteer och landskapstapeter som berattade om
bade faltslag och andra historiska handelser. Nar 1900-talets alla trycktekniska
mojligheter gjorde det mdjligt att verkligen massproducera tapeter 6kade antalet
stilar och ménster, och de byttes ut i en hisnande fart.

Under 1930- och 40-talet var det poppis med smablommigt, fran borjan med lite
enklare monster vilket byttes ut mot mer avancerade och stérre blommaonster
med mycket farg nar Josef Frank gjorde entré och fortrollade varlden med
monster som Eldblomman, Séndagsmorgon. Paradiset, Krysantemer, Sagotradet
och Vérklockor. Annu mer farg och dessutom en rejél dos galenskap bjéds

in i vara hem under 1950-talet nar fondtapeter med "rumsanpassade teman”
introducerades. Vilket innebar sagoménster i barnrummen och allt fran
chiantiflaskor och till stekta kycklingar i koket. Pa 1960-talet importerade vi den
amerikanska idén om vinyltapeter innan det glada 70-talet dansade in i vara hem
med férgglada och storménstrade tapeter. Enorma blommor, medaljongtapeter
och tapeter inspirerade av Arts & Crafts-rérelsen var oerhért populért. Och det
var ocksa nu man géarna tapetserade med olika farger i varje rum. Motreaktionen
&4 som kom pa 80-talet var saklart bleka vaggar och ljusa pastellfarger - vilket pa
3* a St ® i | _ . 90-talet drogs till det extrema, det vill sdga ingen férg alls. Vitt, vitt, vitt och fréascht
,&" "3-& z" “g.&, ,,a%" i S(M b ,.~ g Thalter S | | M\ var grejen och alla tapeter slets bort eller malades 6ver med minst dubbla lager.

5 o o)

Kéllor: Engelska Tapetmagasinet, Svensk Historia, Byggfabriken
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Vi befinner oss pa
Almarddsvéagen, inte langt
ifran Vastra Vemmen-hog,
dar Nils Holgersson borjade
sin underbara resa. Runt
omkring oss, fria vidder.
Kanske ar det just det
som ger luft under
vingarna och foder
en vilja att utforska
och uppleva nya
marker?
Eller kanske &r det helt enkelt
narheten till kontinenten och
resten av varlden som triggar
aventyrsnerven och lockar till
utflykt? Sjalva ar vi nyfikna pa vad som
finns i krokarna kring Almaréd, sa med huset
som utgangspunkt tanker vi, precis som Nils

Holgersson, ocksa ge oss ut pa en resa.
Men vi haller oss i krokarna och framforallt

pa marken.

Vi byter ut gasen mot den bla Vi bérjar vér underbara resa med att rulla dsterut,

vespan som vi hittat i garaget, mot Skivarp. Efter bara nagon kilometer pa

och som har tillhort Bo. Det kanns Landsvégen passerar vi férst Skivarps Gastgivargard

passande nu nar vi ska utforska — dar det serveras traditionell gasamiddag i oktober och

det som brukade vara hans november = och sekunden efter kor vi forbi Tores Allkdp — ICA-butiken som har éppet alla
hemmaplan. Det ar dags for en dagar i veckan mellan 07:00-21:00 och darmed raddar manga som plétsligt blir sugna pa
roadtrip genom det sydskanska saker de inte har hemma. Men det dar var ett sidospar. Med siktet instéllt pa Ystad, som

landskapet... Hing pa, here it gas! ligger drygt 20 kilometer fran huset, fortsatter vi vidare pa Landsvégen.
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Vid 1100-talets bérjan nar de fiskare som blev
Ystads forsta invanare borjade bygga ett liv har
tillhérde bade de och vattnen de fiskade sin

sill i — Danmark. Det var forst 1658 som Ystad
blev en svensk stad, men det skulle dréja &nda
till 1800-talet innan man hade ekonomiska
muskler att satta den guldkant pa staden som
man an idag kan se vackra spar av. For det var
da képmannen blev rika, tack vare Napoleons
Ostersjéblockad, som gav Ystads handel ett
rejalt uppsving genom smuggling och darmed
gjorde det maijligt att anlagga hamnen med
sina stenpirer och uppféra tjusiga, stora privata
hus — som Hembergs hus, Siriushuset och Nya
Radhuset.

Det var aven pa 1800-talet som planteringen av

Sandskogen agde rum, for att hindra sanden fran

att dra till havs — nagot som gjorde Ystad till en
populér badort redan vid sekelskiftet. Sa det var
tur att jarnvagen mellan Ystad-Eslév stod klar
1866 och att man kunde ta taget fran Malmo till

Ystad ar 1874 — sa att alla badsugna i naromradet
kunde ta sig till badorten. Vad det géller just
kommunikationer sa blev de annu béattre i mitten
av 1900-talet nar Ystad fick farjetrafik till danska
6n Bornholm och Swinoujscie i Polen. Idag ar
Ystad en knutpunkt dér du kan ta dig till Malmé
lika snabbt med tag som med bil, pa dryga 50
minuter. Men dven om kommunikationerna &r
bra sa bér man inte hasta ivag fran Ystad innan
man har gjort som Wallander och smitit in pa
Fridolfs konditori och atit en sillamacka. Déar

kan man aven unna sig den omattligt populara
graddbakelsen som &r tackt av bla marsipan,
aven kdnd som "Wallanderbakelsen”, om man
mot férmodan skulle orka efter sillen.

Men nu ska vi inte ga i Wallanders
fotspar utan har en egen karta att
folja for var roadtrip — och den leder
oss vasterut igen. Mot Abbekas!




Vi kér med det brusande havet jamte oss
och passerar strax aterigen en av sydkusten
absoluta parlor; Mossbystrand for att strax
darefter rulla forbi Hotell Mossbylund — dar
vi mer an garna hade stannat nagra timmar
och mjukat upp musklerna i de varma bad
som finns inne i deras ljuvliga spa. Men aven
om man ar valkommen att njuta av det dven
om man inte bor pa hotellet, sa far vi gora
det en annan dag.

Istéllet féljer vi Vastra Kustvagen som snart byter
namn till enbart Kustvagen, och da vet vi att vi snart
narmar oss Abbekas Golfklubb och deras populara
golfrestaurang. Sa har man inte atit en sillamacka i
Ystad ar det har ett valsmakande tips. Tillhér man
dem som lever for att sndra pa sig golfskorna och
dessutom gillar vacker natur sa kan vi verkligen
rekommendera 18-halsbanan dar de férsta nio halen
gar genom ett 6ppet landskap medan de andra nio
bjuder pa en mer kuperad terrdng och leder dig
genom gamla &ppelodlingar.

Nasta stopp ar Abbekas fiskelage. Har mots vi
av en pittoresk liten gasthamn dar det faktiskt
fortfarande finns verksamma yrkesfiskare och
fargglada hoddor. Fiskeldget har rétter bak till
medeltiden men stora delar férstérdes 1872

av den sa kallade Backafloden, som hojde
vattenstandet till 3,6 meter 6ver det normala och
tog med sig stora delar av fiskelaget. Idag syns
det som tur &r inget av det. Daremot har en annan
del av historien Iamnat ett trevligt spar efter sig.
Vid sekelskiftet tog ndmligen en herre vid namn
Gustaf Bong 6éver hamnmagasinet och huset har
i folkmun hetat just Bongska Huset sedan dess.
Gustaf Bong férvandlade huset till en fisk- och

konservfabrik dar det tillverkades nymodigheter
som "Olivsill” och "Ostersié sillfilet, rokt i olja”.
Under manga ar efter Gustaf Bongs déd 1948 stod
huset tomt men runt 2010 var det aterigen dags for
huset att husera krog och sa sent som i mars 2021
Oppnade man upp krogen ny regi och huset fick
ater sitt rattmatiga namn; Bongska Huset. Idag kan
du &ta lunch saval som middag har, men férutom
krog finns det &ven bageri, butik och hotell i huset.
Dessutom rostar man sitt eget kaffe har, sa det ar
vart ett stopp har om sa bara for att dricka en kopp
eller kbpa med sig nybakat bréd, ost, marmelader
eller musli till helgfrukosten.




HOLMS HAGE & HORTE

Innan vi lamnar Abbekas stannar vi till pa
Holms Hage, en liten gard som erbjuder

stora upplevelser. Férutom den noga
kurerade sjalvservicebutiken — fylld med
lokala produkter som ost fran Vilhelmsdals
gardsmejeri, korv fran Bondens Skafferi,
lemonad fran Solsken, &gg fran granngarden,
pasta fran Bornholm, kryddor fran
Osterlenkryddor och chips fran Larssons

— finns har dessutom bade konst och
konsthantverk. Under arets varmare arstider
Oppnar de aven sitt mysiga sommarcafe,

fyllt till bredden av hembakade kakor,
lokalproducerad glass och maffiga mackor.
Men nu i oktober ar det stangt i caféet, sa efter
att ha swishat fér nagra goda ostar svischar vi
vidare mot Hérte.

Vi rullar in pa gruset i hamnen och parkerar
den bla bundsférvanten innan vi gar éver den
lilla bron dar Dyb&cksan mynnar ut i Ostersjon.
For det ar har den ligger, restaurangen som
har fatt manniskor att vallfarda till lilla Horte

i flera ar och vanta med gladje pa att fa ett
bord med utsikt Over havet. Det som lockat
och lockar &r vetskapen om att har blir man
serverad det basta ur den skanska myllan —
vildplockat eller ravaror fran ambitiésa bonder
och odlare i narheten.

Pa Horte Brygga lagas mat utifran filosofin:
"Med kunskap och bra ravaror finns det ingen
anledning att krangla till det”... Deras senaste
koncept kallar de fér "Langlunch” och innebéar
precis som man kan ana, en lang lunch dar
man verkligen hinner njuta av deras kokkonst
och fina ravaror fran naromradet.

Om man mot férmodan inte skulle vilja &ta pa
Horte Brygga kan man stanna kvar i hamnen
och istallet stalla in siktet pa forbistrackande
gass, ander och vadare, for just har finns stora
mojligheter att satta flera kryss i fagelboken
bade var och host.

Vi ldmnar hamnen i Horte ett par kryss rikare
och fortsatter vidare langs kusten nagra
kilometer, till Bingsmarken. Bingsmarkens
strand ar ett mecka for barnfamiljer da

den erbjuder langgrunda bad med snélla
strommar. Dessutom finns har en brygga, ett
kafé och grillplatser — det mesta en barnfamilj
kan 6nska av en badstrand helt enkelt. Men
just idag ar har stilla. Férutom det par som
promenerar med sin hund och kvinnan i gul
regnkappa som fotar horisonten sa ar har sa
dar hérligt hdsttomt...
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Mitt emot Bingsmarken havbad svanger vi uppat,
inat landet for att borja rora oss tillbaka till huset i
Almaréd. Strax kan vi vélja pa att svanga vanster

in p& Ostra Vemmenhégsvagen och ta svingen
forbi Pillehill — det 4-stjarniga boutique-hotellet som
ligger i utkanten av Ostra Vemmenhég och som har
vad vi gissar &r Skanes finaste utsikt — eller halla

at hoger och ta vagen forbi Dyback Slott, som ar
Skanes sydligaste herresate och déar den aldsta
delen av slottet ar uppférd i slutet av 1400-talet.
Men eftersom vi ar svaga for utsikter valjer vi att
svanga vanster och rullar snart férbi Sydkustens
Pillehill — Brasseri, vinbar & gérdshotell. Aven om
man bor i nérheten och darfér inte behdver eller

vill ta in pa hotell sa kan man anda bestka deras
valrenommerade restaurang. Men det géller att
boka bord i god tid hos Jannike, som férutom ar VD
ocksa agerar chefskock, matkreatér och sommelier.
Hon fokuserar pa det lokalproducerade, men
framforallt pa kombinationen av mat och vin. Har
ater du lokal och arlig mat, som skansk griskind,
torsk fran Borstahusen, svamp fran Hallestad och
klassisk skansk appelkaka. Eller som Jannike sjalv
séager; "God lokalproducerad mat och vin att d6 f6r”,
vilket &ven ar Pillehills slogan.

Vi fortsatter langs Ostra Vemmenhégsvégen fram
till Landsvégen. Nu ar vi snart tillbaka dar vi borjade
var roadtrip, vid huset i Almaréd. Men forst ska

vi bara ringa och bestélla pizza fran Solos inne i
Skivarp, som ligger 10 min fran huset med vespan.
For man blir smatt hungrig av att aka pa tur... Vi
hade garna tittat in pa handelstradgarden med
anor fran bérjan av 1800-talet, Gunnebo Tradgard

i Skivarp. Men dar finns sa mycket att se och
uppleva i deras 2200 kvm stora vaxthus och 3000
kvm stora uteyta, sa det sparar vi till en annan dag.

Na&r vi rullar in pa tomten, med den nygraddade
pizzan pa tanken och kvéllsmys i tanken,
parkerar vi den bla vespan i Bos garage dar han
sa manga ganger mekat med brittiska bilar och
polerat krom. Det kdnns fint att ha lanat en av
hans kéraste dgodelar och fatt aran att svischa
runt pa ”hans véagar”. Vi har verkligen sett
krokarna kring Almardd — om sa inte fran ryggen
av en gas — sa val fran sadeln pa en bla vespa.

Och vi har atminstone fatt en
glimt av Bos underbara resa.




Siffrov o kalla fakta

Fastighetsbeteckning:

Skurup Almarod 1:8

Adress: Almarod 18, 274 54 Skivarp
Tomtareal: 1.190 kvm, frikopt
Taxeringskod: 220, Smahusenhet,
helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsvarde: Totalt 1.139.000 kr,
varav byggnad 688.000 kr

och mark 451.000 kr

Taxeringsar: 202|

Pantbrev: 2 st om totalt 60.000 kr
bortkomna, dédningsprocess paborjad.
Servitut: Inga kanda inskrivna.
Kommunen har avtalsservitut for atkomst
till avloppsbrunn, dokument kan uppvisas.
Forsakring: fullvardesforsakrad
Storlek: 87 kvm boyta, enligt
Lantmateriets fastighetsutdrag.

Antal rum: 4 rum, varav 2 sovrum

BOSTADSHUS - KONSTRUKTION
Byggnadstyp: Skanelinga | 2 plan med gisthus
liten lada och férrad

Byggnadsar: 1909

Stomme: Tegel, Siporex

Fasad: Puts

Bjdlklag: Tra

Tak: Eternit, Papptak pa tradgardsrummet
Fonster: Dubbelkopplade i tra,

3-glas isolerglas i kupan

Grund: Troligtvis betongplatta pa mark
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning:

Direktverkande el och tva kaminer

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten aret om,
enskilt avlopp. Avloppet ar inte godkant. Finns
mojlighet att koppla in kommunalt avlopp till en
kostnad av 73.125 kr. Kostnaden galler om ansokan
lamnas in till kommunen 2022.

Uppkoppling internet: Nej

Anvandbar golvyta, takhojd och annat
uppmiitt pa plats

Anvdndbar golvyta dr uppmdtt pd uppdrag av Uppvik &
déttrar i samband med framtagning av ritning. Képare

som anser att bostadens exakta storlek dr av avgdrande
betydelse infor ett fastighetskép uppmanas att géra en egen
uppmadtning.

BOSTADSHUS

Total golvyta: ca 91 kvm

Bottenvaning

Golv: ca 55 kvm

Takhojd: 2,15/2 m  (tak/bjdlke)
Trdadgdrdsrummet fallande fran hus till tradgard
2,28-195m

Ovanvaning

Golvyta - 36 kvm

Takhojd: 2,14 m

GASTHUS
Bottenvaning
Golvyta - 5| kvm
Takhojd - 2,1-2,2 m
Ovanvaning
Golvyta - 30 kvm
Takhojd - 2,2 m
Kallare

Golvyta - 40 kvm
Takhojd - 2 m

LILLA LADAN

Golvyta - 49 kvm

Takhojd - Har inte kunnat méta inne, grovt
uppskattat utifran till ca 2,1 m bottenplan och loftet
1,9 t nock (kan mdjligen dven vara 2+2 m)

F.D ”’CARPORTEN”/SKJULET

Markyta - ca 33 kvm

Takhojd - gick inte att mata dd badde mark och tak
svajade hit o dit. ca 2 m genomsnitt

BOSTADSHUS

INREDNING & UTRUSTNING

Kok: Kok med kyl, spis med keramikhall vask och
rostfri diskbank. Vedeldad kamin.

Badrum: Vask, toalett duschrum. | badrummet
finns aven tvattmaskin och torktumlare.

Golv: Parkett, laminat och linoleummatta och
plastmatta.

ENERGIDEKLARATION
Utford: Bestalld
Energiklass: X

Fastigheten siljs med friskrivningsklausul

s GROE 79

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Boendekostnadskalkyl

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av siljaren
limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa
fastigheten. Uppvik & dottrar uppmanar dig
som spekulant/kopare att noggrant undersoka
fastigheten i enlighet med |B 4:19.

UNGEFARUG PLANLOSNING
LILLA LADAN

— wig v —]

UNGEFARUG PLANLGSNING
ALMARDD |: @
VLUK gODA HuSET
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Uppvik

dottrar
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TEAMET BAKOM

Foto

Karin Oddner
Elisabeth Wretsell
Text

Catja Bjorklund
Formgivning

Mi Stahl

Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm
Ansvarig maklare
Elisabeth Wretsell
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och |6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas — ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

ttrar

Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi gidrna vara Dina
radgivare & stigfinnare.

Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg  Mi Stahl Catja Bjérklund Dina vagvisare & budbérare.
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Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell
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hus@uppvik.nu
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