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Rovums b}/, Gamda fo't/o.o/coia,n

Det var inte helt enkelt att hitta ett hus som kunde erbjuda bade en
privat bostad och plats fér drommen om ett créperie. Men till slut dék
farmoderns gamla skola upp till forsaljning och resten ar en

lika valdoftande som valsmakande historia.

Efter 12 &r pa Rérums Byavag 44 och 11 ar med
Franskans Créperie ar det dags for ett helt nytt
kapitel i livet fér agaren av en av Osterlens mest
fullookade restauranger. En rida gar ner pa just
den har drémmens scen, man valjer att lamna néar
man ar pa topp. Medan man fortfarande alskar
det man gor och trivs med livet men ar nyfiken pa
att testa nagot annat. Som att kanske skriva klart
den dar romanen i Osterlenmilj som man pabérjat
redan innan man 6ppnade créperiet..?

Nu nar saljaren véljer att stanga en dorr for att
dppna en annan, éppnar han samtidigt en ny

Ansvarig fastighetsméklare:

dorr for dig som kanske drémmer om att byta

liv. For dig som har borjat k&nna att livet ar for
kort for att stressas bort. Som ocksa &r sugen

pé ett nytt kapitel i livet. Och om s& 6énskas har
saljaren lovat att fritt formedla alla rad, recept och
foretagshemligheter han bara kan komma péa. Sa
att det har kan bli en lite extra bra start pa ditt nya
liv. Dar du far gora det du alltid dréomt om och leva
det liv du l&ngtar efter att leva. Utan att behdva
borja pa noll. Vem vet, kanske vill du ta éver
redan till hésten?

Lotta Nordstedt » 0708-920724 e lotta@uppvik.nu RORUMS BYAVAG 44, 272 95 SIMRISHAMN

b hhlbbbd i L) L LT T T

TETETETREEEE




Mannen i blavit-randig troja
satter ner en blommig tallrik med
nygraddade och tjusigt vikta
crépes framfor mig.

Det doftar ljuvligt av Chevré, honung och
rostade solrosfréon. "fransosen” ler, stéller
ner en vacker kopp tillsammans med en
liten flaska Pommeau la Galotiére och
avlagsnar sig med ett Bon Appetit!

Solen skiner och lyckan over att
ha fatt ett bord utan att ha bokat
flera veckor i forvag ar stor.

Pa Franskans &r det vanligtvis svart

att bara glida in och haffa ett bord,
gasterna ar manga och manga av dem
langvéaga. Vill man vara saker bér man
reservera ett bord. For det ar ingen
Overdrift att Franskans Créperie i R6rum
ar en destination, omnamnd i alla béattre
magasin, resebloggar och topplistor éver
saker man inte far missa p& Osterlen.
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Sa fort man slagit sig ner infinner
sig kdnslan av att vara pa semester,
nagonstans i ett soligt Bretagne.

Stamningen ar avslappnad och stimmig pa
det déar hérliga sattet. Agaren har med andra
ord lyckats med sin ambition att skapa den
ratta franska, romantiska bondstilen. Men
sa har han ju ocksa en lang bakgrund som
filmscenograf i Stockholm. Daremot blev jag
ordentligt lurad av hans randiga tr6ja och
franska aura.
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Agaren éar inte alls fran Bretagne. Inte ens
fran Frankrike. Han &ar fodd i Kivik.

En akta kiving som lamnade landsbygden

fér spannande aventyr och en karriar i
huvudstaden. | crépesens férlovade land
hade han inte ens varit innan han akte dit pa
”studieresa” i samband med att han och hans
davarande flickvan férverkligade denna drém.




Efter en sadar tjugo, trettio ar i Stockholm
med fullt fokus pa karriaren som filmscenograf
hande nagot. Storstadslivet som férut hade
varit sa roligt och givande hade bérjat ta mer
energi an det gav och langtan efter ett nytt liv
hade bdrjat gro i sjélen.

Gamla folkskolan -
mitt i byn!

Séljarens forkarlek till Frankrikes matkultur gjorde
att de bérjade drébmma om ett créperie. De gjorde
moodboards och skissade pa saval planritningar
som dekor och snart var de fast beslutna.

De bada skulle starta och driva ett mysigt
créperie, och inte nog med det, de skulle géra
det i hans gamla hemtrakter, p& Osterlen.

Men var..?
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Franskans créperie

Mandelmanns Tradgardar

Gamla Préastgardens boende

Roérums Gardshotell

Rérums Retro

Repris i Rorum

Silvergarden

Gugges batik

Mossaryd Beds & Boards

Walldorf, forskola och skola

Rérumsro Gardsbutik & musteri
Osthems Bokhandel med café och konsthall
Naturreservatet Strantemolla-Forsemélla
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UNGEFARLIG TRADGRRDSSKISS
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Ensamma tradet.




Att finna lyckan i en gammal skola.
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Man letade efter hus som kunde
erbjuda bade en privat bostad och
tillrackligt med utrymme for att bygga
upp ett créperie med preppkok,
matsal, vinkéllare och ja just det,
garna ett overnattningsrum for
eventuell extrapersonal ocksa.

Efter manga roadtrips och ett standigt sékande
efter lampliga "scener” f6r denna drém

hittade man det man letade efter. Den gamla
folkskolan i Rorum kyrkby.

Det var tydligen sa att séljarens farmors
gamla skola var den ultimata platsen f6r hans
drém. Farmodern, som nar det begav sig
bodde i Knackshusen, gick de tva kilometerna
till fots till skolan i Rérums kyrkby i tréskor.
Handspikade. (Idag de finaste trallor man

kan fa tag i, men pa den tiden kandes de
troligen lite mossiga jamfért med de mer
moderna varianterna.) Det var alltsa just i den
har byggnaden som farmodern larde sig att
lasa och skriva, pa exakt samma plats som
hennes barnbarn langt senare larde sig att
driva en framgangsrik restaurang. Farmodern
finns tyvérr inte med oss langre, men hennes
virkade dukar har fatt &ran att pryda borden
pa restaurangen i 6ver tio ar och inne i
bostadshusets kOk hénger en inramad bild

pa henne tillsammans med sina skolkamrater
framfor deras skola.

Det kravdes en hel del slit for att forvandla
den gamla skolan, som dessutom hunnit
med att fungera som bade bibliotek

och pingishall, efter det att den slutade
anvandas som skola 1952, till dagens
créperie.

Men bara ett par manader efter att

den nuvarande agaren hade skrivit

pa kopekontraktet kunde man pa
midsommardagen 2012 6ppna dérrarna till
vad som skulle komma att bli ett av Osterlens
mest populara stéllen. Och det var sa denna
framgangssaga borjade...




Kulramen lever &nnu vidare ar 2023! Den
och nagra skolbankar star placerade som ett
minne av den tidigare ”skolsalen” dvs koket
som gar over i matplats och séllskapsrum.




Nar séljaren forverkligade
drommen om att skapa
en restaurang i ena delen
av huset sa fick dven

den andra, bostadsdelen,
en dos omtanke och ett
litet ansiktslyft, men han
valde medvetet att bevara
mycket av den gamla
charmen.

har bytts ut mot en mer
effektiv och snyggare

Wiking-kamin vilket gor
det stora i ’livsrummet”

Den gamla eldstaden ! ' ! ;

annu mer inbjudande.

”Livsrum” vad ar nu

det, kanske du undrar?
Det ar helt pahittat, men
det finns inget battre

ord att beskriva den
gamla skolsalen, som
idag fungerar som kok,
matplats, vardagsrum och
sallskapsrum i ett. Har
inne rader en avslappnad
harmonisk stamning.
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| bostaden finns flera stérre rum sa
har finns gott om plats for den stora
familjen. Pa bottenplan hittar du
forutom livsrummet aven ett stort
sovrum med plats fér bade yoga och
meditation, ett arbetsrum och ett
gastrum. Har finns ocksa tva badrum.



Nar vi fragar
saljaren vad han
kommer sakna
mest nar han
lamnar kravs
ordentligt med
betanketid, listan
kan goras lang.
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Att kunna sétta sig pa trappan
ut mot gatan i den férsta
varsolen med en rykande kopp
kaffe i handen, kdnna den
trevande varmen i ansiktet

och blicka upp mot Ensamma
tradet, samtidigt som man hor
den forsta larkan — DET ar hogt
upp pa den langa listan.

Det och att sitta i ena hérnet
av tradgarden, dar det &r som
morkast om kvallen, och spana
efter stjarnfall. Det ar inte for
inte som det alltid har statt en
stjarnkikare pa ovanvaningen
sedan den nuvarande agaren
tog 6ver huset 2011.
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Vilken lyx!

Du kan valja
mellan att
bada hemma
eller borta!
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FOr att trivas har
bor man alska
matlagning,
langta efter
naturupplevelser,
uppskatta
stjarnhimlar och
gilla att ha
cykelavstand till
Kritvita strander.
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”Det sirligt franska
blandades med det
rustikt skanska i bade
smak och stil och
blev till vart... och
Lkanskel- snart till ert?”

sdljaren




Ljuset flodar in genom de bade
manga och hoga flaggfonster
som forgyller tva av fyra vaggar
stora delar av dagen.

Det ar helt enkelt har inne man
lever sitt liv varje minut som man
ar ledig, nar man inte befinner sig
nagonstans ute pa nagon av alla
naturskona platser som omger
Rorums kyrkby, som till exempel
Knabackshusens strand.
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Bondromantiskt & rustikt.

Har kan man leva ett liv dar
man staller klockan efter
solen. Dar man faktiskt
ocksa lever och upplever
varje dag. Inte bara

dverlever. Det ar langt ifran
livet i storstadsstressen.



En trappa upp mots du av en
stor, fungerande 6ppen spis
och ett perfekt pausrum med ett
takfonster dar du bade kan se
stjarnhimlen och hitta din egen
ledstjarnai livet.

En plats for aterhamtning eller egentid
med en god bok framfér brasan. Har
uppe finns det ocksa ytterligare tva
sovrum. Och skulle det vara sa att man
behdver &nnu mer utrymme sa finns det
tomma, inredningsbara vindar 6ver bade
bostadsdelen och restaurangen, med
mdjlighet att skapa fler privata rum.

Eller varfér inte skapa nagra gastrum och
utveckla verksamheten med uthyrning?




Ett perfekt pausrum!




Nar det ar fullmane ar det nastan
obligatoriskt att satta sig i tradgardens
mest privata del och bara vara. Det

ar inte utan att man tror att manen ar
extra stor 6ver Rérum.
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Historiens vingslag over
den gamla skolan.
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Ar 1842 klubbades folkundervisningen

i riket igenom. Darmed fanns
folkskolestadgan och det skulle bl
ordning pa torpet sades det. Men faktum
ar att det fanns "frivilliga skolor” redan
innan dess, och det handlade inte enbart
om den undervisning som kyrkan erbjéd
utan det fanns ven sockenskolor,
ambulerande skolor, smabarnsskolor,
enklare barnskolor pa landsbygden

och lite tjusigare stadsskolor som
borgerskapet bekostade fér sina barn.

debacle, om kostnader och andra véasentligheter, dar

Redan den 28:e feb 1838 hade allmanna Pastorn och Herr Sekreter Wollins saval som byborna
Sockenstamman i Rdorum beslutat att ett i Wiks fiskelage var involverade sa bestamde
"Skolhus i vestra hdrnet af Tradgarden byborna i Rérum att de minsann skulle bygga skolan
& Hemmane N°=5. skulle uppféras”. Ju sjalva. Och sa blev det. En ny ritning togs fram och
férr desto heldre sades det. Enligt den skolhuset som stod klart 1845 blev till slut 27 alnar
forsta ritningen skulle skolhuset bli 25 aln. langt och 12 alnar brett utvandigt. Totalt kostade

langt och 13 % aln. bredt. Men efter ett skolan férsamlingen 6.049 Daler Silvermynt.



Driva vidare, utveckla eller
kanske 6ppna ett B&B?

Det ar forstas upp till den nya &garen
att fritt valja vad man vill anvanda
restaurangen och boendedelen till, men
den hugade kan fran dag ett starta upp
den véalbesokta verksamheten igen da
alla restaurangmaébler, inredning och
koksutrustning ingar.

Bland annat nio stycken professionella

Krampouz galettejarn, Wexi6-diskmaskin,

digitalt kassaregister fran Sharp,

restaurangfrysar, restaurangkylar, bord,

stolar, vitrinskap, kantiner, skalar, tallrikar,

I r 3 bestick, arbetsredskap och maskiner.
v (Det finns en separat lista Gver detta for

L den som vill djupdyka ner bland crépejarn

och kastruller.)
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Sa det ar med andra ord bara
att kicka igang verksamheten
och valkomna 140 matglada och
cidersugna gaster.

Restaurangen har i dagslaget ca 60
sittplatser inne och ca 80 utomhus,
dar det finns potential att utéka antalet
sittplatser om sa skulle 6nskas.

Gasterna finns. Créperiet har en

minst sagt upparbetad kundkrets med
massvis av aterkommande géaster och
héarliga stammisar. Och det géller inte
bara p4 sommarhalvéret. Visst, Osterlen
ar ett sommarparadis, men det ar
underbart &ven under host, jul och var.

Och extra manga bokningar i restaurangen
blir det om man haller 6ppet under
Appelmarknaden, Osterlen Lyser och
advent. For inte tala om runt pasken da
den rikskanda Konstrundan &ger rum och
100-tals konstnérer och konsthantverkare
Oppnar sina ateljéer, gallerier och hem.

Saljaren har sjalv haft planer pa att bygga
ut verksamheten och starta ett B&B.
Tomma vindar éver bade restaurangen
och bostaden valkomnar dessa drommatr.
Utrymmet saknas inte. Och man

kunde enkelt serverat frukosten bade

i restaurangen och pa uteserveringen
eftersom man anda inte har éppet pa
morgonen...

Och nu blir detta en méjlighet som nasta
agare far i sina hander att forvalta.




| restaurangen forstarks den Bretagne-inspirerade bondromantiken sjalvklart
av franska toner. Ah! Chanson! Har finns med andra ord alla méjligheter att
skapa ett helt nytt liv dar du kan bo och jobba pa samma plats. Pa en av de
bésta platserna pa Osterlen dessutom. Ett riktigt forever home.
Kanske blir det ditt?
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Pa Franskans ”bakficka”, som ligger
pa husets baksida har man utokat
antalet bord sa har man tur kan man
knipa ett av dem under nagot av de
blommiga parasollen.

Idag gick det.

60 sittplatser
inne och ca

80 utomhus,
och det finns |
potential att
utoka antalet
sittplatser

ute om

sa skulle «
onskas.




Livligt paskfirande pa
creperiet

i RoOrum.

Har njuter liten som stor av
valsmakande crepes och
pannkakor!

Pa varen langtar vi alla sa efter
ljuset, och uteserveringen mot
bygatan fylls snart av hungriga.
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Goda grannar.

Bade fran bostadsdelen och
restaurangen kan man blicka
ut mot en riktig kandis. Det
Ensamma tradet.

Det ma helt korrekt tyckas
lite ensamt dar uppe pa
kullen, men hér nere i
Rorum kyrkby har man
manga goda grannar. Som
till exempel Gustav och Marie Mandelmann
och deras tradgard med bade butik och café.
Sa har du inte lust eller tid att sjalv anlagga
ett gronsaksland, koper du helt enkelt dina
ekologiska gronsaker av dem. | deras butik
brukar hyllorna vara fyllda av tomater och
gurkor, kronartskockor, kryddvéxter, potatis,
|6k och sallad. Skulle man vilja variera

sig kan man bara sétta sig pa cykeln och

trampa nagra minuter i riktning
mot Vik och svénga av vid
skylten dar det star "Gréna
butiken pa Orelund”. Dér finns,
férutom deras vida kdnda
tomater och gurkor, aven kott
fran Bondens Skafferi, brod fran
Ravlunda Hantverksbageri, kakor
och knéckebrdd och andra goda
grejer fran Olof Viktors och en liten
kyl fylld med ett helt gang goda
ostar. Som om det inte rackte goér
de sin egen gazpacho ocksa.

Med andra ord behover du inte aka
”in till stan” for att handla ravaror till en
godare middag. Fast om du skulle vilja
det &r det inte langt in till Simrishamn.




Vissa vackra morgnar
har séljaren borjat
dagen med att meditera i
soluppgangen innan han
joggar langs stranden
till Stenshuvud, for att
sedan vanda tillbaka

till Knabackshusen och
hoppa in i bastun...

Mer redo for dagen kan
man nog inte bli.

De morgnar som jag cyklar
till Knabackshusens strand
strax innan soluppgangen
far jag uppleva ett
skadespel utan dess like.

Olika varje dag. Havets och
himlens skiftande nyanser.
En smatt magisk upplevelse
dar man har stranden helt
for sig sjalv. En stund av
stillhet.

Séljaren
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DUANVANIN &
UNGEFARU G

Ovanfor
restaurangen
finns ett
vindsrum/
gastrum dar
nagra av
personalen
har bott under
hégséasong.

TIEE TS
eNSTHHT

UNGEFARLIG PLANLISNING

PLANLASNIN G

NI

~N GASTRUM A~

3

ONIEAF QS

INREDNINGS BAR

g v? —

Byggnadstyp: Fd skola byggd etappvis i U-form.
Bostad och restaurang/verksamhet.

Byggnadsar/renoveringsar: Den gamla skolan dr
uppford 1840 (verksamhet.) Den nya skolan uppférdes
1909 (bostad). Renovering bostad paborjad av tidigare
dgare 2010. Fran 2012 har uppbyggnad av restaurangen
skett inklusive alla tillstand tagits fram. Lopande renovering i

bostaden; nytt vdrmesystem, tva nya badrum, nytt vindsrum,

ny veranda, nytt takfdnster, ny kamin samt glidgjutning,
malning av plattak/fonster/ytskikt, tilliggsisolering vind,
plattldggning uteservering, m.m.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets taxerings-
information: Boyta 150 kvm + biyta 150 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermitare i samband
med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste kvm:
Total golvyta bottenvaning: 305 kvm.

Bostad: ca 210 kvm (145+65). Killare: ca 12 kvm
Verksamhet: ca 160 kvm. Vindsrum:ca 12 kvm.

Takhojd: Bostad: Kok 3,5 m. Badrum 2,6 m,

Ovriga rum 2,8 m. Ov ca 2,2-2,3 m. Kéllare: ca 1,77 m
Verksamhet: Hall med toaletter 3,27/3,1 | till bjilke,
Matsalen 3 m t hog bjdlke 2,84 samt t lag bjdlke 1,94 m.
Ovriga rum 2,35-2,6 m.Vindsrum: 2.22 m

Konstruktion: Bostad: Naturstensgrund med
ventilerad torpargrund. Kdllare. Stomme av tegel. Bjdlklag av
trd. Monstermurad tegelfasad. Sadeltak av sinuskorrugerad
plat. Hangrdnnor och stuprér av plat. Dubbelkopplade
flaggfonster. Sjdlvdragsventilation.

Verksamhet: Troligen skansk grund med stomme av tegel/
lersten och bjilklag av trd. Kalkputsad fasad. Yttertak,
hdngrannor och stuprdr i plat. Entré till restaurangen

platta pa mark. Mekanisk ventilation i restaurangkoket.
Dubbelkopplade, sprojsade fonster.

Pris: 7.700.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Bostad: lkea-kok fran 2010,
da aven elen drogs om. Kyl, frys, spis (Bosch). Kdksd med
frukostmatplats. Forberett for diskmaskin. Bankskiva av
massivt trd. Nytt badrum (1) med toa, vask, badkar och
tvattmaskin/torktumlare samt golvwarme fran 2022.
Badrum (2) med toa, vask och dusch renoverat ar 202 1.

Verksamhet: Restaurangkok med fullvdrdig utrustning till
ett modernt crepes-kok. Tva toaletter. Mélade spegeldérrar.
Innertak trd och innervdggar med brostpanel i parlspont
och puts.

Golv: Bostad: originaltragolv. Klinkergolv i badrum.
Verksamhet: klinkergolv i kdk, toaletter och entréhall,
betonggolv i restaurangdelen.

Uppvarmning: Vattenburen viarme via radiatorer
(@ldre och nyare) i bade bostad och verksamhet. Luft/
vatten varmepump med stor kapacitet. Kamin i bostaden
i skolsalen och 6ppen eldstad pa ov. Bada godkanda.
Badrum (1) vattenburen golvwarme, badrum (2) element.
En varmvattenberedare som forsorjer bade bostad och
verksamhet. 63 Amperes sikring.

Vatten & avlopp: Kommunalt. Avhdrdare for kalk i
restaurangdelen.

Internet: Mobilt bredband.

Ovrigt: Fastigheten igs privat. Inkluderat i képeskillingen
ingar all kdksutrustning som tillhér créperiet. Ingar gor
aven restaurangens namn och verksamhetens godwill

for "Franskans créperie”. Separat inventarieforteckning,
verksamhetens omsdttningar samt en Sversiktlig fordelning
av intékter/kostnader kan erhallas.

Parkering med markdgarens ritt att anvanda for
verksamheten. Liten veranda mot insynsskyddad tradgard.
Mer ytor finns att inreda pa vinden.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Rérum 77:1 och Rérums Byavdg 44,272 95 Simrishamn.

Tomt: 2.066 kvm

Taxeringsvarde: 2.165.000:- varav bostad . 520.000:-
Taxeringskod: Smahus, 220

Pantbrev: 4 st, summa 2.720.000:-

Servitut: Last:Vatten och avlopp

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budforteckning till siljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

UNGEFARLIC TLANLOSNING
BOSTAD - LALLARE

Uppvikdottrar

Team Uppvik
Lotta, Mi, Catja & Therese

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 0414 - 708 00 » hus@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning
Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Tack till sdljaren for fina sommarbilder och Peter Carlsson fér ndgra bilder fran créperiet!

TEAMET BAKOM

Foto & formgivning

Mi Stahl

Lotta Nordstedt

Text

Catja Bjorklund
Uppmaitning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Lotta Nordstedt
Ass. miaklartrainee
Mi Stahl
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Stort tack till Andreas Johansson
for lan utav hans konstverk!

Se mer pa www.andreasartist.se




Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi élskar hus.Vi dlskar méanniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. b s
En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig U p pV| k d Ottra r

att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdrna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

w53 I

Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Dina vﬁgvisa_re & budbarare.

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & konstnar . .
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning Oavsett om du vill képa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Eller sadlja!
0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerdd/Eljarod 4905
273 56 Brosarp

0414-708 00
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm .
VD/fastighetsmaklare Assistent i o T hus@uppvik.nu
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar WWW.u pPVI k.nu /
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se



