


&
" ¥
b Y
.{}
£y [
.- . . i3 . 4 .1' -. ‘P.
: : -‘ A
L] o0 [] " s : 5 i B N
Eft-stovt lt«te{'jwt/w«: wmed /wjt ( tak oth twang* ¥ = -. 1
"'y Iy
Bienvenue a la maison de la femme francaise! Gruset knastrar under B :
skorna nar jag gar de fa stegen fran den lilla gulliga gatan mot husets : " -
- o - s un - an F  §
ingang. Bienvenue! Dorren oppnas av en leende kvinna som valkomnar _ _ : . AR
mig in i farstun och vidare in i varmen. A - e : = -.......,m : A
14 _|I
P& Diligensvagen 5 i Skane Tranas, mellan det Trots att det ser ut som ett drémlikt sommarndje sé _ . . o £~ “
mysiga franska caféet Madame Bla och byns ar det har ett hus som man kan bo och leva i aret : P ' e\ ML \
barnvanliga park ligger ett litet gathus med om. Precis som den nuvarande &garinnan, kand i _ - e L R
en sockersdt mindre tradgard, som toppas av byn som den skénsjungande fransyskan, gor idag. . ! Py
ett litet gasthus med stor efterfrdgan. Bland Det har ar ett 6verraskande stort litet hus med o, ; o 1 1
blaregn, blabarsbuskar, rosor, pioner, lavendel, minst lika stor potential att bli ett harmoniskt hem o ;o SR - X ) MU y '3
jatteverbena, malort, vinbar, nagra frukttrad och ett for dig som letar efter ett lite lantligare livi en o . = i L ; ] '1L' !
helt hav av hostanemoner star det lilla huset dar levande by med stor, valkomnande gemenskap B o 2 b Mol . _‘ / fhEE, ul 4 . ‘
och lockar till lata sommardagar. och naturen runt knuten. " ; / A
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* Twang = en rostkvalitet som ger intryck av mycket energi och starkt uttryck. g [ e oo : L L o I_ AR ,: e ] et T R L : | L. :M
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D6m om min férvaning nar min forvdantan om ett hukande
hus med lagt i tak omedelbart suddas ut i samma stund
som jag stiger in. Med 5 meter upp till nock i halva huset

overraskar det lilla gathuset mig.




Rymden. Vs Y.
Flodet av ljus.  ——
Kanslan av

utrymme for -
hogtflygande

idéer och

tankar.




En noga kurerad tradgard,
signerad agarinnan sjalv.
Dubbeldorrar i glas i vardags-
rummet leder ut till den noga
planerade och planterade
vaxtligheten.

Det har tagit agarinnan ett par ar, men
nu ar tradgarden ett konstverk i sig.
Héar samsas generdsa barbuskar och
korsbarstrad med patagligt manga
perenner. Vissa tuktade andra helt
frislappta, som havet av hbstanemoner
som har fatt lov att ta plats. Bre ut sig.
Aga en del av tradgarden. Rosorna ar
vid det har laget magnifika, precis som
pionerna nagra veckor innan. Hela
sommaren doftar det av lavendel och i
augusti kan man knipsa av nagra kvistar
maloért till julens besk.
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” ’ ”” Pa andra sidan tradgarden bildar ett rejalt
blaregn en port in till trddgarden och
alldeles i narheten pryder klatterrosen

”;l “ _Jf ‘ Alchymist sin plats. Har pa framsidan
i finns en liten uteplats dar man kan njuta
fine "'.-'; av en kaffe i solen och f& fikabrodet
serverat via fonstret fran koket.
Mumma for sjalen.

Det ar som sagt en kreativt kurerad
tradgard som fullkomligt exploderar av
grénska och blommor om sommaren,
men skulle man vilja komplettera
tradgarden eller satta nagot nytt i
pallkragen sa &r det inte langt till byns
handelstradgard Vaxtkraft Rosenhagen.




S =A0
popLe)x \GOPRS  Bs

svArTA _ (DS G
VINBAR | g

]
X STATLIGA
4 AVENBoKEN

¥ il

UNGEFARL{ b TRADGRRDSSKHS
TOMELILLA TRANAS 9:31 JR@






Ett av de aldre
husen i byn.

Huset ar ett av de aldre i byn, byggt 1867
ségs det. Trots att huset renoverats i
omgangar sedan 1893, nar det upphorde
att vara en skola, sa finns det en rejal
dos charm kvar.

Under 2004-2005 fick huset ett
ordentligt ansiktslyft, med kul
idéer och unika val som lyfte
fram och fortydligade husets
personlighet @nnu mer.

Sedan dess har huset fortlépande
renoverats i omgangar. Men dven om
" man har éppnat upp i taket i nock, inrett
. : ;;rrx’r’fﬂ; _ en 6vervé1ning over k:alva huset och
Wt - o %, skapat tva sovrum sa har man bevarat
i T o~ Ol e : de vackra bjalkarna, de vitputsade
Ty ‘ *f”” et o 8 véggarna och massor av detaljer som
% . ' prr ot hela tiden paminner om historien.

. & o .-‘_._;}ﬁé'nwfff{- = " Det ar ett historiskt hus och det éar ett
i ! W, i il harmoniskt hus. Har flddar energin fritt
i ' ' k : samtidigt som det vilar ett lugn éver
o ;:' T el it L huset som gér att man bara vill sétta sig
- - - j ner med en kopp kaffe och bara vara.
Inga masten, ingen stress. Har duger
man som man &r. Men framférallt &r det
ett dverraskningarnas hus. Det ser som
sagt litet ut fran vagen, men val inne

ar det en kénsla av rymd som direkt
drabbar en. Fast med fem meter upp till
nock ar det inte sa konstigt.

Sa trots att bostadshuset framstar som
natt vid férsta anblick finns hér gott om
plats att bade leva och arbeta for den

| folkmun har huset ofta kallats for Lindvalls hus. Bade som skulle vilja det. Men &ven for att R AN
huset och mannen aldrades sida vid sida under manga inhysa ndra och kara. Forutom de tva LR RN TR N
o ok .. ud 6 » sovrum som erbjuds en vaning upp i
ar. Efter mannens franfalle raddades huset fran forfall och huset s& finns har ocks ett gasthus |
genomgick en stor renovering 2004-2005 av de nya agarna. tradgarden.
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Som ett franskt lantkok.

| kdket blir jag &n en gang 6verraskad.
Har inne far jag istallet en kansla av att jag
befinner sig i en gammal skaneldnga som
har smaksatts med en stor dos inspiration
fran ett franskt lantkok.

Det ar lagre i tak, golvet har sma nivaskillnader
och det vackra kaklet ovanfér spisen har olika
farg. Det kanns tydligt att det har ar ett kok dar
det lagas mycket mat. Ett brinnande intresse
for att skapa smakupplevelser och krydda
vardagen med mer an kardemumma och
kanel. | sma glasburkar pa kdksbanken hittar
man, férutom indiska kryddor, helt andra saker
an de man finner i de sma glasen med grén
eller bla kork som manga av oss har hemma

i kryddhyllan. Som till exempel torkat alggrés,
som agarinnan plockat sjalv och gér te av.
Séakert bade gott och bra for stambanden.

| det bondromantiska,
lagom bohemiska
kOket doftar det

alltid kaffe och

ibland av kanel och

kardemumma fran
nagon indisk gryta...

Har finns inga fasta
platsbyggda skap utan istéllet
fristaende vackra, gamla
vitrinskap av olika karaktér,
alla funna av agarinnan och
hemslapade med mycket moda
men utan besvar.

Det senaste skapet ar lite extra alskat
da det, forutom att det var karlek vid
forsta 6gonkastet, radde lite tvivel in i
det sista om det skulle kunna flytta in.
Om det skulle fa plats. Men det gick,
med tre millimeter till godo. Som en
riktig och viktig pusselbit bade i livet
och kbket. Och skulle du bli den som
ska ta 6éver vardnaden av huset och
du ocksa blir kar i skapet, sa finns det
mdjlighet att ha det kvar. Det hér ju
faktiskt hemma har.
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Fran matplatsen i koket ‘f

bjuds man pa en fantastlsk
solnedgang nér solen sanker sig
bakom den stora kastanjen...
En minst sagt vilsam utsi




Det blir en hel del musik i det hir huset, allt fran Piaf till Piazolla. Agarinnan bjdd pa
ett harligt smakprov under fotograferingen och nar quichen tillagades. Sa ar hon ocksa
sangerska och en del av Trio Caramel som upptrader med bade klassiska franska sanger och
argentinsk tango. Latarna handlar ofta om nagon form av kérlek; lycklig karlek, olycklig karlek,
karlek till livet, karlek till sitt hemland... Vem vet, till ndsta konsert kanske de skriver en lat om
karleken till det lilla gathuset i Skane Tranas som sangerskan snart ska lamna? C’est la vie!
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Husets dryga 100 kvadratmeter (bottenvaning 73 kvm och ovanvaning 30 kvm) kanns
oerhort rymliga. Tank att ndgot som fran gatan ser sa néatt ut kan upplevas sa spatios.
Det ar nastan lite magiskt. Husets nuvarande dgarinna ser vad jag téanker och berattar
att jag inte ar ensam om min upplevelse. Nastan alla manniskor som kommer hit fér
forsta gangen brukar utbrista ett "Wow vad stort det &r har”, skrattar hon. Det &r helt
klart hégt i tak pa mer an ett séatt i det har huset.




Harliga ljusinslapp
och husgudar

| vardagsrummet finns det, férutom
ytterligare en kamin och gott om plats foér
en soffgrupp, utrymme fér dgarinnans
imponerande intressen. Lika delar
konstverk som konsthantverk. Staffliet
star alltid framme sa att hon kan mala nar
andan faller pa.

Har inne far man som sagt
ljusinslapp fran tre hall, men
aven fran tva hojder.

Perfekt nar man vill férmedla en kénsla pa
malarduken eller vélja garner till nagon ny
kreation. Vart man &n tittar sa hittar 6gat
konst. Till och med pa en av balkarna, dar
det sitter en keramik-figur som paminner
om nagon slags lyckobringande husgud.
Enligt 4garinnan har den suttit dar sa lange
hon kan minnas och det har inte kants ratt
att plocka ner den, sa den har helt enkelt
fatt sitta dar och vaka éver vardagsrummet
aven under alla de ar hon bott i huset.

Langst ena vaggen hanger garner

av merinoull i alla regnbagens farger.
Ytterligare ett tydligt bevis pa att har bor
en féargstark kvinna med formkénsla som
tar tillvara pa kreativa idéer, och skapar allt
fran bildkonst och grafisk formgivning till
vackra sjalar och skira plagg i sidencrepp.

En manniska som efter ett liv i
Frankrike, USA, Mexiko och Belgien
mellanlandade i Malmo innan langtan
efter ett lugnare liv pa landet férde
henne till den mysiga byn Skane Tranas.




Ett hus med
mycket varme.

| hallen m6ts man inte bara av
agarinnans varme utan &ven av den
som kommer fran bade vardagsrummet
och kéket. Och tack vare en extra
glasdérr i farstun smiter den heller inte
ut genom ytterdérren. | hallen finns,
férutom gott om plats fér jackor och
kappor, en stor smidd trappa som leder
upp till andra vaningen.

En trappa upp finns det bade finns

det stora vilsamma sovrum och ett lite
mindre sovrum/gast med ljusinslapp fran
sallskapsrummet.

Dessutom sa finns ju trots allt
ett eget litet hus, ett gastrum till
overnattande géaster ute i tradgarden.




”Det basta med huset dr lugnet som rader.
Jag tror det sitter i vaggarna.”

agarinnan
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| anslutning till
vardagsrummet ligger ett
kaklat badrum. Tack vare
fonstret sa flodar ljuset
in aven har. Det kanns
som ett badrum som
uppmuntrar till sdng. Det
ar inte omgjligt att man
kan hdra en och annan
Chanson haérifran ibland.
Agarinnan sjunger ju nar
hon bakar paj sa varfor
inte i badet?
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{ Mot grannen och
V0 .. motvagen — en mur
\ I~ av murgrona och ett

\.__ . spaljerat appeltrad.
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Uppe pa en liten plata ligger en liten gaststuga, ett
gastrum med tillgang till kallvatten, dar sommarens
alla gaster far boka in sig i tur och ordning. Tidigare
anvandes stugan som ateljé av forra dgaren. Bredvid
stugan finns den "hemlig” egna ingangen till den
trevliga mini-restaurangen TIOSKEN, perfekt nar man
inte orkar laga mat eller bara vill ha sallskap.




Om man tar en promenad forbi kyrkan
och passerar tva gardar sa kommer man
snart in i en vacker blandskog med ekar
och boklundar. Perfekt for svamputflykter
om hosten, med andra ord.

Men har ar det idylliskt vacker natur aret om,
om man fragar dgarinnan som har fér vana
att promenera har flera ganger i veckan.

Har far hon sin dagliga dos av fagelkvitter
och det ar har hon har traffat pa bade hjortar
och radjur. Vagen dit ar lite extra cool pa
varen nar det ar koslapp i gardarna som
man passerar pa promenaden. Vill man
uppleva annu mer natur sa ligger Fyledalen
och Kronovalls Slott i ndrheten. Gyllebosjén
och Sévdesjon finns ocksa pa rimligt
avstand, perfekt for bad- eller fiskeutflykter.

| den sistndmnda finns det dessutom en
bastubat som man kan boka. Agarinnan

kan rekommendera att testa att bada bastu i
solnedgangen pa den lilla badflotten.

Néarmaste storre by med stort utbud av
allt man behodver ar Tomelilla. Dit aker
agarinnan bade ofta och garna av ett
gang anledningar. Men kanske framférallt
for att &ta lunch hos den franska kocken
pa favoritstalle Smakbruket. Déar lagas

all mat fran grunden, narproducerat och
ekologiskt i storsta méjliga man.

Forutom att ata god mat, far hon aven
prata franska och mgjlighet att handla med
sig godsaker hem, som till exempel farska
primorer efter sédsong fran Kaseberga,
fargglatt och vitaminrikt fran Ekogarden

i Kabusa, sparris fran Ingelstorp och
mustiga svampar fran Torna Hallestad.
Men ocksa gronbeteskoétt, ost och
charkprodukter, goda oljor, bréd och
bakverk och &gg fran gardar i narheten.
Det finns med andra ord manga riktigt
goda anledningar att bes6ka Smakbruket
oavsett om man pratar franska eller inte.




I Nagra av alla trevlighe
S— finns i Skane Tranas.
—
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Kraven hade varit flera nar agarinnan
skulle hitta sitt dromhus. Det skulle
vara lantligt men absolut inte isolerat.
Huset skulle ligga i en by med trevliga
grannar och atminstone ett café.

Det behdvde vara goda kommunikationer
och det skulle vara enkelt att ta sig till
Malmé. Sist men inte minst, det skulle
finnas méjligheter att skapa en liten grén
oas att njuta av om somrarna. Huset dék

upp i helt ratt tid och det rackte med att
kliva innanfér dorren for att hon skulle Har finns ocksa ett franskt café dar man forutom

kadnna att "detta &r det ratta!”. creperle att halla franskan levande ocksa kan njuta av
traktens godaste galetter och crepes. Aven
| Skane Tranas fick hon allt pa sin s kakaodoftande och vida kénda Osterlen Choklad
Onskelista. Ett hus i en levande by dar det 8’ cafe erbjuder lyxiga chokladkakor och praliner, har
hander saker aret om. Dar man anordnar kan man bade fika och ha chokladprovning. Den
loppisar, sommarfester, blomsterfester, lilla "vagkrogen” TIOSKEN erbjuder god mat
musikevents i parken, luciafirande och en av lokala ravaror, har dgarinnan till och med en
julmarknad som pa riktigt féorvandlar hela egen hemlig ingang fran sin tradgard... | byn

byn till en glittrande julsaga. ’ finns det ocksa tva tjusigare butiker, Langorna
och Verandan, samt en battre handelstradgard.
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Byggnadstyp: Skaneldnga, 6ppet upp i nock med Inredning & utrustning: Kok med porslinho och

delvis inredd ovanvaning for tvd sovrum. Glasveranda/ bankskiva i massivt trd. Diskmaskin, kyl och frys (2017).

farstu. Separat gdsthus/gdstrum/ateljé. Spis med flakt (2015). Tvdttmaskin och torktumlare i
koket. (2015). Badrum med toalett, handfat och inbyggt

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort 867 badkar. Kalkade och putsade viggar.

Anvdnts som skola | 890-1893. Genomgripande renoverat

2004-2005 samt I6pande underhall. Golv: Klinker; tegel och tragolv.

Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets Uppvarmning: Luft/Luft varmepump (2019),

taxeringsinformation: Boyta 63 kvm + biyta |5 kvm. tva kaminer (sdllskapsrum och kék/matplats).

Direktverkande el.
2) Anvandbar golvyta uppmdtt med lasermétare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat Vatten & avilopp: Kommunalt.
till ndrmaste kvm: Bostad ca 103 kvm (73 + 30)

Gasthus ca 12 kvm . V.v. Se ritning. Uppkoppling: Fiber
Takhojd: Bostad Sillskapsrum samt hall, 5 m t Ovrigt: Uppvuxen triadgard med flera sittplatser:
nock / 1,93 m t bjilke.Ovriga rum pé bottenplan 2 m. Jordfelsbrytare med automatsakringar.

Ovanvaning ca 2,5 m. Gasthus: Sluttande nedat fran
sédra husvdaggen mot tradgarden/bostaden ca 2,5-2 m. Energiatgang: Ca | 1.000 KwH + 3-4 kubik ved

Konstruktion: Betongplatta pa mark. Stomme av
lersten/tegel. Putsad och kalkad fasad. Trabjdlklag. Yttertak
av eternit. Delvis isoler tvaglasfonster och delvis isoler
treglasfonster. Innertak av trapanel. Hingrdnnor och
stupror av plat.

Pris: 1.950.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Trands 9:31. Diligensvdagen 5, 273 92 Skdne-Tranas
Areal: 319 kvm

Taxeringsvarde: 493.000:- varav byggnad 318.000:-

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: 6 st, Summa: 998.000:-

Servitut: Avtalsservitut VA-ledning D-2019-00255831:1

Last: Avtalsservitut:Va-Ledningar, D20 190025583 1:1.1

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

e For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Uppvikdottrar Team Uppvik

Lotta, Mi, Catja & Therese

0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu
Vi séaljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.

Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Tack till sdljaren for fina sommarbilder.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte silja till den som lamnat det hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att slja till det pris TEAMET BAKOM
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Text

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning Catia Bidrklund
atja Bjorklun

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Foto &formglvnlng
Lotta Nordstedt

Méklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen Uppmatning & skisser
Maklaren kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att f& kpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar séljaren som Therese Carnemalm
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Ansvarig maklare
Lotta Nordstedt
Maklaren maste alltid vidarebefordra bud Ass. miklartrainee

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Mi Stahl
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi élskar hus.Vi dlskar méanniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. b s
En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig U p pV| k d Ottra r

att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdrna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

w53 I

Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Dina vﬁgvisa_re & budbarare.
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