


Siffror & kalla fakta:
INGELSTORP  seeorecnim

Byggnadsar/Renoveringsar: Bostadshuset ursprungligen

""""""" 2 = fran 1886, men sd genomgripande renoverat 2007/ att det
¢ Tva hus' MOdern bOStad' GaSthus med (enligt besiktningsmannen vid slutbesiktningen) var att betrakta
2 . - = som nybyggt. Gastlanga uppford 2008-09. Tillbyggnad, salong/
tva IVXIQa gaStrum’ stort k0k med plats sdllskapsrum uppférd 2015. Nya fonsterddrrar i bostaden.
far ménga Och relaxavdelning med N)’tt tak pa gasthuset. Vil underhallet.
bastu/dusch_ POOI, IavendelhéCkar OCh Storlek: Bostad ca |62 kvm,yarav bvca |2 k\/lmloch ov ca 50
kvm. Gasthus ca 60 kvm + forrad 50 kvm.V.v. se ritning - angivna
omgardande murar. Tidigare agare lat ytor ovan avser anvindbar golvyta
utfora en omfattande renovering_ Har Konstruktion: Bostad:gréstensgrund rrlwedl gjuten |
o N . betongplatta pa makadam, isolerad med frigolit. Stommar i
har nagon tankt till. Inte bara renoverat. tegel och leca. Putsad fasad, mélad med silikatfirg. Mellan-
o o och takbjdlklag av trd. Yttertak av svartmadlad pannplat.
Utan foradlat. Skapat nagot nytt av Dubbelkopplade fénster med sprdjs
det gamla, utan att tappa husets sjal. Gastlanga: grundmur av betong/leca. Bottenplatta av betong pé
. o - makadam, isolerad med frigolit. Stom- mar av isoleca. Pulpettak
- UtSlkten over falten med 360 grader! av plat (omlagt artal xx). Fénster med 3-glas isolerglas. Putsad

fasad malad med silikatfdrg.

Inredning & utrustning: Bostad: kok med gasspis, flakt,
kyl & frys fran Smeg. Diskmaskin fran Cylinda (2022). Dubbel
porslinsho. Gasttoa pa b.v. Helkaklat duschrum med granitgolv
pa o.v med dusch, toa och handfat — férberett f6r badkar.
Golvbrunn finns dven i nuv.bibliotek. Malat betonggolv pa b.v.
Malat tragolv pa o.v.

Gastlanga: Relaxrum med badkar, dusch och bastu. Tvattmaskin
& torktumlare. Tvd sovrum/dubbelrum med egna ingangar
resp. egna duschrum med handfat och toa. Matsal och kdk

i Oppen planldsning. Gasspis Smeg och diskmaskin Miele av
restaurangkvalitet. Kyl och frys Samsung. Klinkergolv i hela
gastlangan.

Uppvarmning: Bostad: vattenburet system luft/ vatten
varmepump.Vattenburen golvwwarme pa b.v. Jarnkamin pa b.v.
Direktel via radiatorer pa o.v, elgolvwarme i badrum.
Gastlangan: varmeledning i kulvert fran bostaden. Extra
varmvattenberedare.Vattenburen golwdrme i sovrum och kok/
matsal, elgolvwdrme i vatrum. Pool, 10 x 2.5 m med ny liner fran
2020. Poolen varms med egen varmepump luft/ vatten.

Vatten & Avlopp: Kommunalt.

Uppwvikdottrar

Uppkopling: Fiber




Lyxigt att kunna ta emot géaster i eget hus med tva fina
”hotellrum” och stort kok for langa middagar.
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I Fastighetsbeteckning: Ystad Ingelstorp 49:60

i Adress: Tuvebacksvagen 138-37 Ingelstorp, 270 21 Glemmingebro
| Tomt: 1.360 kvm

‘ Taxeringsvirde: 3.612.000:- varav byggnad 3.056.000:- (ar 2024)

| Pantbrev: | st, Summa: 5.300.000:-
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Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220 e 4 s
Servitut: Inga inskrivna. o % ’T\En'-"(%gm[% %
Samfillighet: andel i vigsamfilligheter. INGELSTORP 49:60
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En muromgardad tradgard
dér du slipper fundera pa _ _ _ .
insyn. Poolen, 10 meter .ﬁv* J _:‘;"-*;%}.j-:-_.' e
lang, 2,5 meter bred - e |
som gjord att simma
langder i. Poolens strama
form mjukas upp av
lavendelhackens mjuka
boj. Separat luft/vatten-
varmepump gor vattnet
badvanligt och dessutom
ny liner fran 2020.
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Det borjade med en vision.
Inte ett hus — utan ett livsverk.

Du svanger in pa Tuvebacks-
vagen i Ingelstorp och vet

direkt — det har ar nagot annat.
Har har nagon téankt till. Inte

bara renoverat. Byggt om. Utan
foradlat. Skapat nagot nytt av det
gamla, utan att tappa husets sjal.

Tidigare agare som lat renovera huset
forst satte foten pa gardsplanen sag
han inte ett fallfardigt boningshus fran
1800-talet. Han sag potential. Och
kanske framfér allt — ett lugn som bara
infinner sig pa platser dar tiden fatt

ga langsamt. Han kdpte huset med
tanken att skapa nagot bestéandigt. Inte
en snabbfixad sommarbostad, utan ett
hem med substans. Han ville att varje
materialval, varje detalj, skulle halla
Over tid — estetiskt, tekniskt, sjalsligt.

Renoveringen under 2007-2009
blev total. Allt gammalt revs. Allt

som kunde sparas — bevarades.

Pa grastensgrunden gots en ny
betongplatta, isolerad med omsorg.
Vaggarna fick en stomme av tegel
och leca, och fasaden putsades med
silikatfarg for att andas pa riktigt.
Taket kladdes i svartmalad pannplat.

Inga genvagar, inga
kompromisser. Det ar darfor
huset idag star dar det star — inte
som ett gammalt hus med nytt
innehall, utan som ett nytt hus
med gammal sjal.

Gasthuset ritades med samma
noggrannhet. Tidigare agare ville
kunna valkomna vanner, vuxna barn,
kanske till och med andra livsdrOmmar
— konstnarer, resande, skrivande
sjalar. Gasthuset fungerar lika bra som
sommarverksamhet, distanskontor
eller kreativt ateljeutrymme. Det har
varit ett hem, men ocksa en plats som
fatt ge plats at andra.

Det ar darfor huset kanns sa
genomtankt. Det ar byggt av
nagon som faktiskt tankte efter.
Och kanske ar det det som gor
hela skillnaden.

Bostadshuset daterar sig fran 1886,
men det enda som minner om det idag
ar historiens tysta andetag mellan
vaggarna. Besiktningsmannen sa vid
slutbesiktningen av renoveringen: "att
det ar i praktiken ett nybyggt hus”.

Grastensgrund och putsad fasad,
isolerat och férstarkt, med moderna
stommar och tak — men med respekten
for det ursprungliga bevarad.

Det ar inget som skriker.
Bara ett lugnt, sjalvsakert ”ja”.
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Agarparet, boende i Stockholm, har sedan
kdpet 2010 bott har halvarsvis och haft
gaster, slakt och vanner som bott och
trivts i gasthuset. Paret blev 6verfortjusta i
den skyddade platsen innan fér murarna,

i den val utférda renoveringen och inte
minst narheten till bade by och hav.

Ett helt klart alskat hem!

Boningshusets branta tak,

murarnas vita puts och rena, raka,
uppatstravande linjer star vackert
mot boljande féalt. Horisontlinjen ar ett
foranderligt skadespel.

360 graders utsikt over falten!










Ar 2015 gjorde
nuvarande agare

en tillbyggnad,

salongen som

ansluter fran 1
sallskapsrummet
och som gett

ytterligare

kvadratmetrar for

social samvaro.




:'I.
o

Ett hem dar varje del haren
funktion — men ocksa en sjal.
Och som vantar pa nagon
som vet att livet far vara
bade vackert och bekvamt.
Kanske ar det du?




Bostaden ar modern.

Oppna ytor, bra takhojd,
spannande losningar.
Golvet ar av malad betong —
snyggt, praktiskt och ratt.

Luft/vattenvarme och
vattenburen golvvarme haller
varmen om vintern. Och for
den som gillar sprakande ljud
och doften av ved —

en jarnkamin.

En vaning upp finns
tva rymliga sovrum och
helkaklat badrum med
granitgolv och dusch.
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Gastlangan ar en egen varld.

Har finns tva separata dubbelrum, bada med egna ingangar och egna badrum. Ett generdst relaxrum med bastu, dusch och badkar.
Kok med matplatsmed gasspis fran Smeg, restaurangdiskmaskin fran Miele, och kyl/frys fran Samsung. Hela langan har klinkergolv
och ar ansluten till det vattenburna varmesystemet i boningshuset via kulvert. Elgolvvarme i vatrummen. Har kan géaster bo — eller
generationsboendet ta plats.

Eller varfér inte drommen om en retreatverksamhet? Och just det — det ar precis sa det anvants.
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Relax-
avdelning

med bastu,
badkar och
dusch.
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Rymd och fjarrperspektiv.

Bortom Kaseberga asen ligger backafallen
och havet. Blonda kossor betar av
saltstankt gréas. Hogt Over graskladda
kullar svavar skarmflygare som siluetter
mot klarbla himmel.

Smala véagar leder mot kusten och
strdnderna, 6ver falten déar rapsen
blommar illgul och héstragen béljar grénlila
i forsommartid. Svalor flyger hogt och Iagt,
forebadar morgondagens vader. | akrarnas
feta mylla vaxer grénsakerna sig smakrika.
Fisken handlas pinfarsk, nyfangad direkt
fran baten i Kaseberga hamn. Och Ales
stenar, Nordens méarkliga "Stonehenge”
tronar hogst upp pa strandvallen.




ceA 14w

-

-
I
o T wE
x 3 v
: W
> [ '.lh .
—r i .. 1_.'
- | .3
o B i1
o/ S [ie
J PRt iy i
R i o
¥ e —
.
§ a
5 4 -
S i '
& ol
|
-+

SALONG 1l | VARDAGSEUM

WZI v

_'
;,i. o
£y {, "11' 4 —
S o
o ° : MATPLATS
E i - ; OFPET | NOCk.
- L -
gy - : )
- 8 2 . ; SIMTBANE

- ' =0 - s, & i &

g o
B -

| - 3

-
&
._H-' &
L]
e
-

UNGEFARLIG PLANLOSNING — BOSTAD BOTRMANING c~> INGELSTORP 49:60
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Tidig var pa "The Fields”.
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Bykrogen Restaurang
Ingelstorp finns inom
bevamt gangsavstand.

Till hamnen i Kaseberga
kan man cykla.

Till medeltida
smastadsidyllen Ystad tar
man sig pa mindre an en
kvart. Sturups flygplats
befinner sig inom 45
minuter med bil. Lagg till en
halvtimme — da ar man pa
Kastrups Lufthavn.

Ystad Ingelstorp 49:60
Tuvebdcksvdgen 138-37 Ingelstorp |
270 21 Glemmingebro y e wio\g Kivik
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spdnnande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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Lotta Nordstedt Mi Stahl Katarina Lidén . .. -

VD/égare/fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare UPPYIK & edittrar OSTEBLEN

Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Eljaréd 4905, 273 56 Brosarp

Form & foto Form, foto & inredning Foto & text 0414-708 00

0708-920724 0733-714714 0705-97291 | . i
lotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu katarina@uppviknu hus@uppvik.nu WWW.uU pPVI k.nu

TEAM UPPVIK

Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm Catja Bjorklund
VD/agare/fastighetsmaklare Assistent lllustratér & konstnar Skribent & konstndr
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning & Text, foto & inredning
0704-520646 Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar 0735-181828
elisabeth@uppvik.nu 0702-56 36 06 catja@uppvik.nu

therese@carnemalm.se




