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Minnesvarda MINNESBER G

Omgiven av boljande félt pa Soderslatt i Vastra Alstads
socken ligger den lilla byn som far de flesta att tro att
de har hamnat i ett av de battre avsnitten av "Escape
to the country” eller "Midsumer murders”. Och det &r
precis har som man hittar det roda tegelhuset som
forvandlats fran kontor for Tegelbruket tvars over
gatan, till en extraordindr privatbostad med gott plats
for det goda livet — och for manga fler an de som bor
dar. Med 400 kvm boytan var det langt ifrdan en uppoff-
ring att dela av huset for att forverkliga drommen om
ett B&B utover det vanliga. Nagot som dgarparet har
lyckats med. Sanningen dr den att ndr man en gang
har besokt det har huset kommer man troligtvis alltid
att minnas det. Det vilar en speciell kdnsla har, bade
over huset och platsen, ndgot som flera av gasterna
papekat genom aren. Att tankarna snabbt far ivég till
en by pa engelska landsbygden likt en gron MG langs
brittiska smavadgar i varsolen ndr man kommer hit ar
knappast konstigt. Huset ser onekligen brittiskt ut.
Kanske beror det pd en kombination av husets stil och
formsprak, dér det roda handslagna teglet far méta
fonster och dorrar av teak och platarbeten i koppar.
detta hus byggdes ar 1900, eller nar det byggdes om
och till pd 1950-talet.

Pampigt &r ordet som dyker upp vart man &n tittar,
men sa sparade man heller inte pa krutet varken nar
detta hus byggdes ar 1900, eller nar det byggdes om
och till pd 1950-talet.

Paret hade tittat pa 50 hus och gardar utan att finna
det de s6kte innan Minnesberg doék upp. De var med
andra ord minst sagt krdsna och nojde sig inte med
mindre an att huset skulle vara perfekt, bade for dem
och for att framtida gaster pa det B&B de ville ha
mojligheten att 6ppna. Och det var exakt den majlig-
het som Minnesberg erbjod. Ett smatt unikt hus med
en stor, parkliknade trédgard inbaddat i ett boljande,
vackert landskap. Pd en plats som lyckas med det
nastintill omagjliga, att vara en liten gullig by pa landet
men samtidigt ligga minst sagt néra till pulsen i
Képenhamn. Ett helt perfekt ldge for ett B&B med
andra ord.

Viilkommen!/

TILL MINNESBERG 1:28

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu
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Vilkommen till Minnesberg B&B!

Redan innan jag parkerat min bil utanfér det statliga tegelhuset
kdnde jag hur hjartat tog ett litet skutt. Var hade jag hamnat?
Det kdndes ndstan som att jag kommit till en egen liten varld.
En kansla som forstarktes nar jag klev in pa gardsplanen och sag
"lyktstolpen”, som direkt férde tankarna till Narnia.

~Wow, vilket stélle utbrast jag spontant for mig sjélv. Ett vanligt
litet skratt bakom mig fick mig att hoppa till. "Du &r inte ensam.
Manga som kommer hit for férsta gangen brukar utbrista exakt
samma sak”, log husets dgarinna och tillika B&B-vardinna som
hade dykt upp for att valkomna mig i dorren.

Jag blev vénligt visad in och vi bérjade rundvandringen i B&B-
delen. Direkt till vanster bakom en glasdérr med Minnesbergs Te-
gelbruks emblem pad ligger en ljus och valkomnande matsal med
fargglada inslag och konst fran en nara van pa véggarna.

Till hoger jamte dérren som leder till den privata delen av huset,
sitter direktors-skylten fran tiden da huset agerade kontor at
direktoren pa bruket kvar. Det dr ndmligen sé att det gedigna
tegelhuset byggdes ar 1900 just som kontor och direktorsvilla och

det anvandes det ocksd som det fram till dess att bruket lades ned

1993.

Men det var inte dags att ©ppna den dorren riktigt dn, vi gick
istdllet rakt fram genom hallen, forbi den lilla toaletten med
bevarat originalgolv, och fram till en minst sagt tjusig trappa som
tog oss upp till andra vaningen och till de fyra gdstrummen och
de tva nyrenoverade badrummen, varav det ena till och med har
en skon bastu.

Agarinnan beréattar att deras tanke var att skapa ett traditionellt
B&B med hog kvalitet pa alla satt, hela vdagen fran sangar och
lakan till tvalar och toapapper. Nagot som syns tydligt under var
rundvarning. Och som dessutom &r extra passande i just det har
huset. For om man ska beskriva husets kvalitet rdcker det att nédm-
na att till och med inredningen inuti skdp och garderober ar tillver-
kad i teak. Och dd menar vi inte bara i de platsbyggda bokhyllorna
i vardagsrummet, utan till och med insidan av koksskapen. | det
har huset ar verkligen varenda detalj ett hantverk. rundvarning.
Och som dessutom &r extra passande i just det har huset. Fér om
man ska beskriva husets kvalitet rdcker det att ndmna att till och
med inredningen inuti skdp och garderober ar tillverkad i teak.
Och da menar vi inte bara i de platsbyggda bokhyllorna i vardags-
rummet, utan till och med insidan av koksskapen. | det har huset
ar verkligen varenda detalj ett hantverk.
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Fran direktorsvilla till privatbostad med
ett alldeles lagom stort och lagom lyxigt B&B

Med en boyta pa 400 kvadratmeter med 5 sovrum och 4 toaletter
var det inte nagon uppoffring for dgarparet att avsta en del ytor
for att gora rum for fyra gdstrum och pa sa satt ga fran tanke till
verklighet och prova livet med ett B&B.

Den privata delen blev knappast lidande, speciellt inte ndér man
bara ar tva vuxna och en skotsk hjorthund (fér er som inte kdnner
till rasen kan vi meddela att det @r en vacker hund modell storre)
som bor har. Och ndr man vill bjuda in hela slakten pa en och
samma gang ar det bara att stdnga bokningen, dra undan de
tunga gardinerna och dppna upp glasddrrarna mellan B&B och
resten av huset.

Men som sagt, dven nar halva huset agerar B&B finns det gott om
plats i privatbostaden. Bara vardagsrummet dr av samma storlek
som en tvarumsldgenhet av standardstorlek. P& 70 kvm ryms
saval biblioteksdel som storre sittgrupp, samt flygel och lashérna.
N&r rummet byggdes om och till pa 50-talet skapades dessutom
en exakt kopia av hollywoodstjdrnan Charles Boyers dppna spis.
Som likt allt annat i det har huset har fatt ta for sig.

Man passade ocksa pa att forgylla rummet med ett stort valvt
fonsterparti och dubbla glasdérrar med en bred trappa utanfor
som leder ut i trddgarden i riktning mot nackrosdammen. Pam-
pigt &r bara fornamnet.

Precis intill utgangen finns en tjusig "vask” som man tror anvéndes
for att vattna de véxter man hade i det stora fonsterpartiet. Men
vem vet, kanske tvdttade man dven av handerna hdr nér man kom
in efter att man hade klippt av nagra rosor i tradgarden for att
satta ivas hdrinne.

Intill det valvda fonsterpartiet finns sjalvklart en av favoritplatserna
i huset, med utsikt &ver magnolia, damm och de sma grodorna
Intill det valvda fonsterpartiet finns sjalvklart en av favoritplatserna
i huset, med utsikt &ver magnolia, damm och de sma grodorna.
Men helt drligt s& finns det manga favoritplatser i det har huset.
Chesterfieldsoffan och fatdljen vid den platsbyggda teak-bok-
hyllan i biblioteksdelen i vardagsrummet ar sjélvklart favoritplat-
sen for fredagsdrinken och vaxvdndande till B-sidan pad ndgon
Costello-LP.




[ fatolien i homet vid fonstret framfor flygeln i vardagsrummet
sitter man helst med ett sudoku, medan fatéljen vid det valvda
fonstret i andra dnden av vardagsrummet ldmpar sig bast for bok-
lasning och som sagt, for att blicka ut pa tradgarden och
dammen. Men nar vi rédknar upp favoritplatser sa maste vi ju
saklart ocksd némna stora balkongterrassen utanfér det privata
sovrummet, som sommartid ar dar man sitter for saval frukost,
lunch och middag som for ett glas vin pa kvallen, och som
framforallt bjuder pa en fantastisk utsikt dver omgivningarna.
Ibland med utsikt Gver hjortar i det rosa kvallsljuset.

Men tillbaka till nedervaningen. Forutom det gigantiska vardags-
rummet i vinkel finns har ocksa en stor matsal. Om man stéller
upp ett extra bord eller tva kan man latt duka upp for julfirande
med hela slakten, dven om man skulle tillhéra en bonusfamilj
med bade ett helt gdng bonusbarn och bonus-svarforéldrar. Och
med tanke pa den vl tilltagna takhojden som gor att man utan
problem far plats med en julgran modell stérre sa ar det ingen
underdrift att sdga att det har huset verkligen ar ett riktigt "julhus”.

Ovanfor matsalsbordet hanger ytterligare ett minne frén svunna
tider med tjénstefolk i huset. Det &r en ringklocka som dinglar

fran taklampan och som nu forrtiden bara anvands pa skoj vid
storre middagar nar ndgon ldmnat sin stol for att ga in i koket.
Gérna precis nér personen befinner sig i serveringsgangen mellan
matsalen och koket sa de "madste” vanda om for att hora vad som
onskas. Det finns forvisso en interntelefon i huset till vilken man
kan ringa fran frukostrummet, lekstugan eller kallaren — men nar
nagon ringer i klockan i matsalen far man springa dit istallet for att
telefonera. Men blir "personalen” oséker varifran det ringde sa kan
de bara titta pa den lilla displayen dér en 5-a dykt upp om nagon
ringt fran matsalen.
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ta interntelefoner i sann
40-talsanda r tiden’da tjcinste-

folket skétt@ruljangsen i huset.
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Planlésning - bottenvaning
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Herr-rum,
direktorskontor
och nu arbetsrum.

Hochzeitstag auf Troldbsugen!
Bryllupsdag pa Troldbaugen,
sonr e




Salong & Blomsterrum
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Rétt handslaget tegel fran Minnesbergs Tegelbruk,
glaserade takpannor, platarbeten i koppar och fonster
och dérrar av teak och ddeltrd. Blyinfattade fénster
och platsbyggda planteringslador och tréipersienner.
Och en exakt kopia av hollywoodstjdrnan

Charles Boyers 6ppna spis. Man sparade inte pa krutet
varken ndir detta hus byggdes 1900 eller ndir det
renoverades och byggdes till p 50-talet.




Matsal
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"Ovanfér matsalsbordet hinger ytterligare ett minne
frdn svunna tider med tjéinstefolk i huset. Det éir en
ringklocka som dinglar frdn taklampan och som nu
fortiden bara anvénds pa skoj vid stérre middagar nér
ndgon ldmnat sin stol for att ga in i kdket....”




Kokspersonalens dromkok

Det dr inte for inte som kdket kommer vara en av de saker som
mannen i huset, som mer dn gérna lagar mat, kommer att sakna
mest ndr de flyttar. | det stora arkitektritade och platsbyggda koket
fran 1958 ar teak det genomgdende temat. Mycket &r bevarat, som
till exempel det tjusiga skapet dar kokshanddukarna kan hdnga pa
tork Over ett element utan att man behover se dem. Precis som
den inbyggda kokbokshylla, ocksa den i teak, som underlattar
matlagningen de génger man behdver forlita sig pa recept. Aven
forvaringen for mjol, socker och gryn finns bevarad. Men sjalvklart
har man moderniserat maskinparken sedan direktéren for tegel-
bruket och hans kokspersonal flyttade ut. Agarparet har sett till att
dven om manga vackra minnen finns bevarade sa finns har ocksa
allt man behover for det bekvdma, moderna livet. Fast den rejéla
AGA-spisen forgyller fortfarande hemmet hjédrta. Daremot har den
fatt en ny kompis i form av en vél tilltagen induktionsspis. Men det
som verkligen satter guldkant pa koket & nog den hérliga utsikten
dver den magiska tradgarden.

Fran kokets matplats har man dessutom god uppsikt dver vad
som lagas i koket och det vackra ljuset har gor det till en harlig
plats att sitta och ata pd. Trots detta gillar dgarna att dinera
inne i den stora matsalen dven nér de bara ar tva till middagen.

atsbyggd kolﬂ.bol;'shjlla,
Ivklart dven den, iteak.

Men de kan utan tvekan bjuda hela sldkten till bords, vilket de
ocksa brukar bade till slaktgolf och julbord. Da dukar man upp
grytorna eller buffén i koket pad den stora kokson for att sedan
inta middagen tillsammans i andra dnden av serveringsgangen.
Apropa kakel sd sitter det ytterligare ett vackert minne pa vdggen
ovanfor en av koksbdnkarna i koket. Det dr emaljerade provplattor
i olika farger fran tegelbruket. Farger som sedan herrn i huset
lyckats matcha perfekt med de ukrainska kakelplattor som han
anvant till kokson och som dven fatt bre ut sig pa banken i
serveringsgangen.




Planlésning - ovanvaning Sovrum, balkongterass, badrum & tvittstuga
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Bed & Breakfast Minnesberg
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“Ndr det gdller B&B-delen sd var vdr
affdrsidé att det skulle vara som ett
traditionellt B&B med hdg kvalitet pd
alla séitt, frdn séingar och lakan till tvalar
och toapapper...”

Séljarna

Det ritta laget

Det &r en lugn och lantlig kdnsla som praglar omradet men med
narhet till storstaden puls, det gdr snabbt och Iatt att ta sig till
Malmé savaél som till Képenhamn och Kastrup, kdnner man sig
aldrig isolerad.

De goda kommunikationerna och det skéna ldget ar sdklart ocksa
en fordel ndr man driver B&B, ndgot som dgarparet faktiskt inte
hade gjort innan de kodpte det har huset, och inte heller gjorde
slag i saken av pd en gdng. De flyttade hit i slutet av sommaren
2015, men hade da inte bestédmt nér de skulle starta B&B.

Efter ett dr, ndr de hade bott in sig i huset, bestdmde de sig for att
det var dags att prova pa livet som vérd och vardinna pa ett batte
B&B. Ett val de inte har dngrat en sekund.

Sjdlvklart fanns det saker att de behévde lara sig, ingen av dem
hade ndgon som helst tidigare erfarenhet frdn beséksnadringen.
Men det var aldrig ndgra svarigheter da det fanns mycket stéd
och goda rad att fa fran de natverk som finns inom branschen.
Agarparet sjélva ar Gvertygade om att det viktigaste &r att man
verkligen vill och vdgar. Men det underlattar sdklart att ha ett
stort hus ddr man har fyra sovrum "Gver”, en extra matsal och en
parkliknande trddgdrd dar man utan problem far plats med bdde
gaster och vdnner man dnnu inte kdnner.

Allrum/Filmrum

Nar alla forberedelser var pa plats, som bygglov for att starta
verksamhet i huset och anmalan av livsmedelsanldggning for

att fa servera frukost sa kvarstod en del pyssel med att ta fram en
webbsida och se till att m@nniskor ocksa kunde boka in sig.

Ijuni 2017, ndgra bradstegar och tva badrumsrenoveringar

senare, kunde de hdnga upp sin vackra skylt och 6ppna doérren for
sina forsta gaster. Och semestermanaderna blev snabbt fullboka-
de. Deras val visade sig vara bra for bade dem och semesterfirare
da de med sitt B&B fyllde ett tomrum. Behovet av boende var
stort i dessa krokar, och det finns an idag inget annat i narheten.

Kanske handlade drommen om ett B&B mest om att fylla livet
med nya upplevelser och ta tillvara pa de majligheter som ges.
Nagot som dgarparet alltid har gjort. De vet hur man tar tillvara pa
livet, deras intressen ar manga och deras nyfikenhet har tagit dem
till bade nar och fiarran. Nagot som marks tydligt bade i den plats-
byggda teak-bokhyllan i vardagsrummet och nar man kliver in i
de olika gastrummen i B&B-delen. Paret har namligen bade dopt
och inrett de fyra rummen utifran sant som ligger dem varmt om
hjartat. Musik, Film, Golf och Resor. Kan det bli mer personligt?




| det som tidigare var “master bedroom”
och somidag dr ett av gdstrummen dépt
till Golfrummet kan man ga ut pd den
lilla balkongen och se hela dppeltrddgar-
den bortanfér de héga kastanjerna.



Tradgard
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CON ORANGE
LOX. POMONA
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GALOWAY PIPPIN
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En park till tradgard

Ute i den stora parkliknade tradgarden paminns man aterigen

om sagornas varld. Den har gdngen kdnns det ndstan som att
man gatt igenom en garderob och hamnat i en egen liten magisk
varld. Lyktstolpen som stér i ndrheten av ndckrosdammen och for
tankarna till Narnia kan sdklart ha ndgot med den kénslan att gora.
Men oavsett s ar det en upplevelse som delas med flera av alla
aterkommande gaster.

Sjélva tomten ar 6729 kvm stor med flera uteplatser, en egen
fruktlund, en nackrosdamm och en branddamm dér ett andpar
huserar. Férutom all lummig grénska och blomstrande buskar och
rabatter finns har ocksa ett vackert véxthus, stort nog att rymma
bade tomatplantor och korgstolar. | andra dnden av tradgdrden
finns dven en lekstuga, dven den modell storre. Ett genomgaende
tema har.

Den stora grillplatsen som &r perfekt for trevliga middagar som-
martid fungerar ocksa utmarkt som ett sommar-kontor eftersom
husets WIFI racker dit utan problem. Att sitta med datorn i
skuggan fran magnolian och arbeta &r nagot som &garna verk-
ligen uppskattat genom aren. Mer ostressig arbetsplats far man
leta efter.

| fruktlunden hittar man bland annat Ingrid Marie, Belle de
Boskoop, Cox Orange, Cox Pomona, Galloway Pippin, Ribston,
James Grieve. Herrn i huset har tagit éver musttillverkningen efter
forra dgarna, vilket resulterar i flera hundra flaskor must och en
extra guldkant pa frukosten for alla B&B-gdster. Sa det ar tur att du
under huset hittar bade vinkéllare med specialbyggda vinstall for
bade vin- och mustflaskor.
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Det finns ocksa en och matkéllare med smarta skdp med natade
dorrar for att skydda glasburkarna med sylt, marmelader och
fermenterade gronsaker fran eventuella nyfikna getingar som kan
lockas in om dorren ldmnas pa glént pa sommaren. Har nere finns
ocksd en snickarverkstad och mycket extra férvarings-utrymme
for allt fran golfklubbor till gummistévlar. Skulle det inte rdcka sa
finns det ett stort uthus med plats for allt fran ved till
akgrasklippare, vilket underlattar ndr man har en park till tradgard.
Sjélvklart med dorrar i teak.

Tradgdrdens skatter

Vintergrén lagerhdgg runt huset,

14 dippeltrdd, plommontrdd, pérontrdd,
valnétstréd, magnolia, syrén, japanskt
korsbdrstréd, blodbok, bokhdick
kastanjer, hdngbjorkar, hortensia

vit 6landstok, blaklockor och pa varen
vintergdick, snédroppar och scilla.

Och i ndckrosdammen; ndckrosor
forstas!




Lekstugan
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Orangeri Uteplats
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" Vart WIFl strécker sig ut till grillplatsen
sd sommartid brukar vi sitta ddr arbeta i
skuggan fran magnolian.. det dr en rdtt
ostressig arbetsplats.”
Séljarna
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Maénga minnen i Minnesberg

Det lilla samhadllet uppstod i samband med att Minnesbergs
tegelbruk grundades 1888. Som tur &r lever byn lugnt vidare efter
det att bruket lades ned 1993. Byggnadsstilen fran tegelbrukets
storhetstid syns tydligt i byn som till stor del bestar av tegelvillor,
byggda med det lokala teglet som bevarar och hyllar minnet av
bruket. Sjdlvklart har Minnesberg fatt tillokning genom dren med
hus och villor i mer modern tappning. Men gamla skorstenen fran
bruket star statligt kvar, som ett utropstecken i landskapet. En fin
paminnelse som om historien.

Pa just den har tomten sa finns det fler minnen bevarande an

det vackra teglet i husets fasad. P& gardshusets tak har t.ex olika
sorters tegeltakpannor anvants for att uppvisa fabrikens utbud av
sddana.

[ krokarna kring Minnesberg

Omgivningarna bjuder pa boéljande vacker natur. Vill man ta en
langpromenad fran huset tar man till vanster och foljer grusva-
gen ldngs den gamla banvallen, passerar Tegelbergas golfbana
for att sedan komma ut pa Tegelbergavagen vilken man prome-
nerar 1dngs en stund pa innan man viker av och vander tillbaka
hemat 6ver akrarna for att aterigen ansluta till den grusvdg man
borjade pa.

Det finns dven andra rundor men oavsett vilken man véljer sa
kommer troligtvis inte trottna tack vare den omvaxlande naturen.
Agarna har gétt dem orakneliga génger med sin skotska hjort-
hund Wilmer utan att gora det.

I krokarna finns, forutom all natur, dven gardsbutiker, kaféer och
restauranger. Agarna sjalva rekommenderar bland annat den
medelhavsinspirerade butiken Livex som &ven har en vis-
ningstradgard, Anita pa Borringe kloster, Ullahills magasin,
Vismarldvs café & bagarstuga, Sléttarps gard, Grénby Gardscharku-
teri och sjalvklart Weinbergs hotell. De tipsar ocksa om Café Stetti
nere i hamnen i Gislévs ldge dit de brukar ta sig pa sommaren

for kaffe, glass eller lokalproducerad 6l fran Honsinge Hantwerks-
bryggeri. Men ska de ta ett dopp styr de istallet kosan mot Skare
strand, och da &r det medhavd matsdck som galler.

For alla som likt dgarparet gillar att spendera lagom soliga dagar
pa golfbanan sa ar Minnesberg en utmarkt plats att bo pa. Byn
aromringad av inte mindre an fyra golfklubbar, Séderslatt GK,
Vellinge GK och Trelleborgs GK. Och séklart den ndrmaste Tegel-
berga GK, som man passerar pa en av promenadrundorna fran
huset, vars ena bana 2022 utsags till Sveriges badsta golfbana av
Golfhaftets besokare. Enligt Svensk Golf bjuder Tegelberga pa en
fangslande golfupplevelse i boljande skanskt inland, vilket later
som en beskrivning av hela omrddet kring Minnesberg.
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Siffror & kalla fakta

Pris: 8 000 000 kr eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Minnesberg 1:28
Adress: Gamla Minnesbergsvagen 268-0,

231 95 Trelleborg

Tomtareal: 6.729 kvm, frikopt

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, heldrsbostad for 1-2
familjer

Taxeringsvarde: Totalt 3790 kr, varav byggnad 3075 kr
och mark 715 kr

Taxeringsar: 2021

Pantbrev: 65t om totalt 3 270 000 kr

Servitit: Akt 1287-809.1Ledningsratt Last Gas.
Gemensamhetsanlaggning: Minnesberg GA:2 ( vagar)
Forsakring: IF

Storlek: 400 kvm boyta, biyta 69 kvm enligt
Lantmateriets fastighetsutdrag.

Antal rum: 13 rum, varav 5 sovrum

Pris: 8.000.000 kr

BONINGSHUS

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: 1 1/2 plan i vinkel med kéllare
Byggnadsar: 1900

Stomme: Tegel

Fasad: Handslagen rod tegel

Bjalklag: Tra och betong

Tak: Glaserat taktegel

Fonster: 2-glas + 3-glas isoler

Platarbete: Hangrannor i koppar och plat

Grund: Krypgrund och kallare

Grundmur: Betong och grasten

Ventilation: Mekanisk

Uppvarmning: Vattenburen varmesystem via jordvarme
900 m slang(varmepump) IVT 2025.

Eldstader: Murad 6ppen spis med platsbyggd kassett.
AGA spis i kok

Vatten & Avlopp: Kommunalt vatten aret om, enskilt
avlopp. kommunalt avlopp kommer att installeras pa
fastigheten. Frdga méklaren om mera information.
Ny pump 2022, fér grundvattenniva.

Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Verisure

INREDNING OCH UTRUSTNING | BOSTADSHUS

Fonster: Teak och adeltrd. 2-glas och 3-glas isoler.

Golv: Klinkergolv terracotta, klinker i badrum

Kok: Ballingslov 2016. Vissa kdksskdp finns kvar fran
50-talet. Tva kyl/frys/sval. Smeg induktionsspis med 5
plattor. En stor och en mindre ugn. Micro. Handdukstork i
tra. AGA spis. Bankskiva granit. Diskmaskin. Flakt.
Tvattstuga: Kladvardsrum pa ovanvaningen, vitt kakel,
vit arbetsbank och vask, tvattmaskin 2019 och
torktumlare Siemens 2015

Badrum: Tva helkaklade badrum 2016 fackmannamadssigt
utforda, ett av badrummen har bastu. Ett aldre badrum
fran 2000 pa ovanvaningen.

Gasttoalett: Tva pa bottenvaningen och en pa
ovanvaningen.

Innerddrrar: Dubbla spegelddrrar mellan matsal och
vardagsrum och mellan vardagsrum och trapphall.
Trappa: Oppen i trd vid huvudingdng samt en trappa vid
serveringsgang.

Ovrigt

Friliggande byggnad med garage, gammal stenmangel i
gammaldags tvattstuga och plats for litet dpplemusteri.
Lekstuga i trd byggd pa 50-talet. Allrum, kok med liten
jarnspis, skorsten, lucka i golvet till liten jordkallare i
skafferiet.

Tva balkonger, en i 6sterlage och en i séderlage i anslut-
ning till masterbedroom.

Parkliknande tradgard med 14 dppeltrad, plommontrad,
parontrad, valnotstrad.

Néckrosdamm

Branddamm

Vinkallare

Véxthus fran 2021, gron stalprofil

Ytterdorr vid kdksingang 2022 i teak.

4 st brandstegar

4 st fungerande interntelefoner.

DRIFTSKOSTNAD/AR

El inkl. natavgift, uppvarmning och hushallsel:
114000 kr*, vatten och avlopp: 5000 kr
renhallning 3000 kr, forsakring: 10548 kr,
samféllighet/GA: 600 kr/ar

Totalt: 133 148 kr/ar med 2 personer i hushall.
Vid B&B-sdsong upp till 10 personer i hushallet.

*Elkostnaden berdknad utifran gdllande
elpris/kvm 2022.

Inklusive elstdd blev elkostnaden 2022 ; 80 680 kr/
dr. Hushdllet férbrukar idag 40 452 kWh/ar.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om
8524 kr/ar.

Kostnader for fiber och larm ar ej inrdknade

ovan.

ENERGIDEKLARATION
Utférd 2015-04-03
Energiklass: C

Vi bryr oss om din integritet - GDPR
Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mail-
adress for att vi ska kunna nd varandra i samband med husin-

tresset. Mer information om behandling av dina personuppgifter

finner du vid husbeskrivningen pd var hemsida.

Teamet bakom
Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Text: Catja Bjorklund

Fotografering: Karin Oddner

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

i
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Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller gérna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga képaren vid forfragan.

Forteckning 6ver
genomférda renoverings-
och forbdttringsarbeten
finns hos fastighets-
mdklaren!



-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden géller till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
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Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, foér att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om séaljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koéparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall understkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kdparen bor Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att undersodka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kbparen harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfordelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde &st och vadst.Varje dag strdvar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldingan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ?udda” hus finner littast vigen till vara hjartan.

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av &gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdarna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

g

s Ml & i : A
Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorkiund Karin Oddner Dina vagvisare & budbdrare.
VD/fastighetsmaklare Fastighetsméklartrainee Skribent & konstnar Fotograf . .o
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning Uppvik VASTERLEN Oavsett om du vill képa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Inredning & kontor Eller sﬁlja!
0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu 0708-12 26 10
lotta@uppvik.nu hus@uppvik.nu vasterlen@uppvik.nu

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Féreningsgatan 43 A&B | 211 52 Malmd
Alavagen 6| 239 42 Falsterbo

dY 040-47 15 5|
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm hus@uppvik.nu
VD/fastighetsméklare Assistent lllustrator & konstnar
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar www.uppvVvik.nu
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppviknu therese@carnemalm.se



