


| SKANE TRANAS

En vacker sommardag for 22 ar sedan for en utlandssvenska och hennes
brittiske man runt i trakterna kring Skane Tranas i jakt pa vatten. De
bodde vanligtvis i Yorkshire men hade ett sommarhus i Sverige, en liten
gard i Hedeberga "mellan” Tomelilla och Skane Tranas dar den gamla

brunnen inte langre tjanade dem.

Sa nu var det till att hamta dricksvatten pa
dunk. Néar de passerade det réda huset med
handslaget tegel pa Diligensvagen 24, som
de alltid tittat lite extra pa nar de passerat, sag
de att det satt en lapp pa ytterdérren. Nar de
stannade till framfér huset, klev ut och kom
narmare sag de att den handskriven lilla lap-
pen innehdll budskapet "Hus till salu!” och ett
telefonnummer. Det rader delade meningar
om de kastade sig pa telefonen hemma hos
en bekant i byn eller om klarade att vanta tills
de kom hem igen. Men ringde gjorde de och
innan de visste ordet av hade de nycklarna

i sin hand. Och dar har de legat bra i 22 ar.
Tills nu nar &garinnans hander inte riktigt orkar
klippa alla rosor och klattervaxter med sin réda
sekator. Vid en viss alder blir &ven den mest
lattskotta tradgard for mycket att ta hand om,
sa darfor ar nu att det nu dags att ndgon an-
nan tar Over bade det réda tegelhuset och de
rara rosorna.

Blir det du och om du har tur sa kanske du
aven far ta 6ver nagot av de engelska trad-
gardsredskapen...

Veilleornunern.

Ansvarig fastighetsméaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e |otta@uppvik.nu

Assisterande maklartrainee: Mi Stahl ¢ 0733-714714 e mi@uppvik.nu

DILIGENSVAGEN 24, 273 92 SKANE TRANAS
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HELLO AND
WELCOME TO
GARDENERS’
WORLD...

eller atminstone till en tradgard

i allra hégsta grad inspirerad av
Monty Don och av dgarinnans manga
ar i Yorkshire. Har méts du av en
tradgard i engelsk stil som svimmar
Over av rosor och klattervaxter av
olika slag.

En tradgard dar vinbarsbuskar
far all plats de fortjanar och dar
krusbarsbusken ar uppstammad.
Dér aklejor far lov att sprida sig

och dar ingen trampar pa
jorden i rabatterna. Ar du lika
tradgardsintresserad som den
engelsktalande agarinnan
kommer du ocksa att gilla att bo
granne med handelstradgarden
Vaxtkraft Rosenhagen, som

ar narmsta granne bakom
huset. Bade det gedigna huset
med handslaget tegel och den
cottage-liknande tradgarden

doftar av rosor och afternoon tea.

Det hér &r absolut ett hus som man kan bo och leva i

aret om. Har man en stor familj kanske man vill anvanda
gardshuset som tonarslya, generationboende eller kanske
som kontor eller ateljé? Isolerat ar det redan och vedspisen
som finns har varmer gott. Dessutom finns det bade toalett
och tvattmaskin.

Men med tanke pa laget, med narhet till det mesta som
Osterlen har att erbjuda, sa skulle det s&klart &ven passa
som ett sommarhus. Men i sa fall kanske man bér anlita
grannarna pa handelstradgarden sa de tittar till den
engelska tradgarden och ger den all karlek den fortjanar.
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Please step inside!

Det finns tva olika ingangar pa varsin sida om
huset. Sa den som gillar att sitta pa en trappa

i solen med en kopp te i handen kan vélja sida
beroende pa tid pa dygnet. Och vélja om man vill
ha sol eller skugga. Men huvudingangen finns
saklart pa husets framsida, och 6ppnar man

den bla doérren valkomnas man in i en hall med
gott om plats f6r mycket mer an skor, jackor och
kappor. | &garinnans fall, méngder av tyger och
sjalar som hon samlat pa sig under alla dessa
tremanaders perioder som hon spenderade pa
Bali under atta ars tid. Men det finns &ven en och
annan persisk matta fran aren da hon bodde i
Mellandstern och handlade med akta mattor. Sa

gott om plats, som sagt.

Har i hallen kan man fa en skymt av
originaltegelgolvet som tyvérr var for tjockt fér den
golvvarme man ville lagga in. Vilket resulterade

i ett klinkergolv i delen narmast ytterdérren. Men
ocksa i en skon varme under fétterna under den
kallare perioden. Genom en innerddrr i hallen,
kommer man sedan vidare in salongen.
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Fem fonster fyller
salongen med ljus

| den stora salongen méts du av en
pampig eldstad modell stérre, bjalkar

i taket och ett vackert gediget tragolv.

Har inne rader det ingen tvekan om att
familjen som i bérjan av 1900-talet inte
langre orkade driva sitt stora jordbruk och
ville flytta in till byn investerade varenda
krona av vinsten i uppbyggnaden av det
har huset. Man sparade inte in pa nagot.

Handslaget tegel skulle det vara och
varje sten skulle fogas med parifog.
Dubbelmurade vaggar. Takhdjd som
tal att matas. Gedigna tragolv. Och fem
stora fonster.

Utrymme fér en matplats fér sena
middagar finns det ocksa. Samt perfekta
vaggar for konst tack vare fint ljusinsléapp
fran de fem fonster som finns dar.

Agarinnans pappa var muralmalare
och konstnér. Han har férvisso inte
malat nagra av alla de vita, kalkade
vaggarna i huset men val det vackra
tyget som klar en stor del av en vagg i
salongen.




Rummets ”center-
piece” ar den stora
eldstaden.

Det ar en utomordentlig kopia av en
Oppen spis pa Kulturen i Lund som
agarinnan latit bygga efter att ha
drabbats av originalets skdnhet. Den
ger bade varme och hojer stdmningen
kring testunder saval som middagar
och dessutom sa delar den skorsten
med en vacker vedspis pa andra
sidan véaggen. | kdket.

Helleborus

Lenten Rose
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och nya
mojligheter

Trots att det endast bor ca

300 invanare i Skane Tranas

sa ar det en hogst levande

by — med gamla anor. Sa fort
du stannar till pa det pittoreska
kullerstenstorget, som forr

i tiden gav plats at traktens
torgmadamer, sa kan du sékert
ké&nna historiens vingslag.
Torget ligger omgérdat av
typiska Osterlenska gatuhus och
alldeles intill finns ett grénskade
parkomradet med en liten
kvarndamm dér det numer &ven
finns en flytbrygga pa vilken
man bade kan ha picknick och
gifta sig.

Byn &r bland annat k&dnd for
sina aterkommande och minst
sagt vélordnade evenemang,
som till exempel konserter,
loppmarknader, blomsterfester,
midsommarfirande,
konstutstallningar och mycket
mera. Vilka oftast Tranas
Ungdomsférening, TUF, star
bakom.

Foreningen bildades redan
1912 med malet att "bibringa
ungdomen uppbyggelse saval
intellektuellt som redligt och
fysiskt”. Och &n idag har vi
féreningen att tacka for roliga
happenings och den goda
sammanhallningen i byn. Men
nufértiden behéver man dock
inte vara nagon ungdom for att
vara med i féreningen. Det &r
mer som ett trivsamt byalag déar
nastan alla som bor i Skane
Tranas &r med, oavsett alder.
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”Allt jag kan om frédgérd
har jag lart mig i England”

Agarinnan




Te-doftande kok med
utsikt over gronskan

| kbket fastnar man latt vid diskbanken.
Utsikten har ifran, dver den blommande
och lummiga tradgarden ar smatt
bedarande. Att det dessutom ar varmt
under fotterna nar man star har bidrar
ju ocksa till att man inte garna flyttar pa
sig. Under det svarta skiffergolvet ligger
behaglig golvvarme.

| det har huset — och tradgarden — ar
en kopp te aldrig langt borta. Man far
kanslan av att det standigt har statt
en kanna te pa varmning, redo att
fylla tekoppar, &nda sedan dagen
agarinnan flyttade in fran Yorkshire.

Till hdger om vedspisen i kdket
omfamnas matplatsen, dar man
sjalvklart garna intar en Full English
Breakfast, av en vit brostpanel som
forstarker kanslan av ett lantkdk. Och
om man stracker lite pa sig sa ser man
ut i tradgarden aven fran koksbordet.
Det &r ingen Overdrift att sdga att
utemiljon aven satter sin pragel

pa innemiljén.




Under skiffergolvet i kéket ar det
golvvarme. Men bade vedspisen

och luftvarme hjalper ocksa till att

- skapa en skon varme har inne.




| andra anden av
koket hittar du bade
husets andra ingang
samt trappan

upp till det tva
sovrummen uppe pa
oévervaningen.

Och bredvid den finns en
kéallarlucka som leder ner till
varmvattenberedaren. Vill man
sa kan man forvara alla de
burkar sylt som man kan koka
pa tradgardens vinbar har nere.
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< Giant Scabious -

Jattevadw

Huset har ett stort helkaklat badrum pa nedre
plan och sjalvklart ar det bjalkar i taket aven
hér inne. Har finns bade dusch och badkar

— den senare med en ljuvlig utsikt 6ver den
engelska tradgarden.

Och det ar helt okej om man vill stédnga in sig har i timmar
for att njuta av a bath with a view, fér det finns &ven en liten
toalett pa 6vervaningen for dvriga familiemedlemmar. Idag
star héar en liten klocka pa badrumskanten, i syfte att kunna
pakalla service fran badet. Kan ju vara ett bra tips till nasta
agare som flyttar in...

Idag ar det svart att tro att tradgarden var obefintlig
nar paret kopte huset da for 22 ar sedan.

Det lilla som fanns har imponerade féga pa paret som hade en riktig
english cottage-tradgard hemma i Yorkshire. Men bade kunskapen
och lusten att skapa var stor. Sa redan forsta aret hade man ritat,
planerat, anlitat en gravmaskinist och inhandlat de réatta plantorna.

Den engelska tradgarden borjade ta form. Rosor och klematis
utgjorde grunden, sma grusstigar med mjuka former l6pte
runt huset, rabatter med steppingsstones férhdjde kanslan.
Vinbarsbuskar i méngder, krusbér, fikon och kryddvéaxter fick
samsas med pioner, lavendel och akleja.

”Manga tror att det
har ar en svarskott
tradgard, sa ar

det inte alls!

Man behéver bara
vattna och

klippa rosorna.”

Agarinnan
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N&ar man inte dricker sitt afternoon tea inne

i salongen kan det hénda att det serveras
utomhus, uppe pa den lilla upphdjda altanen
med utsikt 6ver den blomstrande tradgarden.
Atminstone under den varma delen av aret.
Har kan man sitta i skuggan och njuta av
doften av alla rosor. Aven nar sommarregnet
kommer pa besok ar detta en plats som
lockar. Fryser man kan man bara hdmta sig
en filt fran gardshuset nagra steg bort.

Och apropa det lilla gardshuset. Det var
tidigare en tvattstuga och ett férrad som man
bestamde att férvandia till ett eget fristaende
hus med en kamin och wc med tvattmaskin.

Dessutom &r den isolerad sa har
inne sover gasterna gott alla tider
pa aret. Sa lange det finns ved. Och
med tanke pa hur stort vedforradet
ar lar det inte ta slut i forsta taget.




Hoéjden av service pa landsbygden ar den
lilla mataffaren Auto Mat som ar oppet
nastan dygnet runt. Skont att veta om man
far slut pa mjolk till sitt Afternoon Tea!/







Lika hus leka bast?

Man brukar s&ga att "det ar battre att bo i ett mindre vackert
hus med utsikt 6ver vackra hus, &n tvartom”. | det héar fallet far
man bade ata kakan och ha den kvar.

Det har gedigna huset med sitt handslagna tegel, murat av
stolta yrkesméan som vet hur man far till en tjusig kant pa
murbruket mellan stenarna, &r namligen en fréjd att se pa
— samtidigt som vartenda kringliggande hus bidrar till den
pittoreska idyllkanslan som den hér delen av gatan besitter.




Den enda grannen som kunde
ha varit nagot att klaga pa var
husvagnen som stod parkerad
mitt emot under nagra veckor.
Men eftersom den bara var

en valdigt tillfallig bostad

for skadespelaren Kenneth
Branagh nar BBC spelade in
ett avsnitt av wallander i ett
grannhus sa var det tvartom
bara trevligt.

En mer bestaende granne ar det som
lange var kédnt som Brummers krog.
Det sags att dgarna dar ville kbpa
det roda tegelhuset som Iag tvérs
Over gatan, nar det var till salu den
dar gangen for 22 ar sedan, kanske
for att kunna erbjuda langvéaga
gaster dvernattning. Men davarande
agare ville hellre sélja till det trevliga
engelsktalande paret som hade sett
lappen pa dorren...

Och tur var vél det, annars hade
huset aldrig fatt sin brittiska cottage-
kansla och sin engelska tradgard.
Och grannhuset, ja det fick sa
smaningom nya agare nar Daniel
Berlins fére detta Michelinkrog
flyttade in. Nagot som lockade
besokare fran nar och fjarran till
denna lilla snutt av Diligensvagen
och gav agarinnan ytterligare
anledningar att halla sina fem sprak
levande. Efter ett langt och kulturrikt
liv i flera olika lander talar agarinnan
saval franska och arabiska som
engelska, svenska och indonesiska.

Nu fértiden behdver man inte boka
bord for att tala med &garna da
lyxrestaurangen efter manga lyckliga
ar lamnat byn och det "Brummerska
huset” nu istéllet &r bebott av otroligt
trevliga och hjalpsamma grannar —
helt utan krog.
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Andra goda grannar

Narmaste grannen bakat ar
Vaxtkraft Rosenhagen. Deras
plantor finns bokstavligen pa
andra sidan hacken, fast vill
du fylla pa tradgarden far du
nog anda ga in genom entré
som alla andra. Dit ar det dock
160 meter sa det ar ju ingen
jattelang omvéag. 300 meter at
andra hallet hittar du Créperie
& Café Madame BIa, ett
franskt café dar man férutom
att halla franskan levande
ocksa kan njuta av traktens
godaste av galetter

och crepes.

Latt som en platt ar det att sla sig ner i uteméblerna
hos den avslappande lilla "vagkrogen” TIOSKEN
nér de har 6ppet under storhelger och sommarlov.
Det &r, enligt dem sjalva, ett modernt gatukék

dar du hittar en "uppdaterad meny av traditionell
gatukdksmat”.

Kockarna dér stravar efter att anvanda bra lokala
ravaror och addera det dar lilla extra. Kéttet som
de serverar kommer framférallt fran Tranaslund
och Appeltorps Lamm & Vilt — tre km fran Skane
Tranas. De pressar hamburgare, bakar bréd, mixar
majonnas, knadar kanelbullar, stompar potatismos
och ugnsrostar pommes fran grunden.

Och skulle man bli akut drabbad av ett allvarligt
s6tsug och TIOSKEN inte har sin glassbod 6ppen
sa kan man istallet traska 280 at andra hallet,

déar det kakaodoftande och vida kénda Osterlen
Choklad erbjuder saval gofika som chokladprovning
och shopping av lyxiga chokladkakor och praliner.

Kan man fa godare grannar?
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Tegelhus med inredd ovanvaning.
Friliggande gardshus. Terrass med pergola/glastak.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort kring
sekelskiftet 1900. Grundligt renoverat fran ar 2002
och framét inklusive ny grundldggning, fonsterbyte, kok,
badrum m.m. Design och uppbyggnad av tradgarden.

Storlek: |) Uppgift fran lantmdteriets
taxeringsinformation: Boyta 70 kvm + biyta 12 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare i
samband med framtagning av ritning, avrundat till
ndrmaste kvm: Bostad: ca 99 kvm (60+39).
Kéllare: ca | | kvm. Gardshus: ca 19 kvm. Gardshusets
"6vre” terrass/tradack ca 6 kvm. Stora nedre terrassen
med tak ca I 1.5 kvm. Redskapsbod: ca 6 kvm.

Takhojd: Bostad bv:ca 2,6 m t tak /2,5 m t bjdlke.
Bostad ov:ca 2,1 m. Kéllare: 1,69 m Gardshus: Gastrum
ca 3,19 t nock/2,21 t bjélke, Badrum ca 1,83-2,17 m.

Konstruktion: Delvis killare, delvis platta pa mark,
grundmur av natursten. Stomme av tegel (dubbelmurad)
med tegelfasad (handslaget). Bjdlklag av delvis trd och
gjutet vid kdllaren.Tak av plat. Putsade och kalkade
innervdggar, brostning av parlspont i kdk. 3-glas isoler
fonster (201 1). Sjdlvdragsvenilation.

Pris: 2.600.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Trands 79:10,

Diligensvagen 24,273 92 Skane Trands
Areal: 475 kvm

Taxeringsvarde: 519.000:- varav byggnad 344.000:- (2021)

Taxeringskod: 220 smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st om totalt 54 400:-
Servitut: Inga kinda

Inredning & utrustning: Koksinredning troligtvis
fran tidigare delen av 2000-talet. Kyl/frys fran Bosch.

Spis med glashdll fran Siemens. Diskmaskin fran Candy.
Spisflakt fran Gorenje. Helkalkat Badrum med toalettstol
med extra hog sits, duschkabin, badkar, handfat och
toppmatad tvdttmaskin fran cylinda. WC pa ovanvaning
med kalkade védggar och plastmatta, handfat och
toalettstol.

Golv: Trigolv i sdllskapsrum, ovanvaning och kok (delvis
skiffer). Tegel- och klinkergolv i hall. Klinkergolv i badrum.
Plastmatta toalett ov.

Uppvarmning: Direktverkande el. luft/luft
varmepump fran 2023. Kamin i salen och koksspis i koket.
Kamin i gardshuset. El-golvwadrme i hall, kdk och badrum.

Vatten & avlopp: Kommunalt. Egen borrad
vattenbrunn finns, men anvands inte i nuldget.

Gardshus med egen terass: Oppet upp i nock,
sovloft. Putsade vdggar och trdagolv. Helkalkad toalett med

tvdttmaskin. Kamin.

Internet: Fiber
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e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Upp yttrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Catja & Therese
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu
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Vill man
storhandla
eller besoka ett
apotek far man
ta bussen eller

bilen till mysiga

Tomelilla.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TEAMET BAKOM a/(%/O&Of{d‘/

Forget-me-not
Foto & formgivning Fo rg éitmige ]
Mi Stahl .
Text
Catja Bjorklund

Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Lotta Nordstedt

Tack till séljaren for
vackra sommarbilder!
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkénnas — ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. X i
En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig U p pV| k d Ottra r

att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdrna se och hora hur
W\ din husdréom ser ut.

. “vl \ ' ' Atminstone vill vi garna vara

2 2 Y \= e Dina radgivare & stigfinnare.
Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Dina vﬁgvisa_re & budbarare.
VD/fastighetsméklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & konstnar o tt d ill ko
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning avsett om du vill kopa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Eller sadlja!
0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu
lotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerdd/Eljarod 4905
273 56 Brosarp

- 0414-708 00
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm .
VD/fastighetsmaklare Assistent R A e TR hus@uppvik.nu
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar WWW.u pPVI k.nu /
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se



