Havsgard
eller hastgard?




Vidlkommen till ett hus med goda utsikter!

Smedjegarden

Liten dromgard med stor havsutsikt

Om man ska sammanfatta den hér lilla treldingade garden i tre
ord sa maste det vara dromgard med havsutsikt. Inte nog med

att laget ar drommigt med cykelavstand till strand, glassbar, flera
restauranger varav en med vida kand drinkmeny - du kan med
andra ord bo "pa landet” men &@nda klad upp dig och ga ut och
dricka drinkar eller avnjuta en flerrdtters-meny — hér finns ocksa
stora mojligheter att forverkliga drommen om att bo och jobba pa
samma plats genom att dppna en butik, keramikverkstad, ett café
eller Airbnb i den gamla smedjan. For den som vill kultivera sina
odlingsdrommar finns har bade mark och en rejal kdkstradgard
déar krondrtskockorna sprutar ur jorden till den milda grad att dga-
rinna har "tvingats” stélla ut en korg vid vdagen och sélja skockorna
till goda grannar och andra som passerar pa en hundpromenad
eller joggingtur, eftersom man inte har klarat att &ta alla sjalva.
Garden ar dessutom inramad av vacker grénska och utemiljon
bjuder dven pa ett valplanerat "utomhus-vardagsrum” dar du har
séllskap av solen néstan hela dagen.

Pa somrarna star dorrarna ut till det stora tradddcket 6ppna dygnet
runt sa att bade sommarluften och familjemedlemmar kan fléda
fritt. Hemmets redan val tilltagna ytor utdkas med en stor lounge,

slummerplats, matplats och en minst sagt instagramvanlig men
aven plaskvéanlig pool, om du fragar det yngre gardet i familjen.

Sen ar det ju det hdr med havsutsikten. Pa den har garden moéts du
av havsutsikten redan nér du tagit ett par steg in i hallen. Men den
haller dig faktiskt sallskap i storre delar av huset, vid diskbanken i
koket saval som i det ovanligt stora vardagsrummet med 6ppen
spis och "muséegolv” dér barnen kan leta fossiler. Fran TV-rummet
pa overvaningen har du en panoramavy 6ver havet, men havsut-
sikten fran poolen gar inte heller av fér hackor. Det &r inte nagon
infinitypool per definition, men nér du tar ett dopp har kan du
hanga pa poolkanten och se ut 6ver det 6ppna, odndliga havet...
Sa visst later det som en drom?

Ansvarig fastighetsmaklare:

Valkomwumen!
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Havsgdrd eller héistgdrd?
Oavsett hur du vdljer att leva ditt liv
pa den hdr treldngade gdrden sa far du
en ostord panoramautsikt éver havet.

Strax vdster om Ostra Torps kyrkby i ett dppet jordbrukslandskap med ] !
fri utsikt 6ver havets vagor och med promenad-avstand till Smygehuks 3
hamn ligger Smedjegarden. Var den har fatt sitt namn ifran ar kanske 4,
inte sa svart att gissa... Den har, precis som det later, varit en smedja. T
Mendet var ett bra tag sedan ndgon smed huserade har, en si sa dar s

160 ar sedan. Huset som byggdes runt 1860 i putsad stenhar renoverats bl L ? . i

ett par ganger genom aren. Idag ar det en modern gard med bevarad ; i g :

charm men med alla bekvamligheter man kan 6nska. En gard med ett =2 < '.‘ o :
fantastiskt lage som erbjuder manga majligheter att skapa ett skonare liv. 3 LB ) e o 'if+
Och vad det géller den gamla smedjan sa har dgarinnan mest anvant /."{',',.3-!"

den till att hyra ut plats for vintervila for batar och jetskis. Med tanke pa ,f:f;’-_i“

att garden inte ligger langt fran harliga strander sa finns har gott om
"grannar” som behover av tak 6ver huvudet for sina flytande sommar-
ndjen under den mindre badvanliga sasongen. (Fér oss som inte vinter-
badar det vill saga.)




4 B ack jobba 4 samma stille?
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Langtar du efter ett nytt kapitel i livet och vill kunna att bo och jobba pa samma stélle sa kan denna Sjalva smedjan kommer dessutom med dubbla méjligheter da ovanvaning bjuder pa en smatt magisk
gard vara perfekt for dig. Har finns stor potential i bade stall och smedja. Laget, ett stenkast fran havet utsikt, sa har uppe borde man inreda ett rum, om inte for att hyra ut, sa for de egna gésterna eller varfoér
och ldngs en vacker vdg som faktiskt utsetts till en av Sveriges vackraste, ar utmarkt fér manga olika inte for att skapa ett yoga- eller meditationsrum?
sorters verksamheter och de tva ldngorna pa varsin sida om bostadshuset skulle mycket vél kunna for-
vandlas till café, blomsterbutik, inredningsbutik eller varfér inte en gardsbutik med tanke pa de goda Aven stallet skulle man séklart kunna férvandla till gastrum eller varfor inte en lantlig ligenhet att
odlingsmajligheterna som finns pa garden? hyra ut som Airbnb till sommarens alla turister och badgaster som lockas till krokarna. Géster finns

det garanterat. Det ar till och med sa att familjen har hyrt ut hela huset ett par veckor pa sommaren.
Nar det géller just den gamla smedjan skulle den dven fungera utmarkt som keramikverkstad - skor- Och de som hyrt en sommar kommer mer &n gérna tillbaka igen och igen... ar efter ar. Sa det &r ingen
sten, bélg och dssja finns kvar sa det ar bara att rulla in ugnen och bestélla hem leran. Eller varfor inte underdrift att den har gérden &r dlskad av manga. Aven av manga fler 4n de som bor hir och deras
anvanda den gamla smedjan som snickeri eller bara som ett béttre garage? Det ar inga problem att vanner och bekanta.

kora in en bil eller tva, en av de tidigare dgarna av garden har till och med drivit en bilverkstad har.



Forjust den har familjen har Smedjegarden agerat histgard. Vilket man kanske kan

| gissa nar man ser tva ponnyer i hagen eller nar tittar in i det fina stallet. Men behover
knappast vara hastmanniskor for att dlska den har garden. Och om man inte har hastar
i familjen kan man antingen arrendera ut hasthagarna till ndrmaste bonde, anlagga
en liten park eller varfor inte utdka odlingarna?
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Stor gemenstoas - for den som oill
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Trots lugnet pa Tanevégen ar det aldrig ensamt har. Folk prome- Vissa sommarkvallar kan man dessutom kdnna narvaro med byn

nerar forbi garden bade med och utan hundar, andra cyklar och och glada méanniskor utan at "behéva” ta sig nagonstans. Nér vin-

nagra rider. Tack vare att de flesta valjer att félja kustvégen &r den den ligger ratt kan man hora allsdangen nere fran hamnen nar man

lilla vdgen som ringlar sig forbi garden inte tungt trafikerad. Det sitter ute pa uteplatsen. Det ar bara att hélla upp ndgot kallt att

kan ga timmar utan att en enda bil rullar forbi. Bdde hund och dricka, luta sig tillbaka och njuta av hamnlivet pa hemmaplan.

katter springer 16st och trafikanter visar hdnsyn. Det vilar en

trygghet 6ver omradet. Dorrar och garage star dppna, nycklar | krokarna finns férutom en bra mataffar med stort ekologiskt ut-

ligger i rabatter och under krukor, cyklar star olasta och bilar bud dven massor av smabutiker, loppisar och nere i hamnen finns

har nycklar i tdndningslaset... Det ar ett trivsamt lugnt liv pa glasskiosk, rokeri och fik. Har man barn kan det vara skont att veta ; . S y . f

Tanevagen. att det finns en vélfungerande och topprankad skola i ndrheten el IR o L i \ ' .- -

av garden, som barnen sjdlva kan ga eller cykla till. Skolan har en : . .' sl 2 : £ _

N&r man bor hér sa kdnner man sig som en del av byn, trots att minst sagt pittoresk placering och har jobbar duktiga larare som >y N . i _, 4 X b, N L

huset ligger lite utanfor. Avskilt absolut, men aldrig ensligt. trivs och stannar kvar ar efter ar. > Pﬁsommal’en kommer blommarna OCh gronSkd.b_i P
¥ ¢ S : 5\




Trddgadrdens juveler

Pioner
Daggkdpor
Rosor av alla de sorter
Lavendel
Salvia
Buxbom
Syrén
Kdrleksort
Klematis
Fjdrilsbuske
Prydnadskorsbdr
Solhatt
Bergsklint
Rhododendron
Diverse ndvor
Borstnejlika
Ringblomma
Fingerborgsblomma
Malva
Lammora
Bldregn
Varlékar
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Godsaker pa gdarden

« Valnétstrdd

« Rdda vinbdr

« Svarta Vinbdr

« Vita/rosa vinbdr
«  Krusbdr

« Blabdrstry

« Kryddtradgard

- Bldbdr
« Smultron
« Hallon

« Jordgubbar

+ Jorddrtskocka
» Rabarber

« Pdrontrdd

. Appletrid

«  Plommontrdd
« Korsbdirstrdad

Lev som en bonde

For manskensbonder som vill ha mark stor nog att kunna
odla och leva drommen om livet pa landet fullt ut sa
passar garden extra bra. Har finns 11 400 kvm mark som
till storsta del bestar av odlings- och hagmark. Men det
ar heller inga problem om man bara vill ha ett harligt
hus med underbar utsikt fran en lattskott tradgard, for
da kan man latt arrendera ut marken till grannbonden,
som tidigare dgare gjort. Odlingen pa 6stsidan om huset
rekommenderar vi starkt att man behaller oavsett.

Den d@r namligen &r helt nyanlagd med jord skapad

av ensilage och gddsel och noga bearbetad av grisar.
Vélplanerad och genomténkt. Har har inga tunga fordon
kort, mikrolivet har istdllet fatt jobba ostort och resul-
tatet ar en bearbetad, naringsrik och fyllig jord.

| odlingsbaddarna trivs gronsaker, kryddor och bdr -
det enda man behover tanka pa ar att flytta grodorna
for vaxelvis odlande sa jorden inte utarmas. | odlingst-
tunneln, som sommartid ndstan gdms av all véxtlighet
som omger den, frodas tomater, gurkor, persika, vin-
druvor, chili och paprika och odlingsladorna har inne
gor det enkelt att skota om den dtbara gronskan.

Har pa ostsidan finns dven en svalare uteplats i skuggan
under det enorma valnétstradet som forsett familjen
med kopidsa mangder lyxiga nétter, redo att dtas lagom
till jul. Denna skugga behovs da den stora uteplatsen
langs langsidan av huset fullkomligt badar i sédersol.
Aven om det finns en hérlig pool att svalka sig i och en
skon markis att rulla ut sa langtar man ibland efter den
naturliga skuggan som bara stora trad kan ge. Och da ar
det uteplatsen under valnétstradet som galler. Har kan
man sitta och se ut dver sina odlingar med havet som
fond. Helt klart njutbart, enligt 4garinnan.
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Valkommen till ett hus
med goda utsikter!
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 ta nagra steg in i hallen for att se den.
utsikten som satter guldként dven pa
huset. Siktlinjen som gér fran ytterdérren
rna och ut till utepleﬂtsen med havet som
set. Man blir mer n sugen pd att kliva
och rofyllda hem. Med panoramautsikt
esta fonster finns det alltid mojlighet att
landa i nuet. Det &r bara att satta sig, blicka ut
net. Man har ndstan I6jligt vackra vyerna i
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Det hér ar ett matglatt kok, som inbjuder till
att laga och framférallt till att duka fram mat

i méngder. Det &r med andra ord ett kok som
bade underlattar och lockar till att bjuda hem
vanner pad middagar. Gdrna manga. Matplatsen
ar namligen stor nog att rymma halva slakten.
Med tanke pa hur trevliga grannarna ar kanske
man ska passa pa att bjuda in dem samtidigt.
Stéller man in ytterligare ett bord far sakert
30-40 personer plats att ata tillsammans.

T —
Det finns en vacker kamin som gor det svart att lamna rummet om vintrarna nar
brasan sprakar hemtrevligt bakom glasluckorna.



R T A
Den stora kdksén med spis och 8 AN
serveringsytor, rymmer utan problemen
storre buffé. Som alla koksoar ar det
runt den man gillar att samlas, men
den ar lite extra uppskattad vid fodelse-
dagar och jular da familjen har fyller
hela kdkson antingen med tartor eller
julens alla smaker, beroende pa vad
som firas.
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Vackra vyer genom koksfonstret, att diska blir
en 6vning i mindfulness i det hdr huset.




Valvda b’ppningar fér alla
fonster skapar en mjuk
inramning som bidrar till
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| den stora salen, dven kallad vardagsrum sprakar det lika mycket som
i koket. Men med sina nastintill 70 kvm sa kvalar rummet nog allt in
som sal. Att fa plats med dubbla soffor, ett stort matsalsbord och ett
piano eller en flygel &r knappast nagra problem har inne.

De rejéla vita bjalkarna i taket, som finns genomgaende pa botten-
vaningen, ar en fin kontrast till det blankpolerade kalkstensgolven.
Ett golv som dgarinnan sjalv kallar det muséegolv den tanke pa
fossilerna som syns har och dar. Men @ven om kaminen &r stor och
golvet bade spannande och vackert sa ar det utsikten som tar all
uppmadrksamhet d@ven hér inne. Det ar svart att slita sig fran den.




Den hdr gdrden dr dlskad av bade
dgare och besokare. Familjen har
hyrt ut huset ett par veckor pa
somrarna och de som hyrt har alltid
velat komma tillbaka... Ar efter dr.
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En gedigen trappa upp finns husets tre sovrum men dven ett stort badrum och ett
arbetsrum, eller gdstrum om man har stérre behov av det. Det finns ocksa en klad-
kammare, vilket de flesta familjer har behov. Sovrummen ligger pa varsin sida om
vardagsrummet, som kanske bjuder pa husets basta utsikt. | det stora dimbla
sovrummet har man utsikt dver solnedgangen och den vackra allén utanfor,
omskriven och kand som en av Sveriges vackraste vagar.

| de bada mindre sovrummen i andra dnden far man istéllet vakna till soluppgéangen.
Men oavsett i vilken rum man sover sa stannar man garna till i vardagsrummet,

tittar ut 6ver havet och hastarna som bérjar vakna i hagarna nedanfor innan man
gar ner for trappan till kdket och bérjar dagen.




Wil

~ ”Ndr man sitter pd ovanvdningen och
- ser havet och sldtten samtidigt dd kdnner

2 .sc_}_n sig som en del av naturen dven nar
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Stallet - {or er med hdotar ¢ familjen

Om man vill flytta in pa garden med ponnys
eller hastar sa finns hdr som sagt bade stall
och hagar. Boxarna dr stora men om man har
storre hastar behdver lagsta punkten hojas
nagot for att folja de nya reglerna, men for
mindre hastar funkar det bra som det ér.

Om man skulle vilja bygga uteboxar sa

finns det utrymme for det utanfor stallet.

Vid paddocken, som dr en av Sveriges
sydligaste, rider man med full havsutsikt.
Runt den &r pilar planterade och en mysig
tradkoja byggd. | vilken dgarinnan sjalv
ibland suttit nar flickorna pa garden vill

ha guidning ndr de rider regniga dagar.
Kojan har ocksa funkat utmarkt som under-
hallning for yngre barn nér de vuxna sjélva
vill sitta upp.
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Ridvagarna ar kring garden @ manga och vill man kan
man rida ner till Boste ldge och galoppera langs havet.
En upplevelse att njuta av aret om. Det finns mycket hast-
folk i ndrheten, bland annat en granne som har en stor
upplyst paddock som man kan hyra. Vill man rida i ridhus
sa tipsar dgarinnan om att det finns ett stort och nybyggt
ridhus precis utanfér Smygehamn, ca 10 min bort med
transport. Halm och ho képer man av ndarmsta bonden,
som han mer dn gdrna levererar hem vid behov.
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Tva vaningar och med
massor av mojligheter;
snickeri, garage,
keramikverkstad,
Airbnb, yogarum...
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UNGEFARLE PLANLESNING
SMEDJANS HELOPT



Smedjan skulle kunna for-
vandlas till café, blomsterbutik,
inredningsbutik eller varfér inte
en gardsbutik med tanke pd de
goda odlingsmajligheterna som
finns pd garden?



Soluppgdngen pa ostsidan och solnedgdngen pad vdstsidan
fyller huset med ett gyllene sken pa morgonen och ett varmt
rosa pad kvdllen. Ett l[jus som dr lika omgjligt att fdnga pa bild
som det dr att forsoka lGta bli att fotografera det...

¢ bo lantligt men ockod med ndnket

Gardens placering inbjuder till det lantliga livet, dar man
i vardagen lever i den idyll som de flesta bara far uppleva
pa sin semester. Lantligt men ocksa lyxigt ndra sdnt som
gor livet lite godare. Havet ligger bara nagra cykeltramp
bort, men det ar inte langre till en battre middag. Har bor
du ndmligen nastan "granne” med Hedmans krog. Dit

ar det bara en kvarts cykeltur och till sydkustens kanske
godaste drinkar pa Smygehus Havsbad trampar du pa
mindre an 10 min. Du kan med andra ord bo "pa landet”
samtidigt som du har mojligheten att valja att sparka av
dig dina blundstones i groventrén, kla upp dig och ga ut
och dricka drinkar eller avnjuta en set-meny om andan
faller p&. Agarinnan tipsar om att uteserveringen pé
Smygehuk Havsbad ar helt ljuvlig ljumma sommarkvallar
- speciellt om man stannar sa sent att man kan

se fullmanen lysa upp havet.

Men pa Smygehus Havsbad finns mycket mer éan god
mat och drinkar. Till exempel en trevlig restaurang med
bade mysig sondagsbuffé och regelbunden after work.
Som om det inte rdckte har de dessutom en hel well-
ness-avdelning med gym, bassdng, yoga och spa som
man kan kombinera med en béttre brunch eller middag
om man vill.

| Beddingestrand, som ocksa finns bara en liten cykeltur
bort ligger en underbar strand med tallskog och sma
stigar. Har kan du kan latt spendera hela dagen med
barnen da det dessutom finns tre stallen att ata pa i
Beddingestrand, varav det nyrenoverade Pérlan ligger
precis pa stranden. Skulle ni stanna sa lange att ni hinner
bli hungriga igen kan ni bara stanna till fér en spontan-
middag pa kvarterskrogen eller pizzerian pa vagen hem
innan ni landar i den platsbyggda chillout-hérnan i ute-
vardagsrummet och ser hur solnedgangen fargar havet
i horisonten.

Sydkusten, Soderslatt, Vasterlen- en magisk plats att bo pa



Det goda livet pa Sodenolitt

For att komma till tagstationen i Trelleborg behéver man inte ta bilen, man kan hoppa

Oresundsbron pa bussen nere vid vag 9. For att komma till hallplatsen sa féljer man bara en liten traktor-

vdg ett par hundra meter. Med cykel tar det 3 min och cykelturen &r lika underbar oavsett
vader tack vare den standiga narvaron av utsikten 6ver havet och de vackra félten.

[4

Det finns ytterligare en "hemlig” vdg fran garden ner till kustvdagen. Den kallas kostigen
och foljer du den kommer du i stort sett rakt ner till glasskiosken i hamnen. Nagot som
barnen i den har familjen har uppskattat extra mycket.

Malmé by night

Képenhamn 75 km Sturup 25,7 km

Avstand fran huset

!zijtr dKelstbrr: sammoa;hlz:\n:qert\ hartina(\jn ;re(ljlekIJ(org, Malrmlztitf)ch vaft'):j Malmé 45 km Smygehuk 2 km
nte Kdpenhamn pa bekvamt avstand. Goda kommunikationer me .
" P pabexy - S Lund 51 km Beddingstrand 6 km
tag och bussar finns. Narheten till flyplatserna Malmé-Sturup och .

Trelleborg 15 km Boste 2,5 km

Kastrup gor att du har hela varlden inom rackhall!

Nar sen vintern kommer och lugnet lagger sig, kan man antingen
vdlja att sjalv ocksa sanka tempot eller ta sig till centrala Malmo pa
ca en timme. Malmo ar den véxande staden med den internationella
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atmosfaren som tycks ha mycket gemensamt med stader som Berlin T
. . . astra
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Swmygetate &
Swmygethama

Smygehuk dr landets sydligaste udde med en mysig hamn som
sommartid sjuder av myllrande folkliv. Har finns allt som hor
sommaren till, som caféer, sma butiker och fiskrokeri. Och sa
klart, den omattlig populéra glasskiosken. Fraga bara familjens
yngre medlemmar. Nagon minut bort ligger sjalva samhallet
Smygehamn, ett mycket gammalt fiskeldge dar fisket var helt
avgorande for forsérjningen dnda fram till mitten av 1800-talet
nar kalkbrytningen blev det nya svarta.

Pa kort promenadavstand finns hamneni Smygehuk som

anvands av bade yrkesfiskare och fritidsseglare. Sommartid
sjuder platsen med café, sma butiker och fiskrokeri av
ett myllrande folkliv.

Narheten till kontinenten
blir inte tydligare an sa har.
Farja till Bornholm avseglar
fran Ystad och till Tyskland

fran Trelleborg.

Nu fortiden ar det varken fiske eller kalkbrytning som far manniskor att
bosatta sig har eller besoka omradet utan det @r snarare kombinationen
av bevarad charm och havet som lockar. Och lockar gor det, bade som
turistmal och som boplats da det ar ett levande litet samhalle med bade
skola och mataffar. Sa d&ven om det ar extra poppis pa sommaren sa ar
det mdnga som bor har dret om bade i gathus och pa gardarna runt-
omkring. Men det ar klart att sommaren har ar nadgot alldeles extra med
midsommarfirande, allsdng, jazzkvéllar, teaterforestallningar, motor-
tréffar och loppis i och omkring hamnen och magasinet.

Redan till padsken blommar omradet upp med konstrundan och nagra
veckor senare ar det dags for den arliga majbrasan dar man ocksa blaser
in varen och dar alla &r vdlkomna, bdde bofasta och besokare!



5 W & m W Pris: 9 000 000 kr eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Trelleborg
Ostra Torp 9:7

Adress: Tanevigen 208-0
Tomtareal: 11400 kvm, frikopt
Taxeringskod: 223, Smahusenhet,
bostadsbyggnad med lokaler
Taxeringsvarde: Totalt 2 569 000 kr,
varav byggnad 1834000 kr och mark
735000 kr

Taxeringsar: 2018

Pantbrev: 5 st om totalt 4 887 500kr
Servitut: Inga kanda inskrivna.
Forsdkring: Lansforsakringar
Storlek: 215 kvm boyta, biyta 13 kvm,
enligt Lantmateriets fastighetsutdrag.
Antal rum: 7 rum, varav 4 sovrum

BOSTADSHUS - KONSTRUKTION
Byggnadstyp: Manngardsbyggnad / U-lingad
Skanegard

Byggnadsar: 1860

Stomme: Murverk

Fasad: Putsad

Bjalklag: Tra

Tak: Dubbelkupigt tegeltak

Fonster: Kopplade fonster med sprojs
Grund: Gjutning mot grastensgrund. Delvis
okand. Kallare.

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Jordvairmepump NIBE med
ca 700m slang.

Eldstdder: Tva kaminer: Kamin Dovre med

motorflakt i kok. Kamin Contura 2017 i salongen.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten aret om,
kommunalt avlopp.

Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Verisure

Anvandbar golvyta, takhojd och annat
uppmatt pa plats
Anvéndbar golvyta dr uppmdtt pd uppdrag av Uppvik &

déttrar i samband med framtagning av ritning. Képare som

anser att bostadens exakta storlek dr av avgérande betydelse

infdr ett fastighetskop uppmanas att géra en

egen uppmdtning..

BOSTADSHUS
Total golvyta: ca 215 kvm

Bottenvaning
Golv: ca 18 kvm
Takhojd: 2,6 m. till tak. 2,3 m till bjalke.

Ovanvaning
Golv: 101 kvm
Takhojd: 3,9 m. till nock 2,2 m till bjalke.

Kallare /Pannrum
Golvyta - 12 kvm
Takhojd - ca 1,78 m

OVRIGA BYGGNADER

Smedjan bottenvaning
Golvyta - 15 kvm
Takhojd - Fullhojd 3,4 m forvar vid skorsten 2,3 m

Smedjan vind
Golvyta - 110 kvm
Takhojd - 2,8 m till nock

Stall:
Golvyta - 71 kvm
Takhdjd - 2,4 m

Jordkillare:
Golvyta - ca 13 kvm
Takhojd - ca 1,75 m

Terass, tradack vid pool:
Totalt ca 86 kvm

BOSTADSHUS
INREDNING & UTRUSTNING

Fonster: Kopplade fonster med sprojs. Takfonster.

Golv: BV. Stengolv och vitoljade tragolv.
OV. Tragolv och klinker i badrum.

Kok: Lantligt kok med kokso, induktionshall
90 cm, kyl/frys, vask.

Tvattstuga: Tviattmaskin och torktumlare.

Badrum:
BV. Toalett och tvattstall.
OV. Helkaklad duschkamin, wc, tvattstall, takfonster.

Innertak: Breda traplankor med synliga trabjalkar
pa bv.

OVRIGA BYGGNADER

Uteplats med tradack och Pool ca 3,5x7m i
soderlage. Tva markiser dver tradick.

Stall byggnad i korsvirke/putsade stenfacksvaggar
med fyra boxar och sadelkammare. Metalltak och
gjuten platta. Stallfonster.

Overbyggd uteplats mot stallets sodergavel.
Honshus.

Jordkallare.

Garage - f.d. smedja med mojlighet till lager/forrad,
bat-och biluppstallning, ateljé, gardbutik verkstad,
hantverk etc. Gjutna golv, plattak, skjutdorrsparti.
Smedhallen bevarad. Ca 5,5 m takhojd.

Vaxthus.

Rasthagar for hast eller smadjurshallning.
Djupborrad brun for tridgardsbevattning.

DRIFTSKOSTNAD/AR

El inkl. natavgift, uppvarmning och hushallsel och
pool: 48 000 kr*, vatten & avlopp samt renhallning:
8 000 kr, forsakring: 10 389 kr, sotning |1 000 kr.

Totalt: 67 389 kr/ar med 3-4 personer i hushallet.

*Elkostnaden beraknad utifran siljarens gillande
elpris. Hushallet forbrukar idag 19 849 kWh/ar.
Darutover tillkommer fastighetsavgift om 8 524 kr/
ar.

(Kostnader for fiber och larm ar ej inraknade
ovan.)

ENERGIDEKLARATION
Utford: 2023-04-11
Energiklass: C

Objektsbeskrivningen uppdaterades 2023-04-25

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av siljaren
limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa
fastigheten. Uppvik & dottrar uppmanar dig som
spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten
i enlighet med |B 4:19.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi bryr oss om din integritet - GDPR Vi sparar dina
uppgifter som namn, mobilnummer och mailadress for

att vi ska kunna na varandra i samband med husintresset.

Mer information om behandling av dina personuppgifter f

inner du vid husbeskrivningen pa var hemsida.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en
skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen
vid forfragan.
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning
Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser betréffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en paborjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas
ut).

TEAMET BAKOM

Foto

Karin Oddner

Text

Catja Bjorklund
Formgivning

Maria Young
Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm
Ansvarig maklare
Elisabeth Wretsell
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade st och vadst.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kénsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkidnnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pd nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att forhoja din livskvalitet.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl girna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

= ,:r )2

Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Karin Oddner Dina vagvisare & budbirare.
VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & konstnar Fotograf . .o

Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning Uppvik VASTERLEN Oavsett om du vill kopa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Inredning & kontor Eller salja!

0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu 0708-12 26 10

lotta@uppvik.nu hus@uppvik.nu vasterlen@uppvik.nu

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Féreningsgatan 43 A&B | 211 52 Malmé

- _ Alavdgen 6| 239 42 Falsterbo
- ! | e 040-47 15 51
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm hus@uppvik.nu
VD/fastighetsmaklare Assistent lllustrator & konstnar
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmiitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar www.uppvik.nu
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se






