


Villa Hotken ( Lonhult

Gruset knastrar under dacken nar jag sakta, sakta rullar fram genom

en gron lovsal. Jag stannar till for att lata en ekorre skutta 6ver den lilla
grusvagen innan jag svénger in pa Dalahusvagen i Carlkérrs by, nagra
minuter fran Brésarp. | en gldnta, mittemot en vacker damm, i ett kuperat
landskap med mycket ddelskog, uppenbarar sig det lilla huset.

Mitt i naturen med négra fa grannar, utover alla varfér &garna kallar det Villa holken. Det har &r
djuren. Ekorren, som jag tidigare stannade for, ett litet hus skapat utifran en stor drom. Ritat av
eller kanske nagon av hans kompisar, hoppar agarinnans mammas kusin, i ett ndra samarbete
forbi nar jag kliver ur bilen och méter en vagg av med &garinnan sjalv, inspirerat av arkitekten Ralph
fagelkvitter. Erskines hus "The Box”. Har har man allt man
Huset ar naturligt diskret, atminstone utifran. behdver, varken mer eller mindre. Det &r ett hus
Det gor inte fér mycket vasen av sig eller tar som bade uppmuntrar och uppmanar en till att
upp fér mycket plats utan smalter fint in bland leva medvetet. "Compact living” pa riktigt men
alla ekstammarna. Det paminner faktiskt lite utan att géra avkall pa nagot man behdver for ett
om en fagelholk, s& det &r inte svart att forsta bekvamt modernt liv.

Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ¢ 0708-920724 e |otta@uppvik.nu

Assisterande méaklartrainee: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu DALAHUSVAGEN 5, 273 55 BROSARP




| det har huset blir
varje fonster till en
naturskon tavla.
For pa naturtomten
som omgardar
huset har agarinnan
anlagt en stillsam
skogstradgard som
dagligen besoks av
faglar och ekorrar,
och ett och annat
passerande radjur

Agarinnan har skapat
tradgarden fran
grunden. | samklang
med naturen. Orter
och perenner som
gillar vandrande
skugga och sma
stunder av sollycka
mellan varven har
fatt flytta runt tills de
hittade den plats dar
det trivs allra bast.
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Har finner du

bland annat
medicinalvaxter som
till exempel salvia,
malort, libbsticka
och colaplanta.

Libbstickan ar underbar till
potatissallad tillsammans
med kapris, rodlok,
dijonsenap, graddfil och den
goda Osterlen-oljan.

Salvian ar utmarkt till
smdrstekt schnitzel och
malbrten anvands for att
krydda midsommarsnapsen.

hos barnen, som alskar den i
olika dippsaser.

Colaplantan ar en favorit
|

Sjélvklart finns har &ven
timjan, denna basvara i
‘ kryddlandet och hygienfaktor
i kbket, men aven graslok
som &r ett maste till den
rokta laxen, som de képer pa
‘ Buhres i Kivik.

saklart bara sin egen mynta.
Att njuta av lime-mojitos
‘ nar solen sanker sig 6ver

‘ Till kvallsdrinken anvander de

skogstradgarden &r nagot de
rekommenderar.

Sjélvklart finns har &ven
rabarber till alla goda
pajer. Och vill man variera
pajfyliningen finns har &ven
smultron, gojibar, vinbar,
bjérnbar och hdsthallon.
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Huset ma se ut som en fagelholk och
pa pappret uppfattas som litet, men
nar man kliver in ar en kansla av rymd
det forsta man slas av. Rymd och

stor frihet. Att hela det 6ppna koket

bade har en takhojd pa 5 meter och ett
O6ppningsbart stort glasparti hjélper sa klart
till. Precis som det faktum att husets alla
fonster ar utplacerade med stor eftertanke
for att fa in sd mycket ljus som mojligt.
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”Vart motto har varit; en pryl in i huset — tva ut, man maste
uppratthalla balansen ibland prylarna, inget far viaxa pa hog
och det kdnns fint att ha den narvaron. Det skapar en respekt
for prylarna som man valjer att ta in i huset, och barnen lar sig
uppskatta dem pa ett helt annat vis. Har finns ingen skrubb
man slédnger in saker pa hog. Allt har sin plats!”

agarinnan




"Naturen ar hela
tiden narvarande.
Det ar rofylit. En
vilsam plats fér
aterhamtning.
Nara till det mesta
som Osterlen har
att erbjuda, men
anda privat och
lite undangomit.
Man kan aktivera
sig lika mycket
som man kan
gOra motsatsen,
vila, koppla

av. Det ar nara
mellan aktivitet
och vila har.”

agarinnan




Ett stort tinyhouse
med plats for det man
egentligen behover i livet

L

- -

Huset ligger pa en liten kulle omgéardad av
gronska, med betande kossor pa angen bredvid
dammen framfor huset. En utsikt I1amplig for
sommarvykort med halsningar fran ett somrigt
Skane. Sa ja, det ar lika idylliskt som det later.

Fran borjan var det tankt att bli en ateljé at
agarinnan nar hon landande har hemma igen

efter nagra ar i London. Att hon studerat konst
och sedan byggt pa sitt kreativa CV genom att
utbilda sig till tradgardsmastare, &r nagot som
syns tydligt bade i och kring huset.

Det ar ett stort tinyhouse. Sjalva
boendeytan &r pa 45 kvm, plus de extra
34 kvadratmetrarna uppe pa de tva loften

forstas. Det ar ett valplanerat hus och de stora
fonsterpartierna hjélper saklart ocksa till att
skapa kanslan av rymd. Varje kvadratcentimeter
av huset ar noga genomtankt. Férvaring for
saval bocker som vinglas, precis som vardagligt
utlopp for kreativitet, fanns med redan i férsta
utkastet till ritning. Trappan till Gvervaningen
agerar aven som (bade) bokhylla, dold férvaring

och rumsavskiljare. En I6sning lika snygg som
smart. JAmte kaminen finns sjalvklart platsbyggd
vedfdrvaring som blir till en liten vagg av ved.

Det har huset var agarinnans

drom. En ateljé och hem i ett. Ett
permanentboende dar man kan leva
med naturen och dess skiftningar.



Lusthuset ar behandlat med vitriololja
och kommer med tiden att fa en

annu mer gra nyans, som matchar
boningshuset. Men istallet for ett
silverfargat plattak fick den, enligt
gammal tradition, ett faltak i tra.

Och uppe pa toppen sitter en
vindfléjel i form av ett ekl6v i
koppar. En egen design, som ett
tack och en hylining till ekarna,
som omger huset, fér att de
skyddar de som bor i Villa Holken
fran gassande sol saval som
héststormar och regn.

Det lilla lusthuset &r nybyggt 2022
sa familjen har inte fatt uppleva
alla sdsonger dar. Men det har
redan hunnit anvandas till kalas,
gaststuga samt till att inviga
konstrundan med en liten férdrink
i. Agarinnan har namligen haft sina
utstéliningar utomhus, som en art-
walk med upphéangda konstverk
runt om i hela tradgarden.

Det var egentligen tankt som en
skrivarstuga, isolerat ar det och
férberett fér el. Men framférallt
har det lilla huset ett stort lugn
och en fantastisk fin utsikt ut
6ver dammen. Kanske den basta
utsikten platsen erbjuder?




For att utnyttja tomten pa
basta vis och samtidigt
mojliggbra framtida
eventuella ut- och
tillbyggnader, har man
valt att placera ytterddrren
"langst” bak pa gaveln

i huset. Sa att man (till
exempel) ska kunna att
bygga till en huskropp for
att fa fler rum och lanka
samman de bada med en
“glastunnel” — for att komma
annu narmare naturen.




| hemmets hjarta, det stora 6ppna koket, dar en avskalad och
sjalvsaker enkelhet i plywood satter tonen, finns ett 6ppningsbart
fonsterparti ut mot skogstradgarden déar radjur ofta passerar och

ekorrar leker halva dagarna.




Det &r ett ndstan hemligt

omrade, inbaddat i gronska.

Att sjalva huset dessutom

ligger pa en enskild vag, med

en atervandsgrand dar inte

ens sopbilen eller postmannen
passerar da sopkarl och brevlador
ar placerade vid byns bérjan, gor
att man lugnt kan lata barnen
spela fotboll och leka ute pa
vagen utan att oroas 6ver bilar
som kommer. Har passerar bara
en och en annan fotgédngare pa
vag ner mot Vantaléngan eller
nagon av grannarna pa promenad
med sin hund. Det &r nara till saval
vandringsleder och turridning, som
till platser som lampar sig utmarkt
for fagelskadning och cykling.

Om man har ett intresse

for djur och natur och gillar
utomhusaktiviteter aret om sa
ar det har med andra ord en
optimal plats att bo pa. Men de
riktigt varma sommardagarna
spenderas med att slappa

pa stranden. | hojd med
Maglehem, drygt en kvart bort
med bil, finns familjens favorit;
Rigeleje. Dar finns forutom
mjuk sandstrand och manga
majligheter till svalkande dopp,
aven ett mysigt sommarcafé.

Det enskilda laget till trots ar det
bara 3 km till Brosarp, dar skola,
narbutik, gastis, spa, apotek,
pizzeria, tandlakare, bageri och
café, antikaffarer, en brittisk te-
och presentbutik och det minst
sagt kédnda Talldungen ligger.
Narmaste gardsbutik ar Angelicas
gardsbutik, som ligger i Norra
Bjorstorp, bara 2 min bort med bil.
Dar ligger aven Lokalféreningen,
en byggvaruhandel vérd att
vallfarda till.

”’Jag onskar att den som tar over Villa Holken kommer
uppskatta den lika mycket som jag och min familj har gjort
under de fyra ar som vi bott har!”

agarinnan
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Grekvadd Angsnéva Vinbar Blodormrot Medicinalvaxter: | 6rtagarden:
Akervadd Spetsmossa Smultron Pelarapple Alggras Mal6rt
Japansk vadd Riddarsporre Buxbom Purpurflader och vanlig flader Karleksort Libbsticka
Hostvadd Tradgardssmorboll Bjornbar Persika Nejlikrot Timjan
Rédkvanne Stjarnflocka Sammetshortensia Rosor Lakesilverax Salvia
Japansk Blagull Akleja Vipphortensia Jasmin Ormbunke —Tr4jon Colaplanta
Héstanemon Fingerborgsblomma Rhododendron Korsbar (en forvildad sadan) PrydIlok Fankal
Hostsilverax Stralrudbeckia Brudsléja Gojibar Ramslék




Forutom en 6rtagard finns det

en forberedd planteringsyta, dar
agarinnan har anlagt en sa kallad
hugelbadd. Det ar en slags upphojd
odlingsyta som grundas med olika
sorters organiskt material. En slags
kompost som med tiden blir en
utomordentlig badd fér odling med
porés, naringsrik jord.

Det finns dessutom en hemlig skatt
pa tomten. Bredvid den lilla backen
som gar hogst upp pa tomten mot
vagen, har familjen fér nagot ar sedan
planterat ramslék som nu har tagit sig
rejélt och spridit sig. Sa bor man héar
gor det inget om grannarna vagrar
avsldja sina hemliga ramslékstéllen.

Varbruk!
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7% Vibor verkligen mitt i naturen;. ..

Vi far bes6k av ekorrar och radjur
varje dag. Jag sokte efter den
koncentration som finns pa en
plats dar man ar nara naturen och
djuren! Det visade sig vara exakt
hér, pa en naturtomt i Lilla L6nhult
utanfor Brosarp!

Och jag élskar sirliga utryck i
tradgarden, ansprakslost, men
aven lattskott. Har har jag aldrig
rensat ogras, det ar inte min grej.
Istallet har jag planterat dar jag
velat fa bort natt ogras alternativt
tackt marken med duk eller flis,
som i gangarna.”

agarinnan



|
agarinnan

ett satt att inforliva konsten
ken.”
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naturen
det vita tacket av vitsippor pa mar

skogstradgarden
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De tva sovrummen pa loftet tar
heller inte upp nagon golvyta,
utan ar utformade som tva hyllor
eller klippavsatser pa varsin sida i
holken, med en nétt loftgang som
binder dem samman. Sa att bo tre
personer hér har inte varit nagra
problem, men nu nar man blivit
fyra kommer det inte drdja lange
innan den fjarde lilla manniskan
ocksa vill ha ett eget rum.
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”Hade vi inte beh6vt ett extra rum, hade vi aldrig valt att lamna det hus och
den plats som vi varit med om att skapa, i samklang med naturen. Darfor
hoppas dgarinnan att Villa Holkens néasta vardnadshavare ska bli nagon
eller nagra, som ocksa ser storheten i det lilla.”

agarinnan




| trappan upp till de bada sovloften finns
en griffeltavia som funkar lika bra for
handlingslistor som fér konstverk i form
av piratbatar, ritade av femaringar.

Sa det ar inte sa konstigt att

barn alskar det har huset. Det ar
verkligen byggt for att vara roligt och
barnvanligt. Med utrymme fér bade
kreativitet och livslust. Men dven med
tanke pa att man ska kunna halla koll
pa kidsen, oavsett vilken vaning man
befinner sig pa.

Val uppe i forsta loftrummet, som
fungerar som kombinerat barnrum och
kontor, har man utsikt at tva hall, fast
egentligen at fler, med tanke pa att det
inte finns nagra vaggar som hindrar
ljuset eller flédet av energi.

Gar man o6ver loftgangen kommer
man till det andra sovloftet, som i
det har huset ar kant som master
bedroom, och dar man vaknar till ett
magiskt fagelkvitter om varen.

Vill man skapa mer rumskansla och
mojligheten kunna stadnga om sig,
kan man saklart fixa det med hjalp av
draperier eller genom att bygga ett
par vaggar.

Men det ar upp till nasta
agare att bestamma, for

nu bér det strax av pa nya
aventyr for den har kreativa
och naturalskande familjen.




< M)

”Det ar harligt att bo har om varen,
sommaren, hosten och vintern,

men jag foredrar hosten och vintern
med grillning, vandring, snopulka i
Brosarps backar, att tanda brasa inne
tidiga vinter mornar och alla i familjen
som vaknar en efter en och ansluter
vid frukosten pa nedan vaningen.”

agarinnan



Mitt i rummet — ett stort matbord dar manga nara och kara far plats.
Over kéksbinken, italienskt kakel. Som sig bér nar man har slakt

i Sorrento. Och mitt mellan kéket och vardagsrumsdelen finns
kaminen, som bade ger skon varme.
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Pa sommaren star dubbeldorrarna
i glas pa vid gavel ut mot tradacket
dit man garna bar morgonens
andra kopp java, ackompanjerad
av toner fran Mina Mazzini.

| morgonljuset strbmmar hennes rost ut
Over uteplatsen och sétter smak pa bade
kaffet och samtalet. Det ar ocksa har,

ute pa tradacket, som man kan njuta av
eftermiddags- och kvéllsolen. Men de
varma stralarna nar aven in i kbket genom
det stora fénsterpartiet som man kan éppna
upp helt fér att sudda ut gransen mellan ute
och inne &nnu mer.

Agarinnans matgléadje nar hela vagen ut i
tradgarden dar det finns en eldplats, som
det lagats mycket mat pa de senaste aren,
och grillats en och en annan korv saklart.
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Backaleden ar en "systerled" till
Skaneleden och de slingrar sig
parallellt med varandra langs med
Verkean. Leden passerar ett av
Skanes hogsta vattenfall, Hallamélla.

Vattnet faller i fem steg med en

sammanlagd fallh6jd pa 23 meter.

Leden gar forbi rastplatsen Vantaldngan
i Brosarp. Vid Vantalangan finns sitt- och
grillplatser, toaletter och ett par storre
vindskydd. Ved finns tillgangligt pa
omradet.

Backaleden fortsatter genom Brosarps by
och vidare 6ver Brésarps s6dra backar.
Den sista delen av leden gar pa grusvagar
genom fruktodlingar och betesmarker,
fram till Skepparpsgarden pa Havang.

Fran Tomelilla kommuns hemsida




Fran huset har du néra till Brésarps Norra backars soédra infart.

Storslagna vyer.
Oskanskt landskap.
Maktiga naturupplevelser.
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Byggnadstyp: Arkitektritat hus med tva loft.
Skrivarstuga. Odlingsbaddar.

Byggnadsar/renoveringsar: Huset uppfordes
2017-2018. Skrivarstuga byggd 2022.Tradack av askplank
med utgang fran huset. Skogstomt, delvis anlagd tradgard.

Storlek: |) Anviandbar golvyta uppmatt med
lasermdtare av Uppvik i samband med framtagning av
ritning, avrundat till ndrmaste kvm: Bostad ca 79
kvm (45+34).Traddck ca 23 kvm. Skrivarstuga ca 5 kvm
(2.5%2.5m).V.v. Se ritning. 2) Uppgift fran lantmdteriets
taxeringsinformation: Boyta 65 kvm + biyta 65 kvm.

Takhojder: Sluttande fran véster till dster: Ca 4,62-
3.8m till nock. Ovrigt "platt tak” ca 2,22-2,38 m

Ov: sluttande fran vaster till dster. Ca 2-24 m i
framkant, ca 1,2-1,28 m som ldgst. Sovrummet ovan
vardagsrummet har de ldgsta matten.

Konstruktion: Gjuten platta. Stomme av tréjélklag.
Insidan klddd med plywood och gips. Grundmur av
betong. Fasad av jarnvitriolad furupanel. Bandtackt

tak (pulpettak). Tvaglasfonster av trd (energiglas).
Sjalvdragsventilation.

Pris: 2.800.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Koksinredning av plywood,
bankskivor av ek och rostfri vask, flakt och kyl/frys.
Terrazzoklinker ldngs vdggen ovanfor koksbank.

Spis med induktionshall. Diskmaskin.

Badrum med toa, badkar och platsbyggd handfat med
betong bankskiva. Tadelakt pa vaggarna och klinker pa
golvet. Tvattmaskin och torktumlare.

Golv: Slipat och behandlat betonggolv. Klinker i badrum.

Uppvarmning: Vattenburen golvwarme med
luft/vatten varmepump. Gjutjarnskamin.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Enskilt avlopp,
trekammarbrunn med infiltration, markbadd.

Uppkoppling: Mobilt bredband. Fiber finns i
omradet och framgravt till huset men inte inkopplat.
Parabolantenn stannar kvar for eventuellt tv-tittande.

Ovrigt: Fastigheten ir avgiftsbefriad gillande
fastighetsskatten under |15 ar framat fran 2018.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Lonhult 5:12 & Dalahusvédgen 5,273 55 Brésarp

Tomt: 2.681 kvm

Taxeringsvarde: |.330.000:- varav byggnad 995.000:-

Taxeringskod: Smdhusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: | st, Summa: 191.000:-
Servitut: Tomelilla Lonhult GA:6 (Végar)

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Catja & Therese
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.



Uppvik

dottrar

Uppvik

dottrar

Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TACK till séljaren for fina sommarbilder och modellande!

TEAMET BAKOM

Foto

Mi Stahl

Text

Catja Bjorklund
Formgivning

Lotta Nordstedt
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig mdklare

Lotta Nordstedt
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi élskar hus.Vi dlskar méanniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. b s
En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig U p pV| k d Ottra r

att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdrna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

w53 I

Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Dina vﬁgvisa_re & budbarare.

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & konstnar . .
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning Oavsett om du vill képa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Eller sadlja!
0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerdd/Eljarod 4905
273 56 Brosarp

0414-708 00
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm .
VD/fastighetsmaklare Assistent i o T hus@uppvik.nu
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar WWW.u pPVI k.nu /
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se



