


— Den llla jzi’wlm med den :towlaﬁm wtw/{m

| ett boljande landskap dar glador gladeligen graciost glider forbi ligger
en gard i vacker vinkel med vidstrackt utsikt 6ver ett lapptacke av akrar,
falt och kohagar. Frisk luft och fritt lage. Men knappast isolerat eller
ensligt. Pa gangavstand finns goda grannar och pa hall syns andra
gardar, ocksa de som sma oar i havet av gronska.

Har bor man i lugnet men samtidigt med Osterlens bara vardat arvet dmt utan ocksa adderat extra

alla strander och turistattraktioner inom rackhall. vardagslyx genom att se till att det nufértiden bara

Det mesta finns bara en kort biltur bort genom det ar tio steg till ett harligt dopp i turkost vatten...

livgivande landskapet. Mellan 2008 och 2015 har En 15-meters pool ar alldeles tillrackligt for att

huset renoverats genomgéaende i flera omgéangar. crawla nagra langder innan frukost i 26-gradigt
vattnet. P4 den har garden har man verkligen

De férra agarna anvande sina byggnadstekniska lyckats med balansgéngen, att hoja bade

kunskaper och sin kansla for trivsamma interidrer livsgladje och levnadsstandard, men utan att

nar de skapade ett modernt boende med roétterna tappa den genuina kanslan som bara en gard fran

i gamla traditioner. Nuvarande agare har inte slutet av 1800-talet kan ha.

Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ¢ 0708-920724 e |otta@uppvik.nu

Assisterande méaklartrainee: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu ONSLUNDA LILLA ASPET 2271, 273 95







Valkommen in i ett hus som inte
forlorat en centimeter av sin genuina
kansla trots rejala renoveringar genom
aren. Redan i hallen férstar man vad
agarna menar nar de forklarar att det
var det faktum att huset var sa stilfullt

renoverat med respekt for husets
ursprung som bondgard som gjorde
att de foll for det.

Mellan 2008—2015 totalrenoverades garden

pa ett smakfullt satt dar man fokuserade pa

att bevara husets ursprungliga karaktar. Man
slappte in mer ljus och skapade en god takhojd
Overlag och dessutom — 6ppet upp i nock i delar
av huset. Sjalvklart sag man till att alla moderna
bekvamligheter finns, som valfungerande kok,
vattenburen golvvarme och tva stora badrum
men utan att renovera sénder huset och forlora
stilen och kanslan. Allt som tillférts &r noga
utvalt, som till exempel tidsenliga eldstédder som
forstarker husets historiska charm.

Nuvarande &gare flyttade in 2015 och har sedan
dess fortsatt att varda huset. Till exempel har
man gett stora delar av huset ny fasadputs med
kalkbruk, forbattrat vattentillgdngen med en ny
djupborrad vattenbrunn med jarn- och kalkfilter
och latit renovera takkupan mot innergarden i
sOder. Sjalvklart har man kontinuerligt sett Gver
och underhallit savél fénster som fonsterddrrar.
Som sagt, det ar ordning pa torpet pa den har
garden.

Har har dgarna, som bor i Stockholm, fatt en
vélbehovlig kontrast till storstadens tempo. Har
har de njutit av lugnet, utsikten 6ver de vackra
rapsfalten och kor som betar. Deras tillvaro

héar har inte bara férgylits av stillhet och vackra
vyer utan aven av trevliga grannar. Nagot de
uppskattat extra mycket nar hostvindarna viner
och morkret sénks sig 6ver landskapet. Det gar
namligen utmarkt att bo har aret om. Férutom att
huset ar vélisolerat sa finns har bade eldstader
och vattenburen golvvéarme i ndstan hela
nedervaningen.

lle kunna sammanfatta det hela med att om du letar
efter ett valrenoverat hus med all charm bevarad och vill ha

ett bekvamt boende pa landet med intressanta turistmal inom
rackhall — da ar det héar ett hus for dig. Och skulle det mot
formodan bli for mycket av det goda nar det kommer till lugn och
ro sa kan du ta dig till pulsen i Kbpenhamn pa bara en timme.
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kunna njuta lite mer av livet.




Néstan hela bottenvaningen
kédnns som gjord for sociala
tillstallningar, samtidigt som
det aldrig kdnns ddsligt nar
man bara ar tva. Har trivs med f
andra ord bade familjen och
alla deras vanner. Speciellt
under hostar och vintrar,
for med tva kaminer — en pa
varsin sida av matplatsen
sa blir middagarna héar bara
mysigare ju kallare och
morkare det ar ute.

Det stora oppna koket
med anslutande
matplats ar precis
som resten av huset;
stort och luftigt,
charmigt och noga
genomtankt renoverat.
Och framforallt sa
uppmuntrar det till
bade matlagning och
stora slaktmiddagar.




Viker man av till
hoger nar man
kommer in i huset,
istallet for till vanster
in i det 6ppna stora
rummet for kok och
matplats, sa kommer
man till husets
skOnaste sovrum.

Det ma vara en annu
luftigare kénsla uppe pa
det stora sovloftet dar
rymden i huset blir extra
pataglig i andra anden av
huset, men har inne flédar
det mjuka kvéllsljuset in
och lugnet infinner sig
nastan per automatik
strax innan sangdags.
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Nar man far mer
an en hel familj pa
besok ar det skont
att ha inte bara ett
utan tva sovloft.

Ett storre, en trappa upp
fran vardagsrummet och ett,
snappet mindre, en trappa
upp fran kéket. Bada pa
bekvamt avstand i andra
anden av huset an dar man
sjalv sover, dessutom.




Agarna berittar att de f61l pladask for
huset nér de sag det for forsta gangen.
Och da fanns inte ens poolen har
annu. Men det tog inte lang tid

innan man hade adderat manga

liter vardagslyx i form av

den 45 kvadratmeter

stora poolen.

Forutom att den ar idealisk

for bade motionssimning och
lek med barnbarn sa ér den
forsedd med ett elektroniskt
och barnsakert pooltacke, for
de tillfallen man har riktigt sma
barn pa besok.

Men det basta av allt nar det
kommer till finesser kanske
anda ar att uppvarmningen av
poolen kan styras pa distans,
sa om man bor nagra timmar
bort och ska ner en helg i maj
innan solen varmer ordentligt
sa kan man med ett knapptryck
se till att poolen valkomnar med
26-gradigt vatten.
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Den stora stenen som man ser fran poolkanten
lag tidigare i marken dar man grévde for att
skapa den har extra guldkanten i vardagen.
Nufortiden ar den lika mycket ett minne som

ett blickfang, och en hyllning till den lite rustika
stdmning som lange ratt har. Precis som
”farmorstrappan” strax intill poolen, som frun

i huset sjalv murat pa plats, en tidstypisk och
trovardig replika av den upp till huvudingangen.
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Agarna har ménga favoritplatser att sitta pa runt sitt
hus. "Farmorstrappan” som vetter just mot poolen
ar hogt upp pa listan. Men alla stallen dar man

kan sla sig ner och njuta av solnedgangen tillhoér
saklart favoriterna. Inte bara for &garna sjalva.
Sedan poolen byggdes har man nastan behdvt

ha ett bokningssystem for sina géster. For sedan
det blev majligt att ta ett dopp sa erbjuder det har
huset allt man kan 6nska av en semester. Sol och
bad och lugn och ro. Avskildhet men samtidigt
korta avstand till turistmyller och vykortsbilden av
Osterlen. Med andra ord, du behdver inte oroa dig
for att ingen ska vilja komma och hélsa pa om du
flyttar hit.
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Pilar langs infarten leder fram till ett,
om varen, blommande mottagande i
form av ett mandeltrad omgardat av
valskétt buxbomrundel. Precis under
kdoksfonstret blommar en vacker
hortensia fran juni anda in i oktober.

Tradgardens 6vriga vaxtlighet bestar bade

av sadant som funnits har under manga ar

och det som nuvarande agare haft pa sin
Onskelista 6ver vad en tradgard boér innehalla.
Kombinationen har resulterat i grénska och
fagring bestaende av bland annat bjérkar, 16nn,
rosenbuske, kornell, forsythia, syren, pilbuske,
rosentrad, pioner och blodlénn. Men aven av
vélsmakande vaxande saker som krusbar, vita
och svarta vinbar, apple-, paron-, plommon- och
korsbérstrad. Dessutom finns det ett kdksland

i utkanten av tradgarden, dar det odlas potatis
och de flesta kryddor man kan téankas behova i
koket till sommarens serveringar.







—— e
' e
e e |
\ P T
| i i AR y
- -'\b |
- | i
3 | E ‘I B = i~
( h‘ ‘I" I i | : _
, A& Qi A
by N
&l
3
| 2
. s L5
i i
] Master bedroom har man ju
'Y
| : hort talas om men i det har
| huset finns det dessutom
| ett "master bathroom”. Det
[ o
| | (3% storsta av husets tva har
| /i
| | ,‘.3 ¥ namligen ett vackert badkar
y ~ with a view. Minst sagt.
! ] y -
' . ~ 4 | taket &r bjilkarna

bevarade och pa golvet
ligger noga utvalda
klinkerplattor som stammer
overens med gardens stil.
Sjalvklart finns har dven en
dusch, for de ganger man
inte hinner ta ett bad.
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”’Har har vi trivts i
over atta ar nu. | lugn
avskildhet har vi njutit av
landskapet och naturen
aret runt, samtidigt
som vi har haft nara till
strander, kaféer, loppisar,

gardsbutiker och krogar

nar andan fallit pa...”

dgarna







ihop de tva huskropparna,
hade kunnat bli reducerat
till en passage men
istallet ar det allt annat an
nagot man bara passerar
igenom. De nuvarande
agarna har till och med
dopt det och kallar det for
”orangeriet” pa grund av
de stora ljusinslappen.

Mellanrummet som binder

Den speciella atmosfaren i
mellanrummet goér att man géarna
sitter hdr, sommar- som vintertid.
Utsikten ar fantastisk och naturen
nara. Orangeriet ar av forklarliga skal
favoritplatsen for morgonkaffet och
fér den goda bokstunden. Och det ar
dar man slar sig ner nar man behover
lyssna inat. Inte séallan i séllskap av
Schubert.

Husets andra badrum gor att man kan

ta en dusch &ven om det skulle vara
upptaget i det stora badrummet. Har inne
finns ocksa tvattstugan, sa pa den har
garden kan man bekvamt kasta in en
tvatt utan att behdva ga ut i nagon lada.
Déaremot gar man mer an gérna ut for att
h&nga upp den tvéatt man véljer att inte
torktumla, fér doften som lakan far som
torkat utomhus ar svarslagen och nagot
som gor det trevligare att badda rent.
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Det var en gang...

Onslunda kyrkby, som Lilla Aspet "illhér’, ska ha omnamnts redan ar
1401, och var drygt fyrahundra ar senare 1832, troligtvis en av Skanes
storsta byar med 53 gardar och kyrka. Vid laga skifte samma ar da
antalet fastigheter mer an férdubblades till omkring 140 stycken erhdll
varje abo 2-5 skiften. Anledningen till detta var att alla skulle ha en

del aker, en del ang, en del i Onslunda sten (byns utmark), en del i
hasthagen samt ett torvskifte.
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Forr bedrevs hér inte bara
jordbruk utan &ven gruvdrift.
Dérav finns det ganska lite
skog har da stora delar
avverkades och anvandes

i alunbruket, som kravde
enorma méngder ved.

Lilla Aspet, med ladugard
och boningshus, tros
vara uppfort omkring
1880 och ar en av alla
de gardar som byggdes
ute pa falten utanfér
kyrkbyn pa den tiden.
Inte visste man da att
under 2000-talet skulle
flera av dessa mindre
gardar forvandlas till
sommarnaojen.

Kélla: Ortsrapport fér Onslunda,
Tomelilla Kommun




Utflykter i krokarna

Nar man fragar dgarna efter deras favoritutflykter i
narheten kan listan géras lang, men i toppen hittar man
det mysiga caféet och bageriet Byvagen 35 i Sankt Olof,
Borstakungens kafé i Onslunda och Asgard gardsbutik.
Samt Chokladfabriken och Café Madame Bla i Skane
Tranas, som det bara ar 5 kilometer till, sa det gar med
andra ord att cykla till den lilla byn. Férutom sotsaker
finns har aven en fin plantskola och en matbutik som har
Oppet nastan dygnet runt.

Osterlens konstrunda som upprepas varje pask beskrivs
ocksa som ett mysigt maste, precis som en vandring langs
Pilgrimsleden fran Smedstorp. Att ta en s6ndagspromenad
kring Kronovalls slott &r heller aldrig fel. T

Men bést av allt som finns i ndrheten kanske dnda ar
Listarumsasen, ett naturreservat med uppmarkta turstigar
i gammal bokskog som finns bara en kort biltur bort.

Om man inte réknar alla strandpromenader som finns
ungefar lika nara... -
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skanegdrd i vinkel

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford
i slutet av 1800-talet. Genomgdende renoverad/
ombyggd fran ar 2008 och framat vad det géller
teknik som estetik. Fardigstilit 2015. Nuvarande
dgare har fortsatt underhallit och gjort investeringar
sa som ny djupborrad vattenbrunn 2018 och
fasadrenovering 2022.

Storlek: |) Anvindbar golvyta uppmétt med
lasermétare av Uppvik i samband med framtagning av

ritning, avrundat till ndrmaste kvm: Bostad ca 160 kvm.

Tvd sovloft om ca 25 kvm resp. ca |6 kvm.
Kallférrad/loft ca |5 kvm.Verkstad/férrad ca 45 kvm.
V.v. Se ritning.

2) Uppgift fran lantméteriets taxeringsinformation:
Boyta |60 kvm + biyta 60 kvm.

Konstruktion: Grundldggning av betongplatta
pa mark med grundmur av natursten och Idttklinker.
Stomme av tegel/lersten och Iattklinker med putsad
fasad. Bjdlklag av trd, tak av eternit och shingel.
Isolerglasfonster. Sjdlvdragsventilation.

Pris: 4.600.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Nytt lkea-kok fran ar
2015 med induktionsspis, spisflakt, kyl, frys, diskmaskin
och mikrovagsugn. Badrum med betonggolv och
putsade vdggar, toa, handfat och dusch. Halvkaklat
badrum med toa, handfat och dusch. Tvattmaskin

och torktumlare.

Golv: Tegel, klinker och Linoljevaxade trdgolv.

Uppvarmning: Vattenburen vdarme via golvslingor
i hela bottenplattan med undantag for sovrum | dar
det dr 2 st el-radiatorer. 2 st gjutjarnskaminer och en
Contura braskamin.

Vatten & avlopp: Vatten fran djupborrad brunn
med vattenfilter fran 2018, vattenprov fran 2023 finns.
Avlopp till trekammarbrunn med markbadd. Godkand
av kommunen ar 2008.

Uppkoppling: Mobilt bredband (Telenor).
Fiber finns vid tomtgransen.

Ovrigt: All el ny med jordfelsbrytare.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelila Onslunda 227:1, Onslunda Lilla Aspet 2271,273 95 Onslunda
Areal: 7337 kvm

Taxeringsvarde: |.670.000 varav byggnad 1.385.000:-

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: 9 st om totalt 2.300.500:-

Servitut: Andel i gemensamhetsanldgning vdg TOMELILLA ONSLUNDA GA:8. Avtalsservitut Kraftledning.

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdata upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

yttrar

Team Uppvik
Lotta, Mi, Catja, Eva-Lena & Therese
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu

Upp

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TEAMET BAKOM

Text och foto

Catja Bjorklund

Foto & formgivning

Mi Stahl

Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm

och Ingrid Fredriksson
Tack till séljarna for

fina somriga bilder

Ansvarig maklare
Lotta Nordstedt
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi élskar hus.Vi dlskar méanniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. b s
En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig U p pV| k d Ottra r

att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdrna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

w53 I

Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Dina vﬁgvisa_re & budbarare.

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & konstnar . .
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning Oavsett om du vill képa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Eller sadlja!
0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerdd/Eljarod 4905
273 56 Brosarp

0414-708 00
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm .
VD/fastighetsmaklare Assistent i o T hus@uppvik.nu
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar WWW.u pPVI k.nu /
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se



