


"Upplevelsen och kénslan av att fa bo i ett gammalt
hus och ha méjlighet att renovera det pa ratt satt,
det har verkligen betytt mycket for mig!”

Agarinnan
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Har ni nagonsin hort talas om en skanelanga dar alla 6ver 175 cm inte
kanner att de behover huka sig? Generos takhojd brukar vanligtvis inte
vara nagot man forknippar med korsvirkeslangor pa Osterlen. Men det
ar just vad detta hus erbjuder. Férutom vasstak, gangavstand till bad
och ett perfekt pendlingslage forstas.

Inomhus &r det har huset en vitmalad drém med om utflyktsmal. Husets nuvarande agarinna kérde
mojligt en &nnu ljusare ateljé — dar det férutom perfekta aven ibland direkt till jobbet i Malmé de helger som
malarforutsattningar aven finns gott om plats for bade hon verkligen inte ville &ka tillbaka till staden pa
hogtflygande konstnarsdrémmar och dvernattande s6ndagen. For &ven om hon har bott har permanent
gaster. Det har ar nagot for er som letar efter ett hus de senaste 32 ar s& borjade den har historien som en
dar ni kan f& leva Osterlendrémmen men samtidigt solig énskan om ett sommarboende, med nérhet till
slippa att bli isolerade. Harifran kan ni ta er till saval allt som Osterlen har att erbjuda, fér den hér rektorn
mataffarer som till det har sommarparadisets alla och lararinnan fran Malmao.
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Det syns tydligt, att &garinnan verkligen har manat om att bevara och forstarka husets
ursprungliga charm och sjél. Nar hon kdépte huset, hade davarande agare klatt in hela
huset i trapanel och som kronan pa verket hade man lagt pa ett svart plattak. Men med
varsam hand hjalpte den lokala hantverkaren, som var vida kand fér att ha ett hjarta
som klappade extra fér byggnadsvard, henne bade med att avldgsna den opassande
ytan och restaurera de delar av korsvirket som behdvde lite extra kéarlek.

Men agarinnan ndjde sig inte med det, utan investerade aven i att lagga ett vasstak
over platen och bygga ihop gardslangan med boningshuset. Nagot hon som hon

har varit extra tacksam éver da det har hojt livsgladjen bade inomhus och utomhus.
For inte nog med att hon fick sin alskade ateljé, med stora ljusinslapp och utgang

till den lummiga tradgarden utanfér, hon fick ocksa en solfangande uteplats skyddad
fran vind i den vinkel som skapades nar gardslangan och boningshuset sammanférdes.
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“ Agarinnan anlitade lokala, duktiga hantverlkare/,.,

or att lagga vasstak och lata korsvirket, som/
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Resultatet efter renoveringen upp-
skattades inte bara av agarinnan
sjalv. 2008 var den sota skaneldngan
med vasstak huvudperson i ett
reportage i Hus&Hem, dar bade
agarinnan och huset fick den
uppmarksamhet de fortjanade
efter allt slit. Fast for agarinnan
var upplevelsen och kédnslan av
att fa bo i ett gammalt hus, och

ha méjlighet att renovera det pa
ratt satt det som verkligen betydde
nagot. Det enda som pa riktigt
rdknades. Att fa forma huset och
forhoja den inneboende charmen,
och att sen fa bo déar och njuta av
verket i s4 manga ar, det var I16n
nog for médan.
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Efter lagom manga lediga ar pa
landet, lockar storstaden igen.
Den hir fére detta rektorn och
mattelararen har gjort sin hemléaxa,
och'insett att det ar dags for en
vardag dar det inte racker att ha
gangavstand till bad utan man
behoéver kunna promenera lika

latt till matafférer saval som apotek.
Det &r inte svart att rakna ut att

ett nytt kapitel vantar agarinnan.
Och ni som lagt ihop tva och tva
forstar sakert ocksa att det innebar
n unik mojlighet for er — eller
agon annan - att ta 6ver denna
arismatiska korsvirkesdrom i
utkanten av Eljaréd. »
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Det ér en perfe

dig snabbt till Ystad och pa mindre &n en timme till Lund,

kt pendlarbostad. Nara vagen som tar

men inte sa nira att man stors av bilarna inne i huset.



Vitt, vitt, vitt...

Nar man kliver in i den har
skanelangan moéts man av ljus.
Hela huset ar vitt, vitt, vitt. Ljust
och frascht med vita vaggar, vita
tak och vitmalat bradgolv. Men

i mellanrummet dér det gamla
boningshuset méter den renoverade
gamla uthuslangan finns det gamia
korsvirket bevarat precis som det
var. Som en port mellan nutid och
historien.



Véljer man att ga in i huset genom
den delade stalldérren kommer man
ganska snabbt in i kbéket. (Om man
inte valjer att ta trappan till vanster
inne i hallen och ga direkt upp pa
dvervaningen.) Den som drémmer
om fonster dver vasken sa man kan
sta och diska och se ut dver allt
som blommar i tradgarden utanfér,
kommer inte bli missndjd har. Ingar
en vedspis i drémmen sa ar det
check pa den ocksa.

For har finns ndmligen en Thermia
no 312 tillverkad i Arvika pa
1920-talet, ett original precis som
bradgolvet, som &garinnan fann
under ett helt géng lager av olika
plastmattor, ndr hon renoverade sitt
hus och samtidigt utdkade boytan
fran 65 till 150 kvadrat.

Den som drommer om fonster over vasken sa man
kan sta och diska och se ut 6ver allt som blommar
i tradgarden utanfér kommer inte bli missnojd hér.



Aven om alla bekvamligheter for att bo héar
aret om finns, sa har man inte gjort sig

av med det som paminner om néar huset
byggdes, vilket man tror var i mitten av
1800-talet. Sa i den har skanelangan

finns manga bevarade fina detaljer, som
for tankarna till den tid nér den néarliggande
Brydestugan anvandes flitigt. Nu for tiden
varken skaktas, hacklas eller kardas det
lin dar, men bankarna utanfér det lilla
stenhuset anvands desto oftare. Da det
namligen har blivit nagot av en fikaplats
for cyklister, som rullar fram genom land-
skapet i jakt pa Osterlens parlor. Och
apropa juveler sa ar det just vad detta
hus ar. Fran bérjan en oslipad diamant,
men efter 32 ar i den har dgarinnans hander,
finns har inte mycket som behover varken
slipas eller putsas.




"Att jag har fatt forma det har huset och sedan fatt njuta
av verket i sa manga ar, det ar jag otroligt tacksam over.”

Agarinnan

Matsalen ar ljus precis

som resten av langan.
Vitmalade vaggar och golv
aven har. Har ryms ett stérre
matsalsbord utan att det
kanns trangt sa det ar
knappast nagra problem
att fa plats med alla barn
och barnbarn samtidigt.

Né&r agarinnan har géaster

ar det med andra ord har
inne man serverar saval
frukost som middag, férutom
under sommarmanaderna
forstas. Da dukar man upp
ute i tradgarden och satter
helt enkelt ihop det antal
bord som behdvs just den
dagen.







Vardagsrummet &r agarinnans favoritrum
under hdst och vinter nar man kan kura
i soffan och njuta av stillheten och ljudet

fran den sprakande brasan inne i matsalen.

Har kan hon sitta tillfreds hela kvallarna i
séllskap av en kopp te och med nagon av
alla dessa bdcker som bor i rummets alla

bokhyllor.

Att ha vardagsrummet separerat fran matsalen ar
nagot som agarinnan uppskattat mycket genom
aren. D& kan man bara lamna bordet nar gasterna
atit upp och forflytta sig till sofforna i rummet intill,
utan att kdnna att man maste réja undan.
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Hur manga ganger har du sett
ett badrum med en kamin?

Nar agarinnan forvandlade
sommarhuset till en permanent-
bostad och byggde ihop gards-
langan med boningshuset, sa

lat hon bevara kaminen precis
dar den var, aven om det betydde
att den nu hamnade i badrummet.
Sa héar inne kan du med andra ord
ligga i badkaret med lejontassar
utan att frysa ens om de delar
som befinner sig ovanfor vatten-
ytan, aven om strommen skulle
ga en kylig vinterdag.




-

-~ Sjalva gardslangan lit hon
inreda som ateljé och gastrum,
och hér har hon haft manga
konstnarsvanner som vill
fanga Osterlenljuset pa
besok. Det har blivit lite av en
tradition att ha malarhelger, ja
till och med malarveckor, dér
agarinnan och hennes kreativa
vaninnor spenderat manga
langa ljusa sommardagar med
att mala tavlor. Fast det arju
klart, badat, grillat och slappat
i den blommande tradgarden
har de ju ocksa gjort.

Njutit av livet helt enkelt.
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| ateljén och gastrummet &r det speciellt tacksamt att mala
tavlor under ljusa sommardagar. Det speciella Osterlenljuset
flodar in i ateljén tack vare bade takfénster och tva stora
fonsterpartier med dubbeldorrar, som leder ut i den
blommande tradgarden dar man gérna slar sig ner efter
timmar framfor staffliet.




Sjalvklart &r &ven Gvervaningen Aven daruppe &r 6vervaningen en

ljus historia. Vitt, vitt, vitt — dverallt vitt.
en IjUS hiStOfia. Har uppe finns tva rum med varsitt
' stort fonster. Det ena med utsikt dver
= grannes vackra vita hastar. Men det
finns &ven ljusinslapp via ett mindre
takfonster.

i

Har uppe finns det gott om plats for
6vernattande barnbarn, bade dag som
natt. Har kan de, om de skulle vilja, dra
sig undan efter en lang harlig dag pa
friluftsbadet, som ligger pa gangavstand
fran huset. Men de vuxna barnbarnen
foredrar saklart att umgas med sin
farmor ute i tradgarden.




| tradgarden har agarinnan skapat en riktig sommaridyll under sina 32 ar i
huset. Att man har ett korsvirkeshus med vasstak hjalper saklart till att 6ka
pa mysfaktorn. Har vill man direkt ldgga sig pa en solsiang, med en god bok
och bara gora sma pauser for att fika under parasollet, eller kanske ta ett
dopp i bassangen i slutet av grusvagen pa andra sidan vagen.

Uteplatsen ar solig och skyddad av husets vinkel. Nar kvallen kommer sanker
sig skuggan har och skapar en skon och passande temperatur for middagar i
det fria. Vill man ata i solen flyttar man over till eftermiddagens uteplats, som
ocksa ligger skyddad tack vare en mur vid ateljéldangans slut. Och dgarinnan
och hennes gaster flyttar garna och féljer solen som vandrar i tradgarden.



Eftersom huset fran bérjan bara anvandes
som sommarhus finns har mycket buskar,
tréd och perenner som “klarar sig sjalva”

utan storre tillsyn. Har finns massor av somrig
syren, riddarsporrar, aklejor, malvor som
kompletterades med bland annat rosor och
silverparon, nér dgarinnan slutade arbeta
som rektor i Malmé och flyttade ut till sommar-
ndjet pa landet, for att njuta av lugnet och av
sitt hav av mormorsblommor mer &n under
sommarlovet.

Tradgarden &r uppskattad av bade manniskor
och djur. Den &r minst sagt valbesokt av faglar
och radjuren tittar Iangtansfullt in, men in kommer
de inte eftersom hela utemiljon ar inhagnad

och darmed aven barn- och hundsakrad.




Det &r en perfekt pendlarbostad. Nara vagen

som tar dig snabbt till Ystad och pa mindre “, ,
an en timme till Lund, men inte sa néra att . | :
man stors av bilarna inne i huset. | tradgarden :
pa baksidan kan man forvisso héra trafiken, o .

men det blir mindre och mindre ljud fran
vagen i takt med att elektrifieringen 6kar.
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Men man behdver inte ha bil for att ta sig
till och fran det har huset. Eljardd har tata
bussférbindelser bade norr— och séderut och & W <im o |

busshallplatsen ligger inte langt fran huset. 2 o, 12
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Den lilla kyrkbyn i Eljaréds socken har bade

ett féraldradrivet kooperativ fér barnomsorg B T
och ett fint utomhusbad. Och pa andra sidan = . : ‘ .
vag 19, tio minuter till fots fran bassangen, . N\ Sty
granne med Brydestugan, hittar man denna 9 e 4
for varlden nastan undangémda lilla kors- Y : b N g™ \
virkesparla. : ; >
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| ett mjukt boljande landskap, med O6ppna hagmarker och
akermarker som samsas med skog, ligger lilla Eljaréd.



Utflyktsmal som Hallamolla,
med Skanes hogsta vattenfall,
och Christinehofs slott finns
knappt en kvart bort medan
Brosarp, som ar narmaste
storre by med skolor, vardcentral,
hotell, spa, antikaffarer, café,
bageri, restauranger, apotek
och livsmedelsbutik bara ligger
fem kilometer bort. Norr om
Eljardd. Vill man ta sig till
kommunens "huvudstad”
Tomelilla sa &r det inte heller
sarskilt langt dit. Ungefar tva mil.
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EVARD 50:2

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel med delvis inredd

Pris: 2.500.000:- eller basta bud

natursten. Stomme av lersten och lecablock. Fasad av

< == ~1 g '\F ovanvaning och delvis &ppet upp i nock. Separat garage/  delvis korsvirke och delvis trapanel. Trabjalklag. Yttertak
% I 1 forrad. av plat och vass. Tvaglasfénster och dérrar med sprojs.
¢ i § s Tvadelad ytterdorr sk "'snackedorr”. Delvis dldre
g SOVRUM = LAl swm —i Byggnadsar/renoveringsar: Lingan ir troligen Elcentral med porslingssakringar och jordfelsbrytare,
‘:- 1 2 i b e Lo Yas uppford kring mitten pa 1800-talet, stommen dr troligen  delvis ny elcentral med automatsakringar och
T K : — ~ dldre, det finns tecken pé att huset ndgon gang flyttats jordfelsbrytare.
? l g l I till nuvarande plats. Genomgripande renoverat kok,
i \ —§ matsal, vardagsrum, badrum och ovanvdning. Tillbyggt i Inredning & utrustning: Kok med elspis, vedspis,
5 : — = vinkel med ateljé, lagt pa vasstak och uppfort garage av flakt, diskmaskin och kylskap. Delvis kalkat och delvis
= o = ; nuvarande dgare mellan 1998-2002. putsat badrum med dusch, badkar, toalett, handfat och
;: FORVAR ‘ } = 3 tvdttmaskin. Handfat i ateljé for avskdljning av penslar
E-“ GAsTRUM B g\ ’?nJ |Storlt.?k. D) Anvancljbslir golvyta uppmatt med | med utlopp strax utanfor huset.
< — 5 asermdtare av Uppvik i samband med framtagning
IS | - av ritning, avrundat till ndrmaste kvm: Bostad 141 Golv: Mdlade tragolv. Klinkers i badrum och ateljé.
= '} (90+51) Garage 33 kvm.V.v. Se ritning - angivna ytor
_-g n E ovan avser anvandbar golvyta. Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
::- ARRETSRUM j 2) Lantméteriets taxeringsinfo: Boyta | 15 kvm radiatorer. 2 st luft/luft vdrmepumpar. 2 st kaminer.
§— | ‘\, - 3 Takhojd: Bostad bottenvaning ca 2-2,15 mttak / 1,95- Vatten & avlopp: Borrad brunn. Nytt vattenprov
[ e 2 m t bjdlke. Ovanvaning ca 2,15 m t nock. taget 2023, godkdnt. Enskilt avlopp via septitank,
E | g L UNGEFARLIL PLANLISNING Garage ca 2,87m /2 m t bjilke. installerat 1998, godkant och inget foreldggande.
% == = =
o = Konstruktion: Skianegrund med liten kdllare i gamla Uppkoppling: Fiber
UNGEFARLE PLANLDSNING delen, platta pd mark i ateljé¢ och badrum, okand grund
BOSTmc:mgNlNé i rummet mellan vardagsrum och badrum. Gundmur av Ovrigt: Verisure larm.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Eljardd 50:2, Eljardd 5002, 273 57 Brosarp

Areal: 978 kvm

Taxeringsvarde: 868.000;- varav byggnad 673.000:-
Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: | | st, Summa: | 075 000:-

Servitut: VAG | SAMFALLD VAGMARK Ritt att som utfartsvig till riksvig 20 anvinda
befintlig utfartsvdg pa samfillighet Forman Officialservitut | 1-TOM-1438/77.2

VAG Férman Officialservitut | |-TOM-1438/77.1

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgadende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten dverhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdva understka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att undersdka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor férsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande fér bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koéparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsékringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsékringen. Séljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Maklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan saljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestdémda regler fér hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstéar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for saljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att bjuda éver varandra.

Séljaren bestammer dver budgivningen

Séljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sé fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra 6éverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om saljaren har stallt upp vissa villkor for férsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sdlja och till vilket pris
Séljaren behdver inte salja till den som Iamnat det hdgsta budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under férsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Méaklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt ar undertecknat av séljaren och kdparen maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte I1&mnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nadgon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda over ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séaljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har Iamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det [amnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfor alla bud till saljaren

och upprattar en férteckning éver buden. Budlistan Iamnas till séljaren slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skane i bade 6st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”dlskade hus” finner littast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.

En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig U p pVi k d 6ttra r

att férhdja din livskvalitet, ~

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl garna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Dina vagvisare & budbarare.
VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & konstnar . .

Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning Oavsett om du vill kopa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Eller siilja!

0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu

—

Uppvik & déttrar OSTERLEN

3 % g Tiérnerdd/Eljardd 4905
m 273 56 Brosarp
s N 0414-708 00

Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm .
VD/fastighetsméklare Assistent lllustratdr & konstnar hus@uppwk.nu
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar WWW.U pPVI k.nu /
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se



