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"Varje morgon startal |
Coffee i vardagsrummet och njuter av var

luftiga och ljusa'miljo®Det &r den mjuka
starten pa dagen innan vi gar wdare* Il d

aktiviteter.”

GRIMSHOG SODRA KVARN

Location, location, location! Den har skaneldngan i vinkel ligger verkligen
mitt ute pa akern, som en 0 i ett hav av félt. Eller rattare sagt, som en
tvilling-0 eftersom det finns en granne pa andra sidan grusvagen —
bakom stora bokhackar.

De bada husen &r dessutom riktade at varsitt hall toppen visar vagen mot Loderups strandbad, som
sa har har man anda kanslan av att man ar helt man cyklar till pa tio minuter. P& sommarkvallarna
for sig sjalv, samtidigt som man vet att det finns nar solen géar ner i nordost lyser den upp hela &sen
nagon dar p& andra sidan dubbla gronskande och baddar in den i ett orange skimmer. D& brukar
murar, om det skulle vara nagot. agarna till den har platsen fraga sig varfor de

nagonsin har drémt om solnedgangar ver havet
Fran tomten ser man Késebergadsen torna upp nér det blir minst lika dramatiskt och vackert éver
sig och landmarket med tjuren under tradet pa Késebergadsen?
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Dslhonsresseere/

GRIMSHOGSVAGEN 59-28

Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt e Assisterande fastighetsméklare: Elisabeth Wretsell
Assisterande méaklartrainee: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu



Huset ar renoverat i flera
omgangar och nufortiden finns
bade kommunalt vatten och
bredband indraget.

ffﬂw Soluppéﬁéng’bch%solnedgéng frén“h § ,
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Ly har en underbar utsikt mot KésebergaésenT"”“ B W Lo
-Och sommarkvillarna; nir solen gar ner i nordost { =
och lyser upp asen sa att den fargas orange, ir S
helt magiska. Vem behéver solnedgangar éver .

havet nar det blir lika vackert och dramatiskt
over Kasebergaasen?!”
- Agarna



Vaderkvarnen ar minnesvard men inte

kulturminnesmarkt! Sa vill man inreda den
som gasthus, ateljé eller skrivarlya sa gar
det utmarkt!

3 | —

Agarna har latit forstirka bade toppen och grunden,
sa nu kan den sidkert sta i 40-50 ar till utan att
nagon behover géra nagot.



Aven om sommaren ar extra
harlig i dessa krokar sa ar den
gamla skaneldngan trivsam
att bo i aret runt. Med

Lugnet rader
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5 arewarT Idstider som bade
aret om | | vl :
: sprider varme och en skon
Skanelangan ligger som sagt stamning ar hostarna har

mitt ute pa akern sa har stors
man inte av trafikerade vagar.
Storre delen av aret hér man
bara fagelkvitter och vindens sus
i trdden, med inslag av en och
annan traktor ibland nar nagon
bonde sar, slar eller skordar.

minst lika mysiga.

Man skulle kunna dra det
sa langt som att sédga att
har bor man i stort sett
befriad fran storande

motorljud. ’ & )
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med under hég-sdsongen i juli
nar resten av Osterlen kryllar av
turister sa kan man njuta av den
vilsamma rofylldheten hér.

Man kan ta sin cykel
och gora sma trevliga o
utflykter till den dar ‘ -: . - w
sprudlande, stimmiga - I 3 o
semesterkénslan, njuta av i’

en glass medan man tittar

pa folk for att sedan ldamna

myliret bakom sig nar man

ar nojd och trampa hem

till stillheten.




Forutom sjalva boningshuset sa finns har en langa med vad dgarna
kallar sommarrummen, som gaster kan nyttja sommartid.

Pa tomten star dessutom en gammal kvarn i véldigt fint skick. Sa for
: den som har dromt om att bo i en vaderkvarn finns det alla majligheter
att bygga om insidan och inreda den som en forlangning av huset.

Varfor inte skapa en extra gaststuga eller en kreativ skrivarlya?
Kvarnen ar namligen inte kulturminnesmarkt, sa det finns inga
krangliga regelverk som man maste folja. Det &r med andra ord
bara att borja fantisera och forverkliga!
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\ < *stora salen Varje morgon mjuktstartar dgarna dagen med en

: "WakeUp-Goodmorning-Coffee” har inne. Ofta‘i
N0 ar eldstaden sdllskap av tonerna av klassisk musik eller/opera.
Vardagsrummets stora, ljusa och luftiga miljo :
2 _\den SJaIkaara med den vackra utsikten éver falten gor att man
: vaknar till pa ett skont satt. Har blir man mer an

medelpunkten. redo for dagens aktiviteter.

”Vill jag meditera och
lyssna inat s3 sitter jag i

< __ — tradgarden under ett trad
o= - © WA och bara lyssnar till mina

| = : ‘ egna tankar, fagelkvitter,
en surrande humla och
vindens stilla sus i tradets
grenar. Battre sjalsligt lugn
kan man inte hitta

nagon annanstans.”

En av dgarna

G R R T e T RS LS LUV A
L S t LA TR ‘N\}.\‘-

g

AR A TELRCRESEES)
b b"‘"‘ A = ._'. =2



.

\“_‘H““ N ‘\\\“‘\\\ AN

\f\““

\\‘ N

Alla de sommar-
kvallar nar man
inte riktigt vill ga
in men ar for trott
for att sitta som
folk vid bordet
ute kan man bara
se till att stalla
upp glasdorren ut
mot gronskan pa
vid gavel innan
man sjunker ner i
soffan har inne.

Sa far man uppleva
naturens ljud och
doften av den
blommande tradgarden
i solnedgang aven
inomhus.

Om varen ar det
doften av syrenen
som sprids och
om sommaren en
doft av schersmin
som stracker sig
anda in.

P& andra sidan
murstocken finns
husets lilla bibliotek
och lashérna, en

plats som lockar extra
mycket de dagar nar
hdstvindarna viner och
regnet droppar mot
fonsterbradorna.

Men den har delen av
rummet passar lika bra
att anvanda nar man vill
rulla ut sin yogamatta.




Fran det lantliga koket sprids ofta en
doft av nybakade kanelbullar. Det &r
inte jattestort men ett bord fér fyra,
lagom till frukosten och en fika, far
plats utan problem. Och vill man fa
fler kvadratmeter kan man alltid plocka
bort den stora platsbyggda skanken.

Dessutom ligger matsalen
precis bredvid, sa nar gasterna
kommer dukar man upp
middagen dar.

| kbket finns alla bekvamligheter
man behodver, som till exempel
diskmaskin och golvvdrme men det
boérjar nog snart bli dags att mala om
kOksluckorna och kanske byta ut
nagon bankskiva. Men det dar ar ju
mest kosmetiska saker.




Matsalen ligger i naturlig anslutning till koket och
har inne forhojs stamningen av den stora 6ppna
spisen som ar placerad i 6gonhdjd” ndr man sitter
vid matsalsbordet. Sa har far man njuta bade av
goda middagar och mysiga eldar.
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"Det basta med huset

ar nog, for att anvanda
0ss av en maklarklyscha,
LAGET. Vi maste nog
saga att huset har ett
helt perfekt lage!”

Agarna
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Sovrummet finner man
I det som agarna kallar
vastra flygein.

Rummet bestar egentligen av tva rum sa
ka&nslan av rymd saknas inte. Har inne
far man ljus fran tre hall, och fran det
storsta fonstret har man en otrolig utsikt
over Kasebergaasen.

Att sla sig ner i en fatélj har pa kvillen
och se hur solen baddar in asen i ett

orangerosa skimmer ar ett bra satt att
ga ner i varv innan man ska lagga sig.

Men agarna spenderar garna aven
eftermiddagen hér i sovrummets yttre
rum med en kopp kaffe och nagot gott
till och bara njuter av den vackra utsikten
éver falten och Kasebergaasen.




sets andra bac




Det ena Badrummet har nyligen fatt
sig en ansiktslyftning med ny dusch
och nytt kakel i fargerna turkost och
vitt fran golv till tak. Havets farger.
Fran det lilla fonstret kan man
dessutom kika ut i gronskan nar
man duschar.

Husets andra sovrum ar ljust
med gedigna golvplankor
och bjalke i taket.

H&r inne sover gasterna gott och
kan stdnga om sig for lite avskildhet.
Har man inget behov av ytterligare
ett sovrum, skulle det har rummet
funka minst lika bra som kontor eller
varfor inte en walk-in-closet?
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Nar det ar sommar och det kryllar av turister langs kustvagen
- : _ sa behover man aldrig konkurrera om parkeringsplatserna i
; Kaseberga eller Loderups strandbad, man bara lamnar bilen
hemma och tar cykeln...



rappa upp finns ett sovloft med plats for étminstbwi!gfésté e

eftersom hér ocksa finns en liten skrivbordsplats kan man latt fa—

ats med fler gaster om man stéller fram nagra extra taltsangar. Det &
utom ett perfekt rum att jobba i. Men en vilsam utsiktfér 6gonen

Sedan de nuvarande

agarna tog over sa har
mycket gjorts bade med
huset och kvarnen.

Sa gott som hela huset ar omkalkat,
kommunalt vatten och bredband

ar indraget och installerat i huset.
Ett nytt badrum har byggts. Och
festsalen i ena langan har inretts.
Hagestad Bygg har gatt igenom hela
taket och sdkrat fastsattningen av
platarna. Skorstenarna har klatts
med plat och nya takrannor har
installerats. Den fina méllan som
bade ar upprustad och forstarkt fran
topp till té bara vantar pa vad som
ska handa i den i framtiden.



Sommarrummen i
husets gastlanga
ar uppskattade
av overnattande
géaster som vill ra
om sig sjalva.
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| sommarrummen finns el
men inget vatten indraget.
Sa har lever man ett enkelt

och avskalat semesterliv,
exakt det som manga av
oss har behov av.

Att vakna tidigt har
inne och tassa upp i
morgonrocken for att
njuta av soluppgangen
ar hojden av
aterhamtning och
energipafylining.
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Pa stolarna utanfor
sommarrummen, har
i den Ostra delen av

tradgarden, sitter
man pa forsta parkett
om man vill njuta av

sommar-morgonens
forsta stralar.
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Har i den Ostra delen av

traddgarden, sitter man
pa forsta parkett om man
vill njuta av sommar- 7
morgonens forsta stralar
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Agarna$arf ra b pend

huset eckow
festsalen har da fatt hi

badejﬁdeléedagsflrande
och brollop'

Den stora festsalen ar som gjord for
firande. Den har hyst manga kalas,
allt fran fédelsedagar och midsommar-
firande till kraftskivor och skérdefester.
Salen har ocksa raddat manga fester
som bdrjat ute i tradgarden men
Overraskats av ett sommarregn.

Da har det bara varit att flytta kalaset
nagra steg och fortséatta firandet.

Om man har behov av fler rum eller
vill starta uthyrning, sa skulle man
mycket val kunna géra om den har
langan till bostad eller gastrum.

Laget &r ju perfekt for ett B&B.



| den héar tradgarden
har man fordelen att
kunna sla sig ner i
alla vaderstreck.

Sa agarnas favoritplats skiftar
beroende pa om de vill ha

sol, skugga, skéna flaktar i
sommarhettan eller vindstilla.
Oavsett var i tradgarden man
befinner sig sa ligger fokus pa att
njuta! Har &ter man gérna frukost,
lunch och middag. Och déar
emellan sa fikar man saklart.




Men sjalvklart
tillkommer lite
patande i jorden,
bade i det lilla
vaxthuset och i
krukor utanfor.

Agarna har namligen inte bara
tillbringat tiden med att njuta,
utan &ven agnat sig en smula
at att odla, bland annat tomater
och vindruvor som nu véaxer i
kapp i det lilla vaxthuset.

Har inne samsas
vindruvor, squash,
tomater och paprika
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Kvarnen, eller méllan som vi séager har
i Skane, var i bruk anda fram till nagon
gang i borjan av 1960-talet. Atminstone
till 1962, om man ska tro lappen med
riktpriser som fortfarande sitter upp-
nalad pa vaggen inne i kvarnrummet.

Agarna har latit rustat upp vaderkvarnen
och da har man forstarkt bade toppen
och grunden, sa nu kan den sakert sta

i 40-50 ar till utan att ndgon behoéver
gobra nagot. Men fér den som har dromt
om att bo i en vaderkvarn finns det alla
mojligheter att bygga om insidan och
inreda den som en géststuga, skrivarlya
eller vad man nu dnskar. Kvarnen ar
namligen inte kulturminnesmarkt, sa
det finns inga krangliga regelverk man
maste folja.




Att sta pa kanten mot havet och blicka ut 6ver vagorna ar
lika inspirerande och livgivande varma sommardagar som
blasiga senhostdagar nar vagorna gar hoga i vattnet.

Utsikten fran Kasebergaasen skiftar hela tiden beroende pa arstid och vader.
Och havet bjuder pa olika férestallningar varje dag. Sommar som vinter.

Lugnande matinéer saval som dramatiska scener, som néar hdst-vindarna
piskar upp vitskummande vagor som slar mot branten. Agarna har njutit
lika mycket av alla de skadespel som de beskadat fran forsta parkett, pa
Kasebergaasens kant hogt dver havet.

o S : ¢ = L
gk R L L oy L i . A .
i kR o s Y S T ..
g L B R ol B s
. ) P 1 . : h '
[ £
L] : 4 4 z hellS T S e ——
o ¥y L PR P N T A T
) fa
e w h
. ke ¥ [T e g T &
MR B i e T 2
g el e SRR e R A T - '
oy O s o Y e — 1 4 o ol B e
Ak e it S P, . 2 - g i i i, J
BY At A . o T I A e o 18} E 3 :
i N il ] W e il e af— | et - = :
=i T - Bl R B e - == = S S ] z
i o -
o
¥
"
% [*
r . . y ¥
a X 3 i ' 3 L}
E ’ i, A v £
A
- I X Sl
X H - ol o<1 L
. - T g
3 " , R, i
£ oot Y R 3 v
T ¥ '.'.-__ = P, h 3
, ; et e .
‘s h N i b g i &8 5
1 .3 A 5 2 3 Tt
s -y A L 1 bR el 3 P
> o L PR & - A 3 1 1 + ;
el g F s " . 3 - B 3
Ak ! v LT L :
+ i SR - [ s g .
i o 4 L * w L3 ] I
£ . g - [ ik 3 " i i
! ) g S By ol e Lo Tk w
: v 4 - i ‘ e, : ks 4 i
sh s N 2 i ) b
% s ¥ LA . . i) Ay 4L
L W L 1 |
= i - i Fe by f - Wl -
a0 o s ¥ .
L. - . Ik i 3




| krokarna kring

.. ) Kaseberga fiskeby
Sdédra Kvarn finns,

ligger bara nagra

forutom utspridda kilometer bort, p& lagom
skanelidngor och trampavstand. Har méter
gardar, som sagt man turistmyliret och
Kasebergaasen doften av nyrokt fisk. Att
och pa andra sidan sla sig ner pa nagon av

restaurangerna vid vattnet
innebar en omedelbar
semesterkansla.

om den; havet med
manga fantastiska
badstrander.




Cykelavstand till

Sandhammarens
milslanga kvitvita
strander.

"Att promenera pa
stranden ar ett nje dven
pa sommaren. Pa vintern,
ndr vinden ligger pa och
kélden biter i kinderna,
bjuder véra strénder in till
helt andra scenerier; ibland
klér de sig i mjuka snoigt
vita drékter, ibland i hart
isigt blatt pansar, och
emellanat i vilar de nakna
i det graa vinterdiset. Nar
helst man gér sina
Strandpromenader, upp-
tdcker man snart att man
inte &r ensam om att vilja
uppleva naturkrafterna vid
Ostersjén; att promenera
vid havet &r oerhért
populért pa Sydkusten.”

Ystad kommun




Dahliafarmen pa Osterlen ligger ett'stenkast bort,
har kan man bade inspireras av visningstradgarden
och plocka snittblommor till middagsbordet

’Mataffaren i Loderup har
forvanansvart mycket for att
vara en liten bybutik. Men den
basta mataffaren enligt oss
ar Coop i Ystad som har en
utmarkt delikatessavdelning.
Sedan har vi Ingelsta kalkon,
bade for att handla och ata
lunch. For fika ar Byvagen och
Olof Viktors bada fantastiska
stéllen. Och sa far vi inte
glomma Backagardens café
som ligger bara nagra hundra
meter fran vart hus. Ddr man
fikar i deras harliga vaxthus!”

Agarna

Om man vill ta en
langpromenad fran huset
rekommenderas sjalvklart
Késeberga-asen som
ligger ca 500 meter fran
ytterdorren. Dar, bland
betesmark och akrar

med utsikt Over det stora
bla, brukar &garna ta
promenader som de tycker
ger en kansla av att vandra
pa engelska landsbygden.
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: YSTAD LODERUP 24:36
Adress: Grimshogsvdgen 59-28 271 77 Loderup
Tomtareal: /.372 kvm

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: 2.411.000 kr varav byggnad
1.387.000 kr

Taxeringsar: 202 |

Pantbrev: 2 st om totalt 2.400.000 kr

Servitut: Inga kinda
Samfaillighet/gemensamhetsanlaggning: Inga
inskrivna i fastighetsregistret men det finns en samfdlld vdg
sdder om huset. Fastigheten har ritt att anvdnda vdgen
men dr inte deldgare i den.

Storlek: |) Anvdndbar golvyta uppmétt med
lasermdtare av Uppvik i samband med framtagning av
ritning, avrundat till ndrmaste kvm: Bostad ca 143 kvm (ca

[20 + 23). Festsal,Férradsrum & Sommarrum ca 74 kvm.

Viaxthus 6 kvm.

2) Uppgift fran lantmdteriets taxeringsinformation: Boyta:
|23 kvm. Biarea: 76 kvm.

Takhojd: Bottenvaning ca 1,9-2,1 m/ 1,83-2 m t bjélke.
Ovanvaning ca 1,86 m. Férradsrum & Sommarrum ca
[,98-2,15/1,85 m. Festsalen ca 3,95 m t nock/ 2,28 m t
bjélke. Vaxthus ca 2 m t "nock”.

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Skaneldnga byggd i vinkel bestdende
av bostadsdelen samt forradsrum, stor festsal och tva
sommarrum.

Byggnadsar: 1860

Stomme: Murverk

Fasad: Puts och trdpanel pa gavlar

Bjalklag: Trd

Tak: Plat

Fonster: Dubbelkopplade tvdglas fonster i trd forutom
treglas- isoler trafonster i bada badrummen.

Grund: Gjutet och skansk grund

Ventilation: Sjdlvdrag och mekaniska flaktar i tva
badrum.

El: Huvudsdkring 20 A, Jordfelsbrytare i alla tre
sakringsskap. Automatsakring i huvudsakringsskapet

i bostadsdelen, automatsakring i pannrummet i
bostadsdelen, automatsdkring i det stora festrummet
med ingdng fran gdrden. Delvis jordade kablar: Delvis
inbyggda och delvis synliga kablar: | férradsrummet finns
ett 3-fasuttag

Pris: 5.950.000:- eller basta bud

Platarbeten: Hingrinnor, stupror och takstegar byttes
ut 2019 och samtidigt kldddes skorstenarna med plat.
Uppvarmning: Jordvirmepump, golvwvdrme i kdket. Tva
Oppna spisar.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten for
bostadsdelen, egen gravd brunn fér bevattning av
tradgarden.

Enskilt avlopp: Trekammarbrunn, brunn bakom huset
med pump for kdksvattnet. Pumpen pumpar koksvattnet
vidare till trekammarbrunnen.

Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Negj

INREDNING & UTRUSTNING I
BOSTADSHUS Allmin beskrivning

Golv: Klinker i kdk, hall och badrum, tegel i
vardagsrummet, cementgolv i tvattrummet/pannrummet,
i Ovriga rum i bostadsdelen tragolv. | stora festsalen
marksten, i de tvd sommarummen tegel och i
forradsrummet cementgolv.

Innertak: Synliga bjdlkar i alla rum utom i
vardagsrummet och i sovrummet pa ovanvaningen i

bostadsdelen samt i férradsrummet. Trdpanel i sovrummet,

sovrummet pa ovanvaningen, vardagsrummet och ena
badrummet i bostadsdelen samt i stora festrummet och
de tva mindre sommarrummen. Skivor i dvriga rum.
Innervaggar & ytskikt: Putsade och vitmalade
murvaggar

Kok: Binkskivor, skap, luckor, kakel, kyl/frys, diskmaskin,
spis (el). Kyl/frys marke LG, dlder okdnd. Diskmaskin
Electrolux, 2022, Elspis Selectro, alder okadnd. Spisflakt
Futurum, dlder okdnd.

Tvattstuga: Kombinerad tvattmaskin/torktumlare,
marke AEG, 2018

Badrum I: Toalett, tvdttstall, badkar med dusch,
handdukstork, klinker golv, halvkaklad, ventilationsflakt.
Badrum 2: Toalett, tvdttstdll, dusch, klinker golv,
helkaklad vdgg bestdende av vitt kakel och bld mosaik.
Belysning i tak och i spegelskdp.Ventilationsflakt.
Fackmannamadssigt utférd ar 201 3.

Trappa: Vinklad trappa i i tegel till ovanvaningen.
Innerdorrar: Huvudsakligen malade och omalade
spegelddrrar och | sldt dorn

Ovriga byggnader: Nyligen upprustad Mélla i fint
skick och mindre véaxthus. | Skaneldngan finns férutom
bostadsdelen dven ett stort rum for fest samt tva mindre
sommarrum med sdngar som anvands som gastrum/
sovrum under sommaren samt ett férradsrum.

— c¢A3S5m —

TREDJE VA& NINGEN
UNGEFARLIC PLANLGCNING
L YMaLLA o

EOENVENING

UNGEFARLIL PLANLOSNING
SO MGLLAN

ANDRA VANINGEN
UNGEFARLIE PLANLOSNING
S MELLAN AL

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

e For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Catja & Therese
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.
Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris

Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris TEAMET BAKOM
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.
Text & foto
Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning Catja Bjorklund
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Formgivning
Maria Young

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som

Uppmatning & skisser
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Therese Carnemalm

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren, aven om buden inte lamnas pa det sitt som bestamts. Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av stamningsfulla bilder!
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Tack till séljarna for

Copyright: Vitec Méklarsystem AB Copyright: Vitec Méklarsystem AB



Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi élskar hus.Vi dlskar méanniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. b s
En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig U p pV| k d Ottra r

att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdrna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

w53 I

Lotta Nordstedt Mi Stahl Catja Bjorklund Dina vﬁgvisa_re & budbarare.

VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklartrainee Skribent & konstnar . .
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Text, foto & inredning Oavsett om du vill képa.
Form & foto Form, foto & inredning 0735-181828 Eller sadlja!
0708-920724 0733-714714 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerdd/Eljarod 4905
273 56 Brosarp

0414-708 00
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm .
VD/fastighetsmaklare Assistent i o T hus@uppvik.nu
Uppvik VASTERLEN Visningar & styling Uppmitning &
Foto & inredning Uppvik VASTERLEN handgjorda ritningar WWW.u pPVI k.nu /
0704-520646 0702-56 36 06

elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se



