Platsen ar som balsam for sjalen
Man landar i nuet sa fort man kommer hit
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Ett sott rott
litet hus med
vita knutar

I narheten av
Fyledalen

Sa fort jag lamnat den lilla byn Réddinge

bakom mig och asfalt byts mot -

grus boérjar landskapet omkring mig for-
andras. Borta ar de sota husen
omringade av stockrosor och stenmurar.
Hasthagar Det kdnns som att jag rullar ratt
in i frodig gronska. Pa bada sidorna om
grusvagen tornar héga trad och maffiga
dungar upp sig.Nar jag kommer till ett vag-

skal far jag omedelbar hjalp fran ovan, en .

vacker rovfagel dyker ner 6ver bilen och
seglar langs vagen i dgonhdjd for mig och -

’svanger” vanster. Jag foljer efter och kan

Jag rullar vidare i sa pass maklig fart att
jag hinner ta in landskapet som aterigen
férandrats. Strax innan Eriksdal ar det
aterigen Oppna féalt, angar och hagar som
omger den lilla grusvagen. En radjurs- -
mamma och hennes kid kollar in min bil,

- som om de undrar varfor jag kor sa sakta.
2/Men det sa mycket fint att ta in och jag vill

inte missa en endaste liten detalj. En sista -

-svang till héger och strax passerar jag den A

gamla tagstationen i Eriksdal som nuforti-
“den ar ett bostadshus vardlgt ett reportage
i Lantliv. Nu &r det inte manga meter kvar

inte lata bli att tinka att det kinns lite som "tills jag ser mitt mal, det lilla réda huset .

att kéra in i en saga. Den stora fageln visar .
vagen en br? bit innan den verkar tycka att
jag klarar mig sjalv. Vilket jag ocksa gor.
Pa min hogra sida ser jag stenbrotten som
jag sa ofta p‘omenerat runt for att njuta-
av den unika utsikteniver turkost vatténs,

Stenbtetten dir mangasbadgldda,spe

_Jar sommardagarna simmandes. Harifran

ar det bara cirka 2 kilometer till huset som
jag ar pa vag till. (Perfekt cykelavstand

till skona bad fran den har bostaden med
andra ord.)

Jag rullar vidare i sa pass maklig fart att
jag hinner ta in landskapet som aterigen
férandrats. .

_med de vita knutarna mitt i naturen. Ni -
kommer sikert tro att jag hittar pa, men
sanningen ar den att sa fort jag kliver ut
ur bilen landar en stor rovfagel pé staketet
nagra meter bort. Det &r nastan sa att man .
tror att det &r samma fagel som visade

"'_mlg végen hit, som nu har kommit for att
bekréfta att jag kommit réatt. Det kdnns en

smula magiskt och jag blir stdende nagra
minuter nér fageln lamnar mig i stillhet . =~
med endast fagelkvitter som séllskap.
Utsikten drabbar mig.

Den har platsen kdnns som balsam for
sjalen. | samma stund jag kom hit rann all
stress av mig och jag far en stark kénsla

av att har vill man vara. Bara vara. | nuet.




Utsikten drabbar mig. Den hiir platsen kiinns
som balsam for sjilen. I samma stund jag kom
hit rann all stress av mig och jag far en stark
kénsla av att hir vill man vara. Bara vara. I nuet.

En kénsla som jag delar med 4garna till huset. Den
hér historien borjade for 17 ar sedan nér dgarna, som
i over 30 ar hade bott Blentarp dryga milen hérifran,
kontaktade en miklare for att hitta bade en lagenhet
1 Ystad och ett fritidsboende mitt i naturen, i minsta
mojliga storlek. Nar miklaren fragade om de kunde
tanka sig att titta pa ett hus som var mycket storre dn
de tinkt sig och inrett som permanentbostad sa de
direkt nej, men det skimtsamma tilldgget; ”Savida

det inte dr ett rott litet hus med vita knutar som ligger

i Fyledalen...”

Nir méaklaren svarade att det var nistan exakt var det
var, forutom att det lag cirka 9 kilometer fran Fyleda-

len, reste sig haret pa armarna och dgarna bestimde
sig for att aka dit direkt. Och resten dr historia som
man brukar sdga. De var overtygade om att detta var
rétt hus for dem innan den ens hade klivit in i huset.

De hade omedelbart forélskat sig i platsen.

En kérlek som har varat i 17 ar nu. Och hade

det inte varit for att aldern borjat gora sig

pamind och stadens bekviamligheter borjat locka
sa hade de nog aldrig slt sitt dlskade lilla roda hus.
For enligt d4garna dr detta ett hus dar man far lov
att bara vara. Oavsett om man bor hir aret runt
eller inte. Har man det som fritidshus ska man
kunna aka hit bara for att vila utan att kinna att
man behover jobba i tridgarden. Det ar lattskott
och planerat for att hir ska man verkligen kunna
njuta av livet. Och nu finns med andra ord mojlig-
heten for dig att gora just det. Och bara vara.

Ansvarig maklare
Elisabeth Wretsell. 0704-520 646. elisabeth@uppvik.nu
Foreningsgatan 43 A&B, 211 52 Malmé




“Spabadet ger: ﬁ_\@_lié_a J)L_soLere_n_ och' =
2 vintern."Da ser man ofta sparen_
av vimterkangorna som efter de fa stege
a srummet st rp%ke de jamte
dar angan r
ar i spabadet

ker
ar en fin

Na&r man trodde att utsikten inte
kunde bli battre sa far man den
magiska solnedgangen som
serverad pa ett silverfat.




"I mars ar den lilla uteplatsen
bakom garaget, som man ser
utanfor koksfonstret, basta stal-
let for att njuta av varens forsta
varmande stralar. Har ar det
soligt och varmt dven om snén
fortfarande ligger pa marken.
Har dricker man garna morgon-

kaffet!”

o

B

agarna

Huset fran 1949 som en
gdng var en sportstuga

Huset byggdes 1949 som sportstuga men ar ombyggd och tillbyggd flera
ganger sedan dess. Sa nufortiden kan man vilja om man vill ha huset
som fritidsboende eller permanentbostad. Men lite arvet fran
sportstugan finns allt kvar inne i ett av husets féorrad som familjen
passande nog kallar for spelhalan. Har hittar man bradspel, bordshockey,
pingis, pussel och andra skojigheter som underhaller barn och barnbarn
nar de kommer pa besok! Nar de inte spelar djurbingo och ser vem som
kan namnge flest av de djur som passerar huset eller ar och badar i sten-
brottet det vill saga.




?fanriming FEriksdal

A, .
LJuviie UTSIKET oVER VALL
Att fa vara har FVITABACESHALLORNAS
nar mandelblommorna vippar i vinden NATURRESERVAT DAR

eLAPORNA SEGLAR |

och nar hjortarna forsiktigt skrider fram 5RH$HFRHU ANDRA

genom dungen av sma korsbarstrad

Att fa vara har

nar humlorna surrar bland navorna
och nér dropparna, tidigt pa morgonen,
ligger kvar i daggkaporna

Att fa vara har

nar anemonerna tavlar med nyponen,
om varldens fargrikedom.

dar, i kanten av den vackraste angen

Att fa vara har VALY
nar dimman ligger lagt pa dngen L‘mm
och hjortarnas horn svagt skymtar
...det ar vackert

Att ocksa fa vara har

nar snoflingorna sakta dalar
eller vilt tillsammans yr

Det ar att bara vara

Nu kan du fa bara vara

Dikt till Eriksdal av agarinnan

ﬁjoBo V&uﬁpop o F
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Saﬁa och syfm, steka ny}afocléacf kanntarell i ett romantiskt kik med kdrleken till kokkonsten ?’ ~ Koket ar ljust och frascht. Det  kanske det racker med en
b v = ] renoverades sa sent som 2020  personframfor spisen, sa den

8 = o W och da byttes dessutom kyl/ andre helt enkelt sla sig ner
' frys, spishall, ugn och flakt ut,  kokssoffan och njuta av elden
- 2023 byttes aven diskmaskin. i kaminen i vardagsrummet.
1 Koksodn har en bankskiva av Det &r for ovrigt oftast dit, till
; & ' ek, precis som dvriga bankar vardagsrummets matsalsdel,
| harinne. Det finnsgott om om man bar den lagade maten
! 1 ' plats att bade laga mat och nar man ar fler an tva

%.f,i' koka &ppelmos samtidigt om till middagen.
' man skulle vilja. Men apropa
det har med att bara vara s&
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| det stora vardagsrummet har
man, som sig bor nér man bor
mitt i naturen, utsikt at alla hall.
Har inne brinner kaminen vackert
hela hdésten och vintern och dven
pa sommaren ...

Mannen i familjen gillar helt enkelt
att elda. Skulle man rakat lagga
pa ett vedtra for mycket, sa det
blir fér varmt har inne, kan man
bara flytta sig till kdket och istallet
njuta av elden lite pa hall.
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Agarna har utékat hemmet med ett stort uterum, som verkligen férlinger sdsongen
dd man kan "&ta ute” i det hdr huset. Har sitter de fran tidig var och langt i pa hésten.
Rummet har fénster 4t manga hall och det inbjuder till att sla sig ner med en kopp kaffe eller
med ett glas vin. Och bara vila 6gonen pa utsikten. Ofta far man séllskap av sméafaglar som
ré6dhakar och I6vséangare, som ofta och gérna slar sig ner i uteméblerna utanfér uterummet.
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Solpanelerna laddar elbilen och
sanker elrakningarna till sa laga
nivaer att de knappt marks.
(dtminstone vissa delar av aret)
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Sovrum & QOTLI'OT OCﬁ go’istmm

Hir dr Jo[ats f(‘)‘r barnen eller géistema Joc‘i besok

barnbarn sover gott 1 vc‘iningsdngen

-
i
—

Nast intill koket hittar vi ett av husets tre sovrum som

i dagslaget anvands som kombinerat kontor och sov-
rum. Det i sin tur angransar till ett mindre gastrum med
vaningssang. Just nu ar det helt oppet mellan de bada
rummen men man kan enkelt skarma av och skapa mer
privat kansla genom att satta upp en praktisk skjutdorr
eller hanga upp ett vackert draperi. Eftersom gastrum-

met faktiskt ligger vagg i vagg med ett isolerat forrad sa

skulle man ocksa latt kunna gora gastrummet mycket
storre genom att ta ner vaggen till forradet. | sa fall hade
man saklart ocksa kunnat resa en ny vagg mellan gast-
rummet och kontoret och pa sa sitt lata gasterna fa en

egen ingang via uterummet.




Masterbedroom
mead
vilsamt ljusinslapp
fran uterummet

Sovrummet ar rejalt och har ett fonster ut mot ute-
rummet. Har kan man valja om man vill dra f6r
gardinen eller lata morgonsolen leta sig in och
langsamt vacka till en ny dag, dppna fonstret mot
uterummet och hora fagelsangen fran gronskan ut-
anfor. Har inne far man plats med en dubbelséng
modell storre.







Agarna rekommenderar att de som tar dver
~kbéper sig en kikare om de inte har ndgon.

Fér hdarifran ser man faglar, som fagelskadare vallfdrdar fran
Tyskland for att se, fran vart eget vardagsrum.

Och att kunna kika ndrmare pa kronhjortarna som mater sin styrka
i dimman ndr man dricker kvdllskaffet dr ocksd en bra anledning
till att ha en kikare.
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Sfﬁmr & kalla faﬁm:

ALLMANT OM FASTIGHETEN

INREDNING & UTRUSTNING | BOSTADSHUS

Fastighetsbeteckning: Sjobo Villarod 8:7

Adress: Eriksdalsvagen 214-100 275 92 Sjobo
Tomtareal: |.187 kvm

Taxeringskod: Smahusenhet bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: 755.000 kr varav byggnad 574.000 kr.
Taxeringsar: 2021.

Pantbrev: 3 st om totalt 500.000 kr.

Servitut: Forman Spillvattenledning Avtalsservitut
1265IM-10/17051.1

Forsakring: Fullvardesforsakrad

Storlek: 83 kvm boyta, 7 kvm biyta, enligt
Lantmateriets fastighetsutdrag. Se aven Anvandbar golvyta
pa nasta sida*

Antal rum: 4 varav 2 sovrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Enplansvilla med oinredd vind
Byggnadsar: 1949

Stomme:Tra

Fasad: Plat

Bjalklag: Tra

Tak: Plat

Platarbete: Plat

Grund: Krypgrund och kallare

Grundmur: Betong

Ventilation: Sjalvdrag och mekanisk koksflakt
Uppvarmning: Luft/lut vairmepumpar 2 st.
Oljefyllda radiatorer direktverkande el.
Solpaneler: 34 st, 68 kvm.

Vatten&avlopp: Kommunalt avlopp. Enskilt vatten.
Borrad brunn. Godkint vattenprov fran 2023-07-02
Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Ja, styr dven tandning/slickning av armartur o kodla-

set pa ytterdorr via app.

Golv Laminat

Kok: Harjedal luckor 2020. Kyl/frys Evita 2022. Spishall
Bosch 2020. Ugn Husqgvarna 2020. Diskmaskin 2023 Cylinda.
Bankskiva i tra.Vask. Flakt.

Fonster: 3-glas.Tra -aluminium oppningsbara. | st 2-glas i
duschen

Badrum:Toalett. Tvittstill. Dusch.Vatrumsmatta och tapet.
Tvattmaskin Kombi Electrolux 2020.

Innertak:Trapanel utom i koket

OVRIGT: Tridick. Jacuzzi. Forrad.

DRIFTSKOSTNADER/AR

El inkl. natavgifter, uppvarmning och

hushallsel: 15.072 kr, vatten:.0 kr egen brunn.
Avlopp&renhallning: 8.100 kr, forsakring: 1.699kr
Total: 24.87| kr/ar med 2 personer i hushall

Hushallet forbrukar idag 9 877 kWh/ar
Darover tillkommer fastighetsavgift om 5.562kr/ar

Kostnader for fiber och larm ar ej inraknade i ovan.

ENERGIDEKLARATION
Utford: 2023-07-20 Energiklass: E

Boendekalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en
skriftlig boendekostnadskalky! till den slutliga koparen

vid forfragan

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer

och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband
med husintresse. Mer information om behandling av dina
personuppgifter finner du vid husbeskrivningen pa var

hemsida.

*ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH
ANNAT UPPMATT PA PLATS

Anvdndbar golvyta dr uppmadtt pa uppdrag av Uppvik & déttrar i
samband med framtagning av ritning. Képare som anseratt bosta-
dens exakta storlek dr av avgérande betdelse infor ett fastighets-
kop uppmanas att gora en egen uppmdtning.

BOSTAD

Bottenvaning:

Golvyta - ca 98 kvm

Takhojd - ca 2,5 m. Sovrum med vaningssangar
fallande fran hus mot skogsslant ca 2,48-2,26 m

Kallare:
Golvyta - ca 3 kvm
Takhojd - ca 1,87 m

Uterum:
Golvyta - ca 17 kvm
Takhojd - ca 2 m

Forrad:

Golvyta - ca 4 kvm

Takhojd - Sluttande fran husvagg till skogsslant
ca 2,55-2,18 m

Tradack:
Golvyta - ca 25 kvm

GARAGE:
Golvyta - ca 20 kvm
Takhojd - ca 2,35 m

Informationen under rubriken Siffror & Kalla
fakta harror huvudsakligen fran sdljaren och har
godkints av densamma.

' :‘H'and:'gj-b?r-aé ritningar
- Therese’ Carnemalm

~Text
Ga‘gar Bjorklund

| ¥oto &layout,
REOddner




Om man inte far nog av naturen hemma...

Aven om man bor som i ett avsnitt av Mitt i Naturen s kan man ju vilja variera sig.
Och da finns det mycket natur att upptidcka och njuta av i krokarna. Sjélvklart ar
Fylendalen, som ligger cirka 10 kilometer fran huset, dit man helst aker. Med sina
branta, skogsklddda sluttningar, artrika dldre bokskog, grodrika vatmarker och
Fylean som stilla rinner fram genom landskapet édr Fyledalen ett av Skanes mest
spannande naturomraden. Hér huserar allt ifran kronhjortar och klockgrodor till den
hotade fladdermusarten barbastell. Och hir véixer backnejlika, brudbrdd och
mandelblom... Men just mandelblom behdver man knappast aka hit for, den finns
hemma i tridgarden om varen, innan gréisklipparen sldpps ut pa gronbete.

Andra skona gronomraden i nédrheten av huset som ér vérda att besoka ar

Skoghejdan, Allskog, Skoghusets enefilad och saklart hela Snogeholms strévomrade
med Snogeholmssjon och naturreservatet Navrod.

Just i Snogeholms strovomrade finns manga fina och markerade vandringsleder, som
ar mellan 1,6 km till 16,5 km langa, men du kan dven fiska och paddla hir. I
Kejsardammen kan du fanga regnbage med fluga och spinn och i Snogeholmssjon
finns det giddda, abborre och gos. Fiskekort krdvs oavsett var du vill fanga din
middag.

Ata och dricka i krokarna

Sju kilometer bort fran huset finns dgarnas favoritstille Eriksgarden. Dar koper de
sina jordgubbar som de bade njuter av och bjuder pa under hela hirliga sisongen
(som borjar redan i maj), och dit aker de ofta och girna for att dta en god lunch eller
for att 1ata barnbarnen leka pa den roliga lekplatsen som finns dr.

Pa Eriksgarden lagar de mat med bra ravaror och serverar a la carte alla dagar i
veckan under sommaren. Om man cyklar dit kan man férh6dja den goda upplevelsen
meden kall 6l eller ett glas vin.

Nagra av favoriterna dr Tuppmackan, Stevens umamiburgare, halloumisalladen och
den varmrokta laxen. Fast visst hdnder det att 4garna bara aker dit for att lyxa till
vardagen med Eriksgardens beromda bérbuffé diar man kan frossa i deras egenodlade
br, glass, mjukglass, jordgubbssorbet, griadde, olika saser, olika sorters strossel,
rarord sylt, hembakta maridnger och knéckflarn. Skulle man mot férmodan inte vilja
ha barbuffén kan man istéllet vilja nagot av deras hemmagjorda bakverk att avnjuta
tillsammans med deras egen jordgubbs- och hallonsaft, drycker fran S6vde Musteri
eller Fogarollis goda kaffe.

Sju kilometer at andra haéllet, mellan Sjobo och Sovde, finns ett annat av dgarparets
favoritstillen, Glashyttans Orangerie. Hir, omgivet av avkopplande natur,
betesmark, héstar och travbana driver Eva och Ingalill ett café och bistro och en liten
glashytta dér glasflaskor och burkar atervinns till nya unika bruksféremal. I deras
butik hittar du handdrivet, blyinfattat och sandgjutet glas, samt keramik fran utvalda
keramiker. Sa hit kan man bade &ka for att shoppa presenter och for en kopp kaffe
med egengjord dessert, lunch eller middag. De serverar klassiska svenska och franska
bistroritter och bakverk. Hirlagat fran grunden med ravaror fran lokala leverantorer
och producenter ar deras signum.



Eriksdﬁlsv.
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Eriksgarden - restaurang, gérdsbutik o sjalvplock
Horrs byavag 272, 275 92 Sjébo

Har ater du gott i vacker miljo och plockar sedan egna
bar med dej hem.
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MED BIL AR AVSTAND FRAN HUSET :
SJOBO - 12 min
YSTAD - 20 min
MALMO -45 min

Eriksdals aktiva Byalag,
arrangerar olika aktiviteter$
under aret. Allt for att '
fortsitta att ytterligare
stirka den mycket
goda grannsimjan




Hir serveras goda smorrebrod, bistroritter, bakverk
och glassdesserter pa egengjord glass. Allting lagat fran

Alla arstider njuter vi. Men det ar nagot speciellt med hosten nar man arunden ay firska ravaror. Man kan ocksa besoka det fina

kommer hem efter ha varit ute pa Skaneleden, tander brasan i kaminen

: N . iy o 3 iy galleriet.
_och laser en bok. Och om vintern ar det sa vackert nar snoflingorna
A aIr ner och yr vilt utanfor fonstren. Snogeholmsviigen 133672, Sovde
o R Tel: +46 730352527
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Vi séljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar langtgadende. Fastigheten ska
undersoOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha réaknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersékning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér képaren bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller begara att kdpet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.

Uppvik

dottrar

Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.

Siéljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-
forsakring

atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjiana som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdérande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock aven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koéparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séaljaransvarsférsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt ill
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
séledes en trygghet for bade saljare och kopare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstadende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan saljare och kdpare éndra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Maklarens roll vid en férsaljning
Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan saljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte vara ombud for nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler fér hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for saljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till séljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men séljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som gaéller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stéllt upp vissa villkor for férsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Séljaren behdver inte salja till den som Iamnat det hdgsta budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat séatt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en maklare. Saljaren &r inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om foérsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra I6ften till nagon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och kdparen maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, a&ven om buden inte I&mnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska véljas bort; det kan inte maklaren géra.

Maklaren behover inte ge en spekulant méjlighet att bjuda 6ver nagon annans bud

Eftersom det ar séaljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda dver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séljaren kan dock kréava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rékna med att fa fortldpande information av méklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information an att han eller hon inte fatt kpa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och uppréttar en forteckning 6ver buden. Budlistan ldmnas till saljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?dlskade hus” finner liattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar

ndr vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. .

En forsiktig forhoppning ar att vi pa ndgot satt ska kunna hjalpa dig Uple k
att forhdja din livskvalitet.
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLEVILJA BO I.VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN&VASTERLEN

Vi villl gdrna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi giarna vara

- .,] . _ . Dina radgivare & stigfinnare.
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Lotta Nordstedt Mi Stahl Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Dina vagvisare & budbarare.
VD/fgﬁ\ghetsméiklare Fastighetsméklartrainee VD/f;stigbetsméikIare A.ssi§tent ‘ Oavsett om du vill kapa.
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik VASTERLEN Visningar & styling ey

torm & foto Form, foto & inredning Foto & inredning Uppvik VASTERLEN Eller sal;a.

0708-920724 0733-714714 0704-520646

‘Iotta@uppvik.nu mi@uppvik.nu elisabeth@uppvik.nu

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Foreningsgatan 43, 211 52 Malmd

) = Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
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Skribent & konstnar lllustrator & konstndr Fotograf, styling & layout |
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0735-181828 0702-56 36 06 karin.oddner@gmailcom |
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