


TRELANGAD GAMMAL GARD MED SKON ENERGI
- med nirhet till Niset, Hollviken och Skegrie pa Sodersléitt

Vid vdgs dnde med fri utsikt dver de
omgivande dkrarna ligger denna dver hundra
ar gamla gdrd, med extra goda energier. Och
det beror inte bara pa de manga solpanelerna
pa taken. Har kan du leva ett lugnare liv pa
landet, och dnda bestdlla en middag inne i
stan och hamta den en kvart senare. Till Holl-
viken ar det bara &r det ndmligen bara 7 min
med bil. Vill du ha den stdrre stadens utbud
kan du istéllet kora till Malmo, dit kommer du
pa 20 min. Vilket innebér att du kan vara i
Kdépenhamn pa mindre an en timme.
Stadslivet dr minst sagt inom rackhall,
samtidigt som du bor i det skéna lugnet pa
Soderslatt. Samtidigt &r det bara lite mer an

5 kilometer till pérlvita strander i Kdmpinge,
en skon cykeltur dver sldtten och genom fina
pittoreska byar.

Sjélva boningshuset ar pa val tilltaget med
Oppna ytor och hogt i tak, men om det inte
skulle racka finns har dven en gastlagenhet i
gdrdslangan som de nuvarande agarna hyrt ut
regelbundet under sommarhalvaret.

Aven ménga utléndska géster har hittat hit,
eftersfragan av att bo pa gard ar stor och
beldggningen har varit hog.

Vagg i vagg med gastldagenheten hittar du
bade garage och honshus. Dessutom finns har
bade en stor festsal, ett hobbyrum, en verk-
stad och gott om plats for férvaring och nya
idéer. En stor, inredningsbar vind éver bada
gardsldngorna finns ocksa, dar man skulle
kunna skapa fler gastrum for uthyrning, och
kanske en ateljé eller en ldgenhet for
tonaringen eller den dldre generationen?
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Det gedigna stenhuset har bevarade takbjalkar och
45 cm djupa fonsternischer. Materialvalen &r
noggrant utvalda. Det ar ett rejalt hus, helt enkelt.
Vilket kdnns sa fort man kliver in genom dorren till
boningshuset, dar man valkomnas av en dppen plan-
|6sning pa bottenplan. Rymden och planlésningen
ger en inbjudande kansla, det har huset dr som

gjort for att bjuda hem vanner pa middagar. Som
naturligtvis ofta avslutas med en avec framfor den
sprakande brasan i sdllskapsrummet, innan gdsterna
tassar over till gasthuset for en god natts sémn. Vem
vet, i framtiden kanske hela den stora vinden ocksa &r
inredd med flertalet gastrum sa att hela stora slakten
och vanner kan komma och bo 6ver samtidigt. Eller
ska kan man utdka sin uthyrning, kanske kombinera
den med kurser...?

Den har lilla gdrden har med andra ord gott om plats
for bade stora middagar och stora drémmar.

Valkommen

TILL SKEGRIE 134

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646  elisabeth@uppvik.nu
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Saljarna tror att alla manniskor som vill komma bort
frén storstadsstressen men dnda ha nara till
stadernas utbud verkligen skulle trivas att bo har.
Men naturélskare och familjer som vill kunna lata
barnen springa lika fritt som hénsen kanske skulle
alska livet har mest av alla. Men aven manniskor
som vill hoppa av ekorrhjulet och starta ett B&B eller
annan verksamhet skulle sakerligen uppskatta bade
platsen och laget.

Drombilden av hur livet p& den har garden skulle bli
stammer val Gverens med verkligheten for séljarna.
Har har de bott Iangt fran storstadsstressen men anda
haft narheten till Malmo, Lund och Képenhamn.

Har har de haft mojlighet att odla sin egen mat och
familjens djur har kunnat stréva omkring fritt pa




GARDENS Topp 10):

- Magisk utsikt i alla riktningar
- Oppet, modernt kok

- Stor matplats med plats for
20 personer

- Tva eldstader

- Mysig festsal for midsommarfester
saval som julmiddagar

- Harligt orangeri och goda
odlingsmajligheter

- Solpaneler pa taken
- Vacker innergard med vardtrad

- Uthyrningslagenhet som ger
extrainkomster

- Stor inredningsbar vind Gver bada
gardslangorna




PLANLOSNING - bottenvaning BOSTAD
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allen finns en klddkammare sa man
I©ts man-av lugn, istdllet for av tusen
man kommer hem frdn jobbet.

YAYAYAYA
INININS
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Putsade véggar och ackert tegelstensgolv.
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favoritplats, speciellt

forsta koppen kaffe pa

imfor kaminen en
dricka den dcir

| allrummet mellanlandar man gdrna ndr
man kommit in fran hallen.

Att sl sig ner i ndgon av fatéljerna med
utsikt over den vdrmande kaminen dr ett bra
sdtt att komma hem och komma ner i varv

efter jobbet.

ALLRUM
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Parsom en Idnk mellag
ar kan man sittgeg

ed den som stdr




Bdnkskivan i ljus ask matchar de bldgrona tonerna i
koket och skapar en harmonisk kéinsla i koket.

4

~Spisen och ugnen sattes in samtid m kéket

renoverades och dr alltsa bara tre ar gamla.

Den jordndra kénslan dr lika tydlig i koket som i
hallen, mycket tack vare de noggranna
materialvalen och det vackra Hogandsklinker
som ligger pa golvet. Klinkergolvet foljer dessut-
om med in till ummet bakom kdket, som idag
fungerar som ett walk-in-skafteri och férvaring.

Den platsbyggéde bénken hdr inne anvc'i%ds e
flitigt av badefamiljen och deras gdster.

Koket, som gdr i skona blagrona toner,
helrenoverades sa sent som 2020 och har fatt
fina inslag av dtervunna material.

Miljointresset syns diven i kbket och inte bara ute
i trddgarden med andra ord....




MATPLATS

Den éppna planlosningen gor att matplatsen kédnns
minst sagt rymlig. Att duka upp for en middag

med tolv personer dr inga som helst problem.

Man har kldmt i tjiugo ndr det har behovts.

J

Ljuset verkligen flodar in éver matplatsen.
Aven om véiggarna dr tjocka sd dr fénstren mdnga.
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BADRUM & TVATTSTUGA
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Badrummet kéinns extra pakostat tack
vare det Hogancdisklinker som ligger pd
golvet, vilket det fick i samband med
helrenoveringen 2015. Det noga utvalda
handfatet och den véilmatchade
toalettstolen gor saklart ocksa sitt.

Badkar pa fotter och
vitt.tidstypisktkakel pa
viggenyfor tankarna till
tiden' narhusetbygqgdes.

fter badet...

Vem har inte dromt om ett
kék med walk-in-skafferi?

GROVENTRE & SKAFFERI




PLANLOSNING - ovanvaning BOSTAD
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‘En trappa upp frdn allrummet hittar man tre
sovrum, ett mindre vardagsrum, ett kombinerat
kontor och gdstrum och ett badrum.

——cASSm ——]

LILLA VARDAGSRUMMET

Vardagsrummet pé andra vaningen har full
takhdjd och takfonster som sldpper in ljus, bade
hdr uppe och ner i allrummet en trappa ner.



MASTER BEDROOM SOVRUM 2 SOVRUM 3

Utsikten fran "master bedroom” dir preci — . ' aggar, lj. : Aven fra
lika magisk som sdljarna sager. — . | . “ magisk u
P | E (= Ndr vdidre

BN —

Skegriekyrka tack vare det = -
gigantiska gavelfénstret. " - *
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GASTLAGENHETEN
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Om man inte har en tondring som vill ha en
egen Idgenhet eller tankt ha ett generations-
boende pa gdrden kan man gora som de
nuvarande dgarna och hyra ut Idgenheten.
Vilket de har gjort under sommarhalvaret.
Bokningar har aldrig saknats och ndrheten
till Kpenhamn gor sa klart boendet extra
populdrt bland danskar.

9 o O utmiirkt

Gdstbetyg pd uthyrningsldgenheten,
baserat pd 23 gdstrecensioner frén resesajter

1 '
Den ljusa gastiﬁz _ en anvdnds idag bade
som évernattning fér de nuvarande dgarnas =
gdster och som Airbnb under sommarhalvaret.



Jobbar man hemifran och vill ldttare kunna

skilja pé arbete och fritid kan man alltid géra |

| uthyrningsdelen finns:

- Kylskap

- Kaffemaskin

- Kaffe-/tekokare

- Mikrovagsugn

- KOksgerdd

- Vattenkokare

- Utomhusmobler

- Matplats utomhus
« Diskmaskin

-Ugn

- Kokplattor/spishdll
- Brodrost

« Grill

- Matplats

- Matbord

yta i form av tva

| Igenheten, som dr pd 40 m2, finns redan
allt som gdster kan tdnkas behéva, som till
exempel ett vdlutrustat kék och tvdttmaskin.
Men vedspisen dr helt klart Idgenhetens
framsta mysfaktor.




GODA ENERGIER..

Det dr mdnga goda energier pd
gadrden. En del av dem kommer saklart
frdn solpanelerna, som dr s manga att
man utan problem kan ladda bade sin
egen bil och gdisternas.

yoas
LA




GARDSLANGORNA.... HONSHUS

Att kunna ga ut och plocka dgg i redet

Det dr inte obligatoriskt att ha héns hdr,
men man kan nog ndstan sdga att det hor
lite till livet pd landet.

Hénsen gar fritt pd innergdrden och sprditter
dagarna i éinda. Men om kvdillen far de ga

in i hbnshuset, sé att bade de och dgarna far
sova tryggt.

Bo Sa

£




FESTSAL

| den ena delen av den vitputsade Idingan i vinkel har
man skapat en festsal, dér man béde kan ha
midsommarfesten om det regnar och adventsmyset
med farskinnsfdllar, plddar och levande ljus.




OINREDD VIND

\Hela den stora vinde 1 6ver la ﬁaq dreinreddoch bd‘k&},v
av attkika uppdarblinar sugenpd dtt forvandla
den till en ate/fé, en yogastudio eller kanske fler rum for

thyring. Varfor inte stagtagiy Bg2 iger ar perfekt, \\§
Sy SN

Med tva garage pd g

man ha ett av dem bara fo
el-cyklar, vilket céir passande
med tanke pd hur mycket som
finns pd cykelavstand...




OVERSIKT - Tradgard
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Trédgarden dr sadar Iagom stor. Med ca 2300 kvrr tomat

-dalla frukttrad ger ‘fifia skordar som

ppmuntrarrlll att oka mar: 2lad ndir host-
" ‘ imarmeladen

mest uppskattade Den forgyller bdde
ostbrickor och grotfrukosten om vintern.




TERASS

Itimm %a‘bar'pa trédcicket dir manga men pricken
ove frﬁ,paden hér uteplatsen dr dnda den 6ppna spisen
—somf6 rgyller bdde sommarnditter och julmyset. .

%

favoritplats. Heir solar man pa sommaren. Hdr dter man
“frukost, lunchroch, middag sé fort vidret tillGter.
"Och hdrefdar,fnan i'den 6ppna spisen savdl sena
-sommarkvillar som kyliga héstdagar och grillar korv
'gor man oavsett scisong.
Det dr hdr man lever stora delar av dret helt enkelt.




TRADGARDSLAND

. Har man ett /ntresse av att odla s har mar
heter tack vare'ett helt gdng odlingslador och tradgar'c[sF i
»and Har manvinte grona fingrarkan man alltid plantera
> perenna blom@ﬁdﬁ ygxter doir istdllet, s6 bl/r det ﬁnt O , 1 = . _ L § _
‘ftemrut ana /It for my cketj a Qb" o B i <= i=my BB Vi har ett stort intresse fér miljo och vdixter, speciellt
0 P2 g ol a2 L oL gl : e dtbara. 5 vi letade efter ett hus pd landet med en
trddgdrd med odlingsmdjligheter. Och det hittade vi
hdr. Nu har vi minst tjugo olika grénsaker och

vaxter i vdra odlingsland och pallkragar”

sdliarna

SjalvklartSkePman odla citbare .l

'QDe forgyller vilken middg st

3 -




UNGEFARLIL PLANLOSN(NG
© ORANGER| —TREULEBORL SKEGRIE (%24 @

ORANGERI

tamed gdrden, nu ndr den kallare
lar in, dir orangeriet. Det dr vi sa

orangeriet, och fortséitta
o¢hnaturen runt omkrings
L 0




De omgivande dkrarna ddr blicken fér vila skapar en
omedelbar kénsla av lugn.

Behover vi sdga att utsikten




Gdrden vid vdgs dnde, ligger strax utanfor
den lilla byn Skegrie, mellan Trelleborg och
Vellinge. Lantligt lugnt, men med ndrhet till

bdde mindre och storre stdder.

Gdrden ligger pd bekvimt avstdnd till E6-
an, men inte sé ndra att bilarna hors frén
huset. Det finns dven kollektivtrafik som tar
dig till Malmé och Trelleborg, om du inte
vill eller kan ta bilen. Lantligt, men bekvimt

Vill man ta ett dopp rekommenderar

sdljarna Skare och Kampingebryggan.

Till Skare dir det ca 7 km och till
Kdmpingebryggan i utkanten av

Hollviken dr det 5,6 km, sa det dr inte jatteldngt.
Men man ska ju hem ocksd, sa kanske dr det
bdst med en el-cykel?

.nnj—-‘— 5!!?
= -——_-nn_.—,-_,_, 3

Inte Idngt fran den hér gdrden ligger Sléttarps gard
med bdde butik, som sdljer mode och inredning, och
en restaurang som serverar lunch lagad av ravaror efter
sdsong. Men hdir finns ocksd en 6ppen maotesplats, med
konstgalleri, showroom, studios och kreativa arbetsplat-
ser. Sd om du jobbar hemifrdn kan du hyra in dig ddr,
ndr du vill ha kollegor att dela tankar och idéer med.

Det dringa problem att bestdlla pizza i stan och hdmta
den ndr den i samma sekund som den dir klar. Trelleborg
ligger som sagt bara 12 min bort. Men vill du hellre ta
cykeln for att hdmta en pizza, kan du trampa bort till
Stenmarks Lénnugn pd bara 9 min. | dagsldget har de
bara takeaway, som du maste forbestdlla, men i fram-
tiden dr tanken att de ska 6ppna en viixthusrestaurang
sd man kan njuta av deras rykande fdrdigheter pa plats.

Vill du k6pa grénsaker kan du cykla till Annedals Gard.
Bara 4,4 km bort ligger némligen deras gardsbutik, som
fylls med grénsaker, potatis, bdr och frukter efter sdsong.
Dessutom sdljer de god rapsolja frén Osterlen, olivolja
frdn Italien och smakrika sylter och marmelader.

OMGIVNINGARNA

, man wII ta ett dopp
Kamp/ngebryggan 5 6J/<m

Restauranger & kaféer
Sléttarps gdrd — 3,6 km
Restaurang Angavallen — 6,4 km
Kafé Hallongdrden café - 6,5 km
Kafé Kungshaga gdrd — 7 km




NARA TILL.

Knutpunkter:

For dig som pendlar till Képenhamn kan det vara ” i oy = / Tre//eboIg C-97km

bra att veta att stationen i Hyllie finns bara knappt Sy ~a a4 tH stra Grevie station = 11,7 km
20 min bort. Tar man bil istdllet for taget dr man 2 ; “, ey Svc‘?gertirp - 20,1 km
framme i Kbpenhamn pd ca 50 min. 4 | o HO o S Do | Malmé flygplats — 31 km

enhamns ﬂyng/az‘s — 43 km
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Siffror & kalla fakta

Pris: 8 500 000 kr eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: TRELLEBORG SKEGRIE 13:4
Adress: Assartorpsvagen 130-50 231 93 Trelleborg Skegrie
Tomtareal: 2 393 kvm
Taxeringskod: Smahusenhet bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: 1 919 000 kr varav byggnad 1279 000 kr
Taxeringsar: 2021
Pantbrev: 9 st om totalt 3 542 925 kr
Servitut: VAG Férman Officialservitut 12-SKG-173.1

VAG Férman Officialservitut 12-SKG-173.2
Gemensamhetsanldaggningar: Inga kdnda
Forsakring: Fullvérdesforsdakrad Lansforsakringar
Storlek: 105 kvm boyta och 80 kvm biyta enligt
fastighetsregistret.
Antal rum: 7 varav 4 sovrum
Pris: 8.500.000 kr

BONINGSHUS

KONSTRUKTION
Byggnadstyp: 3 -lédngad gard 1 %2 plan
Ovrigt pa fastigheten: Gistvaning, festlokal, dubbelgarage,
forradsutrymmen, honshus och orangeri.
Byggnadsar: 1920 enligt fastighetsregistret
Stomme: Tegel
Fasad: Puts
Bjalklag: Tra
Tak: Eternit
Fonster: 3-glas fonster 2029 Mockfjards
Golv: Klinker, tegel, trd och laminat
Grund: Betongplatta
Grundmur: Betong
Ventilation: Sjdlvdrag och mekanisk koksflakt
Uppvarmning: Solceller. Direktverkande el. Pelletskamin. Ved-
kamin med insats. Luft/luftvarmepump
Vatten & Avlopp: Enskilt avlopp. Minireningsverk.
Enskilt vatten. Borrad brun 25 m.
Godkant vattenprov fran 2023-09-29
Uppkoppling internet: Fiber

Ovrigt: Siljarna har haft gdstvaningen uthyrd via airBnB
och erhallit ca 100.000 kr/ar i hyresintdkter.
Gastvaningen har allrum, sovrum koék och

duschrum, se planritning.

Det finns tva laddstationer pa fastigheten.

DRIFTSKOSTNADER
Antal personer i hushallet: 3 st

Uppvarmning: Pellets ca % sack per dag under 6 manader
8.100 kr (pellets anvands ungefar 6 man/ar)

El ndtavgift, 25 ampere: 13 164 kr

El konsumtion: 14.839 kWh / &r. Notera att solcellerna
forvantas produceras ca 26.000 kWh. Kontakta fastighets-
maéklaren for mer information.

Vatten & avlopp: 5.000 kr

Renhallning: 2 988 kr

Forsakring: 10 812 kr inklusive hemforsdkring

Sotning: SIMAB 1 169 kr

Darover tillkommer fastighetsavgift om 9 287 kr/ar

Kostnader for fiber och larm &r ej inrdknade i ovan.

Ovrigt: Siljarna har haft gastvaningen uthyrd via airbnb
och erhallit ca 100.000 kr/ar i hyresintakter.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR Boendekostnadskalkyl
Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mail- Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
adress for att vi ska kunna nd varandra i samband med husin- boendekostnadskalky! till den slutliga képaren vid forfragan.

tresset. Mer information om behandling av dina personuppgifter
finner du vid husbeskrivningen pd var hemsida.

Teamet bakom
Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Text: Catja Bjorklund

Fotografering: Karin Oddner

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
Overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bor lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kdpa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte I1&mnats pa det satt som bestéamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska séljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestdmmer nar objektet ska séljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant ytterligare tid for att Idgga nya bud.

Det ar séljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsféring

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det forekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som foljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande férst da bade kdpare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hdamtas pa myndighetens webbplats.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, foér att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om séaljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koéparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall understkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kdparen bor Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att undersodka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kbparen harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfordelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde &st och vadst.Varje dag strdvar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldingan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ?udda” hus finner littast vigen till vara hjartan.

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av &gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdarna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
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