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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sundholmen 1, 769620-6445, med sate i Malmé, far harmed uppratta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidshegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-31 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Lena Tham Troberg Ordférande 2023

Kent Borgquist Ledamot 2023

Henry Jakobsson Ledamot 2024

Philip Sandmark Dante Ledamot 2024

Robert Savic Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Alexander Witt Suppleant 2023

Camilla Andersson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Hakan Norddahl
Bengt Larvik

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Sundholmen 1 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad
med 84 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 2012. Fastighetens adress &r Kronolotsgatan
2-6, Sundholmsgatan 11-19 och Sundskajen 10-16 i Limhamn.

Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 24 férrad samt 15 parkeringsplatser
med hyresréatt.

| féreningens garage finns 64 bilplatser, 7 MC-platser och 3 moped-platser vilka samtliga upplates med
hyresratt till Sundholmen 1 Parkerings AB.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
3 1 31 38 2 8
Bokal

1

Total tomtarea: 4 937 kvm

Total bostadsarea: 6 776 kvm

Total lokalarea: 131 kvm

Total garagearea: 1 981 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd
Vakant 75 kvm
Sistec AB 56 kvm 2025-01-31

Ovrig fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &ar utférd 2016-06-20.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i If.

| forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrtt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Veterankraft Utemiljo

KS Stad och fonsterputs Stédning

Tele2 Kabel-TV

Ownit Internet

Switch Nordic Green Elavtal avseende volym

E.ON Fjérrvdrme

Tak Brandskydd i Sverige SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekdmpning

Primo Hiss Serviceavtal hissar

SBH Portservice Serviceavtal portar

SafeTeam i Sverige Serviceavtal sdkerhetsanldaggning
Gunnar Karlsen Sverige Serviceavtal virme

Rosvalls Vent Serviceavtal ventilation

Envac Scandinavia Serviceavtal sopsugsanlaggning
Infometric Métning el

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 410 717 kr och planerat underhall for
9 031 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-11-23 av Sustend (fd Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 1 088 000 kr 2022 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 158 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Installation av pollare 2020
Installation av gemensam el 2019
Underhallsspolning 2019
Installation av franluftsvarmepump 2019
Byggnation av 4 st parkeringsplatser 2019
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 30 mars 2022 samt extra
féreningsstamma 14 september 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantréden.

Styrelsens ord

Handelser under aret dar styrelsen medverkat:

Fortsatt uppfolining av garantidtgérder efter 5 ars besiktning

Forbattringsmalning utav garage och slussar, samt renovering och malning av trappor och kakelytor.
Underhall av utemiljo med pafylining av jord, samt évrig 6versikt som fallning utav trad och korrigering
for en utemiljé i kostnadsbesparande atgard som krédver mindre underhall.

Installation av I&skolvar till ytterddrrar i kostnadsbesparande atgard for att undvika kostnad med
batterier.

Fuktbesiktning utav fasad med hjélp av Sweco.

Installation av kameradvervakning i garage.

Projektering av solcellsanldggning med tillhérande byggnadsstélining och extern besiktningsman.
Hanterat forsdkringsarende och tillkommande bestéllningar fér besiktning/reparation p.g.a. inbrott i
kéllare.

Forstarkning av balkongglas fér att undvika fallskador.

Unders6kning av franluftsystemet i energibesparande &tgérd.

Utfort noggranna ekonomiska kontroller av nya medlemmar i samband med Gverlatelser.

Besiktning av ventilationssystem.

Hanterat problem med VA-Syds underleverantdrer p.g.a. matkérlstémning och oreda som foljt.
Installation av trdbalkar i miljérum for att skydda vaggar.

Genomfort en total 6versyn av utemiljoé och hanterat upplatelser och regler f6r medlemmar som skéter
sin egen uteplats.

Omférhandling av bostadsrattsféreningens 1an, samt amortering.

Hanterat omlaggning till rérligt elpris i samband med att elavtal 16pt ut, samt hur fakturering av
medlemmar ska hanteras.

Foérbéattring av vattentemperatur i vissa huskroppar.

Planerat och genomfort tva tradgardsdagar.

Hanterat lokal som for tillfdllet star tom med kallelse till extra féreningsstamma déar beslut fattats om
mdjlighet att genomféra ombildning till bostadsratt. Parallellt med detta har hyresgést eftersékts. Beslut
om ny revisor for féreningen har dven genomforts.

Uppségning av teknisk férvaltning da det framkommit att Bredablick misskétt sitt uppdrag, samt
kostnadsbesparande atgard.

Justering av belysning i garage som kostnadsbesparande atgérd.

Ekonomisk forvaltning dar fokus har legat pa kostnadsbesparande atgérder.

Plockning av fagelagg.

Planer och utveckling fér kommande verksamhetsar:

Styrelsen underséker montering av fagelpiggar pa tak i kostnadsbesparande atgéard.
Installation av solcellsanldggning som berdknas avslutas i mars/april.

Nytt avtal kring teknisk férvaltning dar substantiella besparingsatgarder forvantas.

Fortsatt underhall och éversikt av utemiljo som en kostnadsbesparande atgard.

Underhall av fasad.

Undersékning av ventilation och eventuellt undertryck som rapporterats in av medlemmar.
Underhall och reparation av balkonger dar infastningar har slappt.

Foérstarkning av trivselregler for att forekomma konflikter mellan medlemmar.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 9 6verlatelser av bostadsritter/andelsritter skett (fg ar skedde 5 Gverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 126 medlemmar.
16 tillkommande medlemmar under rikenskapséret.
14 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 128 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 d4 avgifterna hojdes med 10 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.
Fdreningen har avidsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 5162 5197 5347 5 481
Resultat efter finansiella poster® -714 -212 -124 -1 163
Forandring av underhallsfond 1079 1067 952 -315
Resultat efter fondférdndringar, exklusive avskrivningar  -360 154 357 585
Sparande kr / kvm 105 177 203 230
Soliditet (%) 70 69 69 69
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 615 615 615 671
Lokalhyra kr / kvm 606 775 960 945
Driftskostnad, kr / kvm 354 325 302 329
Energikostnad, kr/ kvm 213 174 163 176
Rénta, kr / kvm 156 134 134 138
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 158 154 151 146
Lan, kr/ kvm 11 011 11 590 11 590 11 590
Réntekénslighet (%) 18 19 19 18
Shittranta (%) 1,42 1,16 1,15 1,19

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berédkningsgrund.

Sparande per kvm anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott
fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inktp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Rantekanslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet 4r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 181 675 000 4 231 808 -6 120 459 -211 598
Disposition enligt foreningsstimma -211 598 211 598
Avsaéttning till underhalisfond 1 088 000 -1 088 000
lanspraktagande av underhallsfond -9 031 9032
Arets resultat -713 645
Vid arets slut 181 675 000 5310777 -7 411 025 -713 645
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 332 057
Arets resultat fore fondférandring -713 645
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhélisplan -1 088 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 9 031
Summa dver/underskott -8 124 671
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -8 124 671

Vad betré&ffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdrelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 4748 376 4 739 682
Ovriga rorelseintakter 3 413 781 457 542
Summa rorelseintakter 5162 157 5197 224
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -2 863 798 -2 560 580
Ovriga externa kostnader 7 -281 255 -251 000
Personalkostnader 8 -229 671 -243 024
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 9 -1 433 037 -1 433 036
Summa rorelsekostnader -4 807 761 -4 487 640
Rorelseresultat 354 396 709 584
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 10 334 3430
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 078 375 -924 612
Summa finansiella poster -1 068 041 -921 182
Resultat efter finansiella poster -713 645 -211 598
Arets resultat -713 645 -211 598

- Sida (10 av 26)

Dokumentnummer: 6401b686967d0



Brf Sundholmen 1
769620-6445

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11,18 248 914 881 250 347 918
Summa materiella anldggningstillgangar 248 914 881 250 347 918
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 12 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 248 964 881 250 397 918
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2600 23734
Fordringar hos koncernforetag 208 171 230171
Ovriga fordringar 17 138 27 816
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 152 823 138 913
Summa kortfristiga fordringar 380732 420634
Kassa och bank 14 7 058 796 9 587 029
Summa omsittningstillgangar 7 439 528 10 007 663
SUMMA TILLGANGAR 256 404 409 260 405 581
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 181 675 000 181 675 000
Underhallsfond 5310777 4 231 808
Summa bundet eget kapital 186 985 777 185 906 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 411 025 -6 120 459
Arets resultat -713 645 -211 598
Summa fritt eget kapital -8 124 670 -6 332 057
Summa eget kapital 178 861 107 179 574 751
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 40 025 870 53 000 000
Summa langfristiga skulder 40025 870 53 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 36 025 870 27 051 740
Leverantérsskulder 331 766 204 115
Skatteskulder 5910 3478
Ovriga skulder 40 897 46 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 1112 989 524 889
Summa kortfristiga skulder 37 517 432 27 830830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 404 409 260 405 581
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rdérelseresultat 354 396 709 584
Avskrivningar 1433 037 1433 036

1787 433 2142 620

Erhallen rénta 10 334 3430
Erlagd rénta -1 078 375 -924 612
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 719 392 1221 438
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 39 903 -31 691
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 712 472 124
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1471767 1189 871
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 10 025 870 -
Amortering av laneskulder -14 025 870 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 000 000 -
Arets kassaflode -2 528 233 1189 871
Likvida medel vid arets borjan 9 587 029 8 397 158
Likvida medel vid arets slut 7 058 796 9 587 029

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

11(16)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgérder sker genom 6verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 4 165 898 4 165 898
Hyror lokaler 79 368 77 196
Hyror p-platser/garage 460 648 456 287
Ovriga objekt 42 462 40 301
Summa 4748 376 4 739 682
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 109 872 109 872
El 197 137 230 873
Overlatelseavgifter 12 044 9478
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2 260
Ovriga intdkter 94 728 105 059
Summa 413 781 457 542
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Not 4 Reparationer
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 24 702 5805
Ddérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 32 228 92 793
Ovrigt, gemensamma utrymmen 64 054 31975
VA & sanitet, installationer 8 241 32786
Varme, installationer 27 187 2 438
Ventilation, installationer 27 583 -
El, installationer - 10 102
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 364 29 036
Hiss 22 663 46 111
Ovriga installationer 2140 1119
Huskropp 64 573 15 156
Markytor 36 987 12 602
P-platser/garage 26 754 17773
Vattenskador 31 542 14 881
Skadedjur 30 000 -
Ovrigt 5699 -
Summa 410 717 312 577
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ddérmrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1138 -
Ventilation, installationer 7 893 -
Summa 9 031 -
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 46 010 41 670
Teknisk forvaltning 136 459 135 331
Fastighetsférvaltning utéver avtal 44 865 84 716
Stéadning 153 600 168 994
Besiktningskostnader 36 547 10 483
Sndrodjning 23 496 37 841
Serviceavtal 56 061 50812
Férbrukningsinventarier 3 431 13 750
Fdérbrukningsmaterial 34 898 56 020
Ovriga utgifter for kopta tjanster 23 797 46 285
El 724 060 484 632
Uppvarmning 507 613 502 465
Vatten och avlopp 240 523 214 174
Avfallshantering 106 213 111 707
Fdrsékringar 81 355 73 528
Systematiskt brandskyddsarbete 15 137 5092
Kabel-TV 87 016 98 349
Bredband 122 969 109 872
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 2282
Summa 2 444 050 2 248 003
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Not 7 Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 10 623
Kontorsmateriel och trycksaker 2638 649
Tele och post 7 021 5219
Fdrvaltningskostnader 215 501 193 841
Revision 23 140 18 169
Sjalvrisker vid skada 22 000 -
Bankkostnader 691 1748
IT-tjanster 2746 2103
Ovriga externa tjanster - -9 153
Ovriga externa kostnader 7518 27 801
Summa 281 255 251 000

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 193 200 190 400
Summa 193 200 190 400
Sociala avgifter 36 471 52624
Summa 229 671 243 024
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1433 037 1433 036
Summa 1433 037 1433 036
Not 10 Intékter fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ink6p - -
Férséljning 7.43 % 7.43 %
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 170 719 077 170 719 077
-Mark 91 280 923 91 280 923
Utgaende anskaffningsvérden 262 000 000 262 000 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -11 652 082 -10 219 046

-11 652 082 -10 219 046
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 433 037 -1 433 036

-1 433 037 -1 433 036
Utgaende avskrivningar -13 085 119 -11 652 082
Redovisat varde 248 914 881 250 347 918
Varav
Byggnader 157 633 958 159 066 995
Mark 91 280 923 91 280 923
Taxeringsvarden
Bostader 234 000 000 195 000 000
Lokaler 4 601 000 4 167 000
Totalt taxeringsvarde 238 601 000 199 167 000
Varav byggnader 171 319 000 131 822 000
Not 12 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte i% vérde
Sundholmen 1 Parkerings AB, 556853-7566, Malmé 100 50 000

50 000
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

15(16)

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 152 823 138 913
Summa 152 823 138 913
Not 14 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6 044 227 8 579 186
Placeringskonto SBAB 1014 569 1 007 843
Summa 7 058 796 9 587 029
Not 15 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 36 025 870 27 051 740
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 40 025 870 53 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 76 051 740 80 051740
Not 16 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 76 051 740 80 051 740
Summa 76 051 740 80 051 740
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,95 % 2024-09-01 27 000 000 - - 27000000
Stadshypotek 3,76 % 2025-09-01 27 051 740 - 14025870 13025870
Stadshypotek 1,30 % 2023-09-01 26 000 000 - - 26000000
Stadshypotek 3,64 % 2023-09-01 - 10025 870 - 10025870
Summa 80051740 10025870 14025870 76 051740

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktir och ldnen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 253 903 250 224
Upplupna réntekostnader 29 308 -
Forutbetalda intéakter 560 140 91 555
Upplupna revisionsarvoden 18 300 17 000
Upplupna driftskostnader 251 248 166 110
Summa 1112 989 524 889
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian 81 325 000 81 325 000
Summa stéllda sakerheter 81 325 000 81 325 000
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Underskrifter

Malmé, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lena Tham Troberg Kent Borgquist
Styrelseordférande

Henry Jakobsson Philip Sandmark Dante

Robert Savic

VAr revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Sundholmen 1, org.nr 769620-6445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Sundholmen 1 for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt FULLGJORT vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av arsredovisningen fér &r 2021 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 10/3
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&ér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en htg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Sundholmen 1 fér ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betr&ffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av min elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvinda under en Idngre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna &r
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréttsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstamman &r féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Férutbetalda intdkter uppstar t.ex. om foéreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta riakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser néstfoljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det lAngsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rdkenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstallining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i fireningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogtrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas #@ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond for att ticka det langsiktiga underhalisbehovet fér fastigheten. Nar underhéllsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgéarder som ligger inom
bostadsrittsfireningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att ticka |6pande driftskostnader, rénta och for att
sékerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen fér att ge en
dversikt av fireningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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