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EVERODS KYRKBY

Den gamla skolan i Everod ar ett stort och storslaget kalkputsat stenhus
pa 190 kvadratmeter. Pa den 1587 kvadratmeter stora tomten finns,
forutom lummig gronska, kokstradgard, sparrisodling, hallonsnar,
véaxthus och skona uteplatser, dven en ateljé, med galleri och verkstad pa
80 kvadrat, dar det aven finns en gastlagenhet en trappa upp.

Sjalva huvudbyggnaden &r gedigen, med
fina detaljer i fasaden, historia i vAggarna och
hogt i tak. Att teglet, som anvandes nér huset
byggdes, skanktes av greve De la Gardie,

pa slottet Maltesholm gor varken saken,

eller historien, sémre. Huset uppférdes som
skola 1844, men har aven inhyst traktens
distriktsskoterska och l&kare da det fick
agera lakarmottagning pa 50-talet, innan den

gamla skolan férvandlades till privatbostad
under 90-talet. Detta av nuvarande agarinna
med familj, som sedan dess renoverat hela
huset kontinuerligt i 6ver 30 ar. S& som man
g6r nar man har vardnaden om ett gammailt
hus. Vilket innebar att i dagslaget ar nastan
hela huset ar uppfraschat, samtidigt som det
mesta ar sig likt.

—  VadRemumen!
Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ¢ 0708-920724 e |otta@uppvik.nu %

Assisterande fastighetsmklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu URNVAGEN 14, 297 72 EVEROD




Mqlgheferm av Uka manga som
idéevna. Som siq bov dv det bava din
fmvta/ﬂl som sittey grimserna. Om det
bliv du sem tav over ansvavet att vavda

Det har varit det perfekta
familjehemmet, dar barnen
har alskat att vaxa upp,

dar det funnits utrymme for
mannen i huset att ha bade
fotostudio och mérkrum, och
dar frun i huset har skapat sin
framgangsrika keramik-karriar
i ateljéen.

For Gunilla ar
detta fortfarande
dromhuset.

Men néar barnen ar utflugna
sedan lange, den sista
glaseringen har brénts, de
tva keramikugnarna svalnat,
och man bérjar k&nna att man
snart kanske inte kommer att
ha kraft att skdta om ett sa
pass stort hus ensam, ja da ar
det helt enkelt dags att lamna
Over den gamla skolan till en
ny familj som kan férverkliga
sina drémmar hér.

Ar man inte konstnér
eller keramiker, som
nuvarande agare, kan
man istallet anvanda
ateljén och verkstadens
80 kvadrat som butik,
yogastudio eller varfor
inte férvandla det till ett
gasthus att hyra ut?

Det finns ju redan en lagenhet
en trappa upp, varfér inte
skapa uthyrningsmojligheter
aven pa bottenplan? For

den stora familjen skulle
ldgenheten och bostaden pa
bottenplan pa ett enkelt satt
ocksa kunna slas ihop till en
stor bostad.



ATELJEN

Det som fick Gunilla att falla fér huset
var, férutom charmen som gamla
skolor har, att det fanns ett uthus i
lagom storlek dar hon kunde ha sin
verkstad och ateljé.

”1 30 ar har jag njutit av detta kolossalt vackra hus, och det gér jag fortfarande.
Men nu har det blivit fér stort for mig att skota, sa da vill jag lamna over det till
nagon som letar efter ett stort hus med en bonusbyggnad i form av en ateljé.
Nagon som kan élska huset lika mycket som vi har gjort. Och gérna lika lénge.
Det hér kan verkligen bli nagons forever home.”

BOSTADEN ATELJELAGENHETEN

Forsta intrycket nar man svanger in
pa gatan och far syn pa huset ar att
det ar pampigt. Det ar ett vitt, stort
stenhus med hdga fénster, sirliga
dekorationer och dubbeldbrrar.

LAGENHETEN

Huset var uppdelat i tre 1agenheter
nar familjen tog dver. LaAgenheten
pa bottenvaningen gjordes om till
familjens bostad. Lagenheten pa
ovanvaningen &r kvar, den som
ligger en vaning upp.

Gardshuset pa ca 80 kvadrat

har férutom visningsrum och
keramikverkstad, aven en liten
lagenhet med pentry och badrum
en trappa upp. Perfekt for gaster
som vill ra om sig sjalval

VISNINGSRUMMET

Ateljéhuset rymmer ett rum med
ingang direkt fran parkeringen,
har har manga besodkare beundrat
keramikalstren genom aren.

TRADGARDEN o - OMGIVNINGARNA

<17 KRISTIANSTAD|

N | KROKARNA
meonad miljo, 5 Mataffar Tempo 1,4 km
|\7"sytr;(ss]t<t§|/ddat, VITTSKOVLE 6 Gérdsbutik Tings Nébbeltv 7 km
axtkraft! _ . N .
Pizzeria Everdd 1,2 km

Skola med bibliotek 1,3 km
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Val i hallen kan du valja mellan att 6ppna
dorren in till hemmet, ta trappan upp till den

genom dubbeld
i

pa baks

separata lagenheten en v
trappan ner i kallaren.



Koket kanns varmt och valkomnande.

Brodet till formiddagsfikan “rostas” pa ett galler pa
vedspisen, den hemgjorda marmeladen pa hallon fran
tradgarden ar framdukad pa bordet vid matplatsen och
kaffet rinner sakta ner i kannan. Det ar inte konstigt att
man fastnar en timme langre an man tankt har inne.



' l Det ar fritt flode mellan
——_  koOket, matplatsen och
sallskapsrummet, och
* det var dessa rum som
forut var den gamla
lararbostaden.
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Hemmets hjarta ar helt
klart det hallondoftande
koket med den sprakande
vedspisen.

Takho6jden bidrar till att det ar extra gott

om férvaring i kdket, och tack vare att
vitrinskapet har glas pa bada sidorna och

att fonstret &r stort blir det inte morkt har
inne, trots skapsvaggen. Dessutom har man
skapat en liten serveringslucka i vaggen som
aven den slapper in solljus.

Matplatsen, som ar ljus och luftig,
Oppnar upp mot vardagsrummet.
Och har en egen utgang till
tradgarden och den perfekta
platsen for att skapa en ny uteplats,
dar man kan njuta av sommarens
alla frukostar under ett parasoll.

”Koket och matrummet ar mina
favoritplatser i huset. Det ar ju
dar man ar. Bade for mat och
umgaénge. Pa vintern eldar jag
mycket i den vattenmantlade
koksspisen, dar varmen gar ut
till elementen.”
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har man fonster at
tva hall och utsikt
mot bade grénska

Har inne finns ocksa den

Oppna spisen dar man garna
tander en brasa nar man har

middagsgaster.

Det ar en

skon plats att sitta pa, bade

innan och efter maten.
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Till vanster om
dubbelddrrarna, om du
star pa insidan med ryggen
ut mot gatan, bérjar den
del av huset som var

den gamla skolan, dar
undervisningen skedde.
Har ar det annu hogre i tak
an inne i "lararbostaden”.
2,8 meter for att vara exakt.

Har finns det gott om plats for
bade ytterklader och skor i
garderober och fér bécker i den
stora platsbyggda bokhyllan.
Kliver man ut genom den hér
ytterdérren sa kommer man ut pa
den mysiga gatan, som nu fértiden
ar en atervandsgrand. Vilket gor
att man inte stors av lokalbussar
och annan trafik.

Utanfér vardagsrummet leder ett
genomgangsrum, modell bredare
vilket gor att den idag anvéands som
kontor, vidare till husets framre hall.
Aven kallad "fin-ingangen”.

Pa trappan, utanfér ol i
entrén, sitter Py Ay A T cadl

garna Gunilla om e _ |
sommarkvaillarna, ' E E -
vilar 6gonen pa '
solnedgangen,

smapratar med bade

grannar och faren

som betar i prast-

gardens tradgard.




Utsikfen fran de tre stora fonstren
i ”’master bedroom” ar vilsam. Pa
sommaren ser man hur faren betar
i prastgardsparken som numera ar
en enda stor farhage. Som om det
- rackte har man solnedgangen



Sovrummet ar av
modell storre.

Den gener6sa takhojden
mojliggor bade garderober
fran golv till tak och ett
mysigt sovloft. Loftet gick
under namnet Ornnéstet
pa den tid barnen var

sma. Men det var inte bara
barnen som alskade det,
loftet uppskattades aven
langt efter de flugit ur boet.
Av katten.




fnTERI

Det finns ett inre rum
utan stora fonster. Nar
barnen bodde hemma
var det foraldrarnas

sovrum men blev sedan
en foto studio. Dar tiden
kan sta still och fragment
av fantasier fangas.
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”’l borjan nar vi bodde har
hande det att aldre manniskor
kom forbi och berattade

om sin skoltid och om den
strange larare Lindkvist.”

Gamda,
nya skolan

Vi kallar detta fér den gamla
skolan. Men egentligen var
detta den nya skolan. Det har
namligen legat en annan skola
pa exakt samma plats tidigare,
ett hus som byggdes redan ar
1725. Tyvarr brann huset ner.
Men efter folkskolestadgans
tillkomst ar 1842 blev fragan om
en ny skola i Everdd hdgaktuell.

Sa den nya skolan borjade byggas
upp, pa ett initiativ av kyrkan. Den
har gangen valde man att inte bygga
skolan av tra, av forklarliga skal.
Stenen till detta hus kom fran Ostra
Sénnarslov.

Det var "grannen” pa slottet Maltesholm,
greve De la Gardie, vars slakt hade satt i gang
med provbranning av kalk pa sin egendom,

som skénkte teglet och bidrog till att den nya
byskolan byggdes upp. Och att den blev bra
mycket pampigare an kanske planerat.

FOr den som ar intresserad av gamla slott

kan vi ndmna att Maltesholm idag &gs av
familjen Palmstierna. Det &r inte tillgangligt for
allménheten, men daremot ar man valkommen
att promenera runt i parken fran slutet av april
till mitten av oktober.






Den gamla fotostudion och
morkerrummet ar idag forrad, men
det har en entrédorr och skulle
kunna forvandlas till en egen liten
lagenhet, butikslokal eller nagot
annat spannande!

”Tank att ha ett sa stort hus att man kan
inreda en rymlig fotostudio! Och inte bara
det, vi hade dven ett morkrum for analog-
“framkallning, sant som fotografer sysslade =
med pa den tiden. Det kéindes fantastiskt” =




Mellan de tva husen finns en traport, féga anar man
vad som doljer sig pa andra sidan.

En lummig levande tradgard, med ett stort
bigarratrad, ett kanadensiskt appeltrad

med frukter som haller langt in i februari,
luktartsstallningar, kokstradgard, hallonsnar,
syren i mangder, snobollsbuske, liljor av
olika slag och litet vaxthus for gurkor och
tomater. Och ett hérn dar man kan fanga
kvéllsolens sista stralar innan man flyttar ut
pa trappan pa husets framsida for att njuta
av solnedgangen.

Nar du éppnar tradgardsporten, mots

du av en hemlig och véldoftande vérld.
Den lummiga tradgarden som ar ca 1600
kvm stor och de tva husen, som ligger

i vinkel, omfamnar tradgardens olika
gréna rum. Uppvéxta trad och buskar,
hallonbuskar, tradgardsland, rabarber,
rabatter och ett litet vaxthus — hér finns allt
for tradgardsalskaren. Dessutom &r jorden
latt och bordig, sa den som gillar att odla
kommer bli glad.

Tidig var tréngs
tusentals snodroppar
i det som de utflugna
barnen kallade f6r
rhododendrondalen
nar de var sma. Langs
husen lyser vintergack
upp vardagen i

vantan pa de sibiriska
varstjarnorna.

Har finns gomda
meddelande av olika
slag som viskar att allt
kommer att bli bra.
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Lycka ar att duka upp Iangbord och hanga‘ .
+* upp flaggspel har. Sjalvklart far man se till

att nagra av gasterna kan spela gitarr, sa ﬁ
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2 ‘valdigt bra plats’att véxa
 upp a en egen rhododendrondal

var magiskt. Men det ar klart, den Kandes
bra mycket storre nar man var liten.” '
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Ett av husets utflugna barn



Pa overvaningen finns tva
sovrum, ett litet kok, badrum
och en rymlig kladkammare.

Inredningen och ytskikten ar inte
toppmoderna, men lagenheten ar
fullt funktionsduglig.

Och utsikten fran koket ar nagot alldeles
extra. Speciellt nar solen gar ner.
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”Det jag sag mestfram
emot, som det har huset.
skulle g tt

v

Vagen som gar utanfér
huset anvands bara av de
som bor léangs gatan, och

de som ska till forskolan.
Nufdrtiden ar det namligen
en atervandsgrand. Sa det ar
minst sagt lugna gatan.

Fran trappan utanfor
dubbeldérrarna pa framsidan,
ser man ut 6ver angarna, rakt
vasterut. Sa har kan man sitta
och titta pa kvallshimlen.

Pa sommaren far man
dessutom sallskap av faren
som betar pa prastgardens
tradgard. Och ibland kan det
handa att nagon trevlig granne
stannar till fér en pratstund.
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GUNILLA SUNDSTROM

ERAMIK

Det marks att det ar tva
konstnarer som tagit hand
om det har huset under
manga ar.

Deras gemensamma intresse for konst
avspeglar sig i hela huset, form av bade
keramik och foto. Hela nedre plan pa
gardshuset, ca 80 kvm, har varit vigt at
skapande, med keramikverkstad, ateljé
och arbetsplats. Och den ar fortfarande
intakt &ven om det anvands mer och mer
séllan.

Keramikern i fraga ar medlem i OSKG och
har deltagit i 30 konstrundor. Sa det har
varit valdigt bra att det finns en kommunal
parkering intill, och att byggnadernas
placering har gjort det mgjligt att ta emot
stor publik i ateljén utan att det stér
privatlivet under konstveckans tio dagar.

”Har har jag haft véldigt nara till jobbet,
samtidigt som det har varit latt att skilja
pa arbete och privatliv tack vare tva
olika hus. Har ar det verkligen enkelt
att bo och driva verksamhet pa samma
stélle dar man bor utan att "bli stord” i
privatlivet.”

Ar man inte keramiker finns hér alla
mojligheter att istallet anvanda dessa

80 extra kvadrat som butik, showroom,
yogastudio eller varfér inte férvandla det
till ett gésthus att hyra ut? Det finns redan
en lagenhet en trappa upp. Som sig bér ar
det bara din fantasi som sétter granserna.

Se mer av Gunillas verk pa
gunillasundstrom.se




”Fran forsta stund har jag
tyckt om att bo hér.qui

varit ett bra stélle 6 '
att vara barn pa. Det fanns

bra plats for min man att ha

en stor fotostudio och for min
verkstad och ateljé.”
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Ateljéhuset pa

ca 80 kvadrat har
forutom galleri och
keramikverkstad, aven
en liten lagenhet med
pentry och badrum en

trappa upp.

Perfekt for gaster som
vill rd om sig sjalva!
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Byn vaxte upp kring kyrkan

pa 1200-talet. Fran borjan
var det tva sma byar som
senare vaxte ihop nar

de bada bredde ut sig i
riktning mot tagstationen
som lag mellan dem.

Det gar inga tdg genom Everdd langre.
Men det gamla stationshuset finns kvar.
Dar huserar nu i stéllet byns pizzeria, och
den verkar ga som taget pa helgerna.

Everdd ar egentligen mest en enda

lang gata. Men har finns en mataffar
med postombud och bensinstation. Den
verksamma skolan i byn verkar vara en
bra sadan. Bada barnen, som vuxit upp i
det har huset, har doktorerat i matematik.

Kristianstad ar narmaste stad. Dit ar det

knappt 20 minuter med bil. Men ska man
bara handla mat sa kan man promenera
till Tempo i lugn takt pa samma tid. Eller

ta cykeln 3—-5 minuter.

Aven om taget inte langre gar sa finns
det busslinje till Kristianstad och Ystad.
Kristianstad Osterlen airport ligger ocksa
i narheten och erbjuder férutom flyg till
Stockholm da och da aven skydive och
flygklubb.

Vid foten av Linderddsasen, fem
kilometer bort fran Everod ligger
Ostra Sénnarslov. En utflykt

dit rekommenderas. Det gamla
kalkbrottet som férr i tiden forsag det
narliggande tegelbruket med ravaror

ar idag ett spannande landskap att
vandra runt i. Utmarkt for en skén
sdndagspromenad, tack vare den
mycket varierande och kuperade
terrdangen med spéannande véxtlighet.
Far man inte nog av att titta pa fina
blommor pa promenaden, kan man
alltid svinga forbi plantskolan i Ostra
Sonnarslov pa hemvégen.

En annan fin utflykt &r den till Pulken i
Vattenriket. Speciellt pa varen nar flera
tusen tranor rastar dar. Men dér finns
fantastisk natur att uppleva aret runt.

Manga som var unga pa 70-talet kanner
sékert till att Kristianstad var kant som
ett modemecka forr i tiden. Men visste
du att lilla Everdd ocksa har nagot att
skryta med nar det kommer till tjusiga
varumarken? En moderiktig outlet mitt

i byn, Lantan Outlet med méarken som
Primeboots och Parajumpers.

Det finns manga fina badplatser utmed
kusten. De narmaste ligger fran Ahus
sOderut mot Juleboda, dar finns ett
tiotal olika att valja bland. Till Yngsjo
havsbad kor du med bil pa en kvart.
Gunillas favorit ar Friseboda. Fo6r

den som féredrar insjobad finns det

badplatser vid de tre stora sjoarna norr

om Kristianstad.

| krokarna finns miltals med asfalterad
cykelvag, bade norrut och séderut. Och
aven manga andra fina landsvagar
som gor trampandet till en extra njutbar
upplevelse, sarskilt vasterut mot Ostra
Soénnarslév.
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”Mm narmaste

favorltpromenad gar-

utmed Mj6éan, en annan |~

' favorit &r rundan |’
genOm bokskogen och |
ravinen vid an i Ab]prs
naturreservat. Men det

flnns flera fina sl;ngor i "

skogen nort om Everod:” i |
f i i
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Byggnadstyp: f.d.skolai | och /2 plan med Uppvarmning: Luft/vatten vairmepump fran 2016.

friliggande gardshus. Vattenmantlad vedspis kopplad till vdrmesystemet.
Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort 1844, Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och aviopp.
Ombyggt till vardcentral tidigt 1950-tal. Anvands som .

privatbostad sedan 1993. Uppkoppling: Fiber

Lagenhet: Tva rum och kok. Kok och badrum fran
| 950-talet. Diskbdank med dubbelvask i rostfritt. Spis med
gjutjdrnsplattor: Flakt. Kyl och frys. Badrum med toalett,

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
taxeringsinformation: Boyta 190 kvm + biyta 75 kvm.
2) Anvindbar golvyta uppmitt med lasermétare av tvattstall och badkar Klinker pa golv och kakel pa vdggar.
Qppy|l< | samband med.framtagmng av ritning, avrundat Gardshus: Grundmurar av natursten. Betongplatta
till ndrmaste kvm: Boningshus 195 kvm (Bv126 kvm.
Ldgenhet 56+ 13 kvm) Vind 36 kvm. Kallare 27 kvm.
Gardshus 108 kvm (Bv 80 kvm. Ateljélagenhet 28
kvm).Vind 42 kvm.Vaxthus 4 kvm.Tradgardsforrdd 10

kvm. V.v. Se ritning.

och trabjdklag. Stomme av murverk. Putsade fasader.
Yttertak av tegel. Enkelfénster med I6sa innanfénster,
sprojsade fonster Garageport.

Bv; keramikverkstad, glasyr och brannrum och
visningsrum. Luft/luftvarmepump fran 2016. Kamin.

Konstruktion: Grundmurar av natursten. Delvis Tragolv, Klinker och betong,

kéllargrund, delvis torpargrund. Bjalklag av trd. Stomme Ov; Gistlagenhet. Pentry med kyl och vask. Badrum

av murverk. Putsade fasader med utskjutande halvpelare med toalett, tvattstall och dusch.

h en fris i relief strax under takska . Yttertak .. :
och en fris I refief strax u de ta snagget tte”ta & Ovrigt: Bordig och uppvuxen tradgard med dppeltrdd,
tegel. Dubbelkopplade, sprojsade fénster. Pardérrar med o .
R hallonbuskar, tradgardsland, vaxthus med mera.
Overljusfonster

Inredning & utrustning: Ballingslév SweNova Pris: 3.500.000:- eller bista bud
kok fran 1993. Bankskiva av limmad bok. Dubbelvask

i rostfritt med diskbank/avlastningsyta. Kyl och frys.

Fastighetsbeteckning & adress:
Diskmaskin, induktionspis, flakt.Vattenmantlad vedspis. Kristianstad Everdd 62:1, Urnvigen 14,297 72 Everdd

Badrum fran 1993 med toalett, tvattstall och duschkabin. Areal: | 587 kvm

, Tvattmaskin Husqvarna Lavamat 6000serien frdn Taxeringsv: |.195.000: varav byggnad 980.000:- (202 1)
o 2018. Halvkaklade och vavspanda mdlade vdggar. Ny Taxeringskod: Smihusenhet, bebygsd, typkod 220
: eldragning i hela fastigheten 1993. Pantbrev: 2 st Summa: 400.000-

g Servitut: KRISTIANSTAD EVEROD GA4 (Vagar).
Det finns mitt i skogen en ovintad gldnta som bara Kaiii s av Overenskommelse galande biparkering for somrmargranne.
den som gatt vilse. Glantan & omsluten av en skog som kvaver
sig sjalv. Svarta stammar med lavarnas askgra skdggstubb. De
. tatt sammanskruvade traden ar doda anda upp i topparna dar
nagra enstaka grona kvistar vidror ljuset. Darunder: skugga som
ruvar pa skugga, kirret som vixer. Men pa den 6ppna platsen ar
graset underligt gront och levande. Har Iigger stora stenar, liksom

ordnade. De maste vara grundstenarna i ett hus, jag kanske tar fel.

Golv: Genomgaende linoleum och plastgolv. Tragolv i
fotostudio och hall.Vdtrumsmatta i badrum.

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nad varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Uppvikdottrar Team Uppvik

Lotta, Mi, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

/[Husets favoritpoet, Transtrémer

Vi séaljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.

o
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Uppvik
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Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TACK till Gunilla for somriga och hdrliga trddgardsbilder.
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller sidlja!
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