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Pa en sot liten gata i den pittoreska byn Skane Tranas ligger en skanelanga som
i hdnderna pa nuvarande agare har gatt fran fantastiskt charmig med potential
- till en fullkomlig, fullandad husdrom. Tio ar efter att de fick nycklarna ar huset
nu topprenoverat ner till minsta detalj. Det dr bara att flytta in!

Den som vill ha ett gammalt hus med ypperlig Varje detalj ar noga utvald. Inget har lamnats at
standard och moderna bekvamligheter kommer slumpen. Det finns inte ett ventilgaller eller en
att dlska detta. Taket dr nytt och kdket ar renoverat strombrytare som inte matchar husets stil. Vilket
- allti gammaldags lantlig stil som passar husets innebar att moderniseringen ar gjord utan att
karaktar. Dessutom har man skapat en hel den gamla langan har forlorat sin sjal eller ndgot
ovanvaning, och sdklart satt in en trappa dit upp. av charmen. Huset har fortfarande Trandsgrona
Boendeytan har med andra ord dkat ordentligt detaljer och gamla nyckellas.

och man har skapat ett stort sallskapsrum, ett

traningsrum med utsikt och en walk-in-closet, Historiens vingslag fran tiden da huset
modell stérre. Paret har troligtvis lagt ner mer an byggdes, kring 1840, kidnns fortfarande.
1.000 timmar sjdlva pa renoveringen! Till och med innan man ens klivit in i huset.

Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e Iotta@uppvik.nu
DILIGENSVAGEN 26, 273 92 SKANE TRANAS




Vil pa insidan rader det ingen tvekan
om att langan blivit vdl omhdndertagen
under manga ar. Hela huset utstralar

lugn och harmoni.

Det ar mysigt och modernt pa en
och samma gang. Det ar helt klart
ett gammalt hus med mycket
historia, men hér finns som sagt
alla bekvamligheter man onskar.
Materialvalen ar genomgaende av
hog kvalitet. Gaster som kommer
pa besok for forsta gdngen brukar
utbrista att huset ar som tagit ur
ett inredningsmagasin. Kanske

Aven laget hjalpte saklart till. Om man alskar
naturen och samtidigt vill kunna pendla till
Malmo eller Lund sa ar Skane Trands oslagbart.

—

Har kan man verkligen bo i lugnet
och samtidigt ha nara till stadspuls
och stader. Ja hela kontinenten
egentligen, med tanke pa att det
ar hyfsat nara till tre flygplatser,
Sturup, Osterlen Airport och
Koépenhamn. Dessutom kan

man ta sig vart man vill pa hela
Osterlen pa bara en halvtimme i
bil. Sa med tanke pa laget, med
narhet till det mesta som detta

,_T'!L\ har det nagot att géra med alla sommarparadis har att erbjuda, sa
e harmoniska fargval som l6per skulle det sdklart aven passa som
S e r;*-:';_"_ som en rod trdd genom hela ett sommarhus. Fast visst vore det
; 2 Ty ;fw. huset...? lite synd?
. I, ‘,\___ A - - A k e g -
i \ i ._{\h‘ . . ' 3 o e : : Frén bérjan anvande de nuvarande dgarna Det har ar ett hus for naturmanniskor som vill
£ ' 3 langan som fritidshus, men ganska snart gick hela bo pa landet, men inte vill kompromissa med

bR | - ' o S 05 : = flyttlasset dit. Huset har den effekten. komfort och smidiga kommunikationer.
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Det lilla brannvinsskapet tros ha
suttit dar sedan huset byggdes
omkring 1840. Det tillfor lite extra
till upplevelsen att oppna de gamla
skapsdorrarna nar det ar dags

for en liten en till sillen. Eller en
valsmakande GT for den delen.




Matplatsen ar inte den storsta,
men i det har huset ater man
garna sina middagar ute i vaxt-
huset stora delar av aret.

| Storbritannien kanske man hade kallat
det har rummet for en snug. Litet, ombonat
och mysigt.

Nar elen var som dyrast satte sdljarna in en

luftvarmepump har inne. For ett par som als-

kar estetik var det ett svart beslut att ta, men

de valde i varje fall den snyggaste de kunde

hitta pa marknaden. Och pa utsidan ar den ]

sjalvklart inbyggd for att battre matcha : i rém

huset. Utsikten fran
sovrummet ar lika

Med utsikt dver den lugna gatan ligger rogivande som
husets stérsta sovrum. Tankar har funnits pa rummet. Man blickar
att géra om sillskapsrummet en vaning upp ut 6ver den lilla

till ett master bedroom, och da skulle detta tradgarden.

\“““i : rum istdllet kunna fungera som kontor eller

|

] -l ! kanske barnrum?
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Tradgarden ar sa dar
lagom stor med sina 666
kvm. Och planerad pa
ett satt som gor att man
kan lagga mer tid pa

att njuta av livet, an pa
tradgardsarbete.

Traden i tradgdrden ar flera.
Valnot, oxel, blodplommon, apel,
olika dppeltrad och paron. De
har fint sallskap av bade buskar
och perenner, som till exempel
buxbom, rhododendron,
hortensia, rosor, pioner, lavendel.
Som om det inte rackte finns

det atbara godsaker som fikon,
vindruvor, hallon, blabar, krusbar,
rabarber, smultron och jostabar,
som ar en makalost lyckad
korsning mellan svarta vinbar
och krusbar.

Och sa kryddor saklart!

Ar du tradgards-
intresserad sa kommer
du att gilla en av
grannarna extra mycket.
Handelstradgarden
Vaxtkraft Rosenhagen,
ligger namligen pa
andra sidan tujahdacken
pa tradgardens baksida.



”For att vara "rditt” for det hdr huset
mdste man uppskatta gamla hus

och mdna om husets sjdl.”

saljarna




......

Ungefar 30 kvadrat av den nya
overvaningen pa 98 kvm fungerar
idag som sallskapsrum. Men det
paminner nastan mer om en svit pa
ett trevligt hotell.

Takfonster slapper in ljus fran tva
hall och i kombination med att
hela 6vervaningen ar vitmalad
kanns den ljusare an man kanske
forvantar sig nar man tar sig upp
for trappan.

Mycket i kdket ar nytt och utbytt.
Charmen, karaktaren och kanslan
finns kvar som ett gammalt lantkok.

Gott om bade arbetsytor och
forvaring, och en genvag uti
tradgarden om man behdver hamta
in mer rabarber eller jostabar till
pajen man ska baka.

Ventilluckan 6ver vasken i koket
kommer sa klart fran Qvesarum, som
valdigt manga av husets

fina detaljer.
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Sdljarna berdittar: "Ldget dr oslagbart. Det
dr ndra till allt pa Osterlen. Man ndr allt
inom en halvtimme! Hdr har vi naturen
utanfor dorren, med bdade orérda marker
och fina strovarstigar. Fagelskddare
kommer till och med fran Danmark for att
sdtta sina kryss och uppleva naturen. Pa
vintrarna finns det dessutom mdjlighet att
dka Idngdskidor i krokarna. En fyra km ldng
slinga som spdras upp.”

Nar man vill ta langpromenad gar man garna mot
Forsadal som ligger tvars over faltet, sneddar 6ver
angarna och fortsdtter genom skogspartiet.

Men det ar bara en av flera fina promenadstigar
som finns i ndrheten...

Tillhor du ocksa dem som uppskattar att ha
gardsbutiker, kaféer, bagerier och restauranger i
narheten? Da kommer du gilla att bo i Skdne Tranas.

Skane Tranas ar en levande och
pittoresk by med bra kommunikationer
och manga extra goda grannar.

Varen

Att se naturen vakna
i tradgarden.

Upptacka nya knoppar.

Forsta koppen kaffe pa
trappan i den trevande solen.

Varmen mot kinden.
Den klara luften.

Andetagen som fyller bade
kropp och sjal med ny energi
och livslust.
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Badrummet matchar resten
av huset. Topprenoverat och
trivsamt.

Vitt och frascht.
Gratt och sobert.

Stort utrymme for duschen.
Hela badrummets bredd.
Sa att duscha av en storre
fyrbent familjemedlem efter
timmar off road i naturen ar
knappast ndgra problem.
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Lagom stor tradgard
med hackar som
insyndskydd.

Mellan badrummet och koket ligger tvattstugan, lite undangomd aven om
den knappast behover vara det. Rent och frascht pa alla satt och vis.
Och lika renoverad som husets alla andra rum.




Ett av byns dldsta hus

o

Det hdr huset ar ett av byns dldsta. Hemmanet

ar kant anda fran 1600-talet, men nuvarande
bostadshus uppfordes troligtvis ar 1840. Det var
atminstone det ar som dok upp i kyrkoarkivets
[6pmeter med husforhorsforteckningar éver alla som
bott i huset. Och enligt dem var en man vid namn
Jons Andersson den forsta dgare av just detta hus.

En gammal smedja

Om det var en smedja pa just den hér platsen redan
pa 1600-talet later vi vara osagt. Men fran ar 1882,
nar smedmastare Jons Persson Ekelund och hans

fru Bengta Persson Ekelund bodde har med sina nio
barn, finns det skriftliga bevis pa att byns smedja och
hovslageri fanns i ena anden av detta hus, medan
smeden och hans familj bodde i den andra.

Smedjan var en samlingspunkt for diligenserna
som kom fran nar och fjarran. Den lilla byn Skane
Trands var tidigt en viktig 1ank mellan 6st och vast,
nord och syd. Har kunde man fa sina diligensvagnar
lagade och har man kunde lata sko om sina hastar
infor vidare fard. Det var en naturlig motesplats dar
frustande hastar trangdes med trasiga vagnshjul,
hundar och nyfikna ungar. Det var en plats dar det
alltid hdnde nagot spannande.

Den siste smeden

Att smida och reparera vagnar, verktyg och
jordbruksredskap, och hamra hastskor till bade
bybor och férbipasserande var ndgot som pagick
atminstone fram till 1905. Det ar lite svart att
tyda de tjusigt handskrivna husférhorslangderna
i kyrkans arkiv, men har vi tolkat dem ratt var
Alfred Lindkvist den siste smeden i huset. Hans
son, Artur Leonard, valde att inte ga i faderns
fotspar, istdllet kom han att trampa upp nya stigar
genom att driva en cykelaffar i huset i borjan av
1930-talet, 20 &r gammal.

Vad som hande i huset darefter vet vi inte, men
klart ar att de senaste 20 aren har huset varit ett
"renodlat” bostadshus.

Huset har genomgatt omfattande
renoveringar, men trots det kan man ani dag
kdnna historiens vingslag ndar man satter den
stora, svarta nyckeln i den gamla pardorren. |
det hidr huset sitter historien verkligen bade i
vaggar och takbjalkar.

.......

_____

Forr i tiden hérde dven nagra tunnland, som lag
soder om byn, till huset. Marken saldes senare till
narmaste grannen handelstradgarden Vaxtkraft
Rosenhagen.




Solnedgangen

njuter man bast

av sittandes pa
kullerstensuteplatsen
utanfor koket.

| sallskap av doften
av buxbom.
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"Gdster som kommer pa besok
for forsta gangen brukar
utbrista att huset dr som tagit ur

ett inredningsmagasin. Kanske

har det nagot att gora med vira

harmoniska fdrgval som loper
som en rod trad genom hela
huset. Var drombild av hur livet
skulle bli tillsammans med det
hdr huset var att det skulle bli
lugnare och mer harmoniskt.

Och det dir precis vad det blev.”

sdljarna

Vaxthuset ar sdljarnas absoluta
favoritplats i tradgarden. Har
ater de garna bade frukost, lunch
och middag. Och det ar har man
garna bjuder in slakt och vanner
till kalas. Att sitta 12 personer till
bords har ute ar inga problem,
garanterar saljarna.

Precis som huset ar dven vaxthuset renoverat.
Sa nu for tiden sitter man garna har fran tidig
var till sent in i september. Det ar med andra
ord latt att forlanga "utelivssasongen” med
flera veckor.




|
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Det levande bylivet.

Trots att det endast bor ca 300 invanare i Skane Trands sa dr det en
hogst levande by — med gamla anor. Sa fort du stannar till pa det
pittoreska kullerstenstorget, som forr i tiden gav plats at traktens
torgmadamer, sa kan du sakert kdnna historiens vingslag. Torget
ligger omgardat av gatuhus och alldeles intill finns ett gronskade
parkomradet, med en liten kvarndamm dar det numer aven finns en
flytbrygga pa vilken man bade kan ha picknick och gifta sig.

Byn ar bland annat kand for sina dterkommande och minst sagt
valordnade evenemang, som till exempel konserter, loppisar,
blomsterfester, midsommarfirande, konstutstallningar och mycket
mera. Vilket saklart bidrar till den goda sammanhallningen i byn.

Det gar att kopa mjolk nastan nar som helst pa dygnet i Skane Tranas
och har finns bade kladbutiker med lite tjusigare marken och vad
som troligtvis ar en av landets bdsta handelstradgard, och vill man
storhandla eller besoka ett apotek far man ta bussen eller bilen till
mysiga Tomelilla, 10 minuter bort.

| Tomelilla finns det mesta man kan téankas behéva i vardagen, som
mataffarer, restauranger, caféer, bibliotek och inte att férglomma Hasse
och Tage-muséet och det tokroliga Tosselilla — sommarlandet som alla
barn alskar.

Landsbygdens egna 7eleven. Den lilla obemannade mataffaren Auto
Mat ar 6ppet nastan dygnet runt. Skont att veta om nagot saknas till
kvallens middag och man inte vill kora bil i tio minuter till nagon av alla
mataffarer i Tomelilla.
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Det ar lattare att ta sig till
traningen nar man har ett
hemmagym en vaning upp.
Speciellt nar man dessutom

har fin utsikt fran bankpressen.

Tycker man att
tradgardsarbete och
naturpromenader racker som
trdaning kan det hdar rummet
sjalvklart istdllet anvandas till

kontor, gastrum eller barnrum.

HEMMAGY M ||

AVEN FPLATS FoR-
BARNRLM, GASTER ¢ KONTOR

UNGEFARLIE PLANLOSNING

BOSTAD - OVANVEINING
ToMmeLUA TRANRS 79:F




Samarbete

Hus, tradgard och inredning
hor sa intimt ihop. Vaxter, kru-
kor, lyktor, kuddar och pladar
m.m. har vi lanat i samband
med fotograferingen av huset;
team Uppvik i samarbete
med Vaxtkraft, handelstrad-
garden i Skane Tranas och
Morfar Gron, Livsstilsbutik
pa Svabesholm Kungsgard.

TACK for gott samarbete.

Byggnadstyp: Skaneldnga med inredd ovanvaning.
Véxthus. Garage/varmforrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford ar
1 840. Modernisering fran ar 2000 och framat. Véxthus
bygedes 201 |. Genomgripande renovering 2015-2024
med bland annat nytt yttertak, forstarkta/omriktade

takstolar, takfonster och platarbete. Ovanvéningen inredd

till bostad med ny snickeritillverkad trappa. Renovering
av kdk med nya vitvaror, badrum/tvéttstuga uppdaterat,
genomgdende nya element samt madlning utvandigt och
invandigt. Byte av tak/fonster i vaxthus. Fiberinstallation.

Storlek:

Bv: Fyra rum, k&k, hall, garderob, tvattstuga, tva badrum.
Ov:Tva rum, forrad/walk-in-closet, hall/kontor.

1) Uppgift fran lantmadteriets taxeringsinformation:
Boyta 105 kvm + biyta 25 kvm (fére inredd ov).

2) Anvdndbar golvyta uppmétt med lasermdtare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad 189 kvm (91+ 98 kvm).
Vaxthus, ca 19 kvm. Garage, ca 29 kvm.

Takhojder: Bv, ca 2-2,26 t tak, ov ca 2,6 t nock.
Ca 2 m t bjdlke. Garage ca 2,58 m.Vaxthus ca 3,58 m
till nock och ca 2,4 m till bjdlke.

Konstruktion: Naturstensgrund med

krypgrund och delvis med isolerad betongplatta.
Stomme av korsvirke och lersten. Fasad av
linoljemalad locklistpanel. Yttertak av pannplat med tva
takfonster och en kupa. Hangrannor i plat. Bjdlklag av
trd. Dubbelkopplade fonster med sprdjs - malade med
linoljefdrg. Tva murstockar med tva kanaler i varje.

Pris: 4.300.000:- eller basta bud

Tva inre ytterddrrar tillverkade av Tranas snickeri. Putsade
och malade innervdggar. Synliga bjdlkar: Innertak delvis av
smalsparig parlspont. Ovanvaning isolerad med ekologisk
cellulosa, ca 400 mm. Trappa av massiv ask. Golv- och
fonsterlister tillverkade enligt gamla modeller.

Inredning & utrustning: Kok med gasspishall,
flakt, varmluftsugn, allt fran Smeg. Bankskiva av massiv ek
och luckor i massivt trd (linoljemalade) och ho i porslin,
IKEA. Stankskydd marmor. Kyl/frys, Bosch. Diskmaskin,
Elektrolux. Mikro. Tvéttmaskin/torktumlare kombimaskin
fran Whirpool (2021).

Helkaklade badrum med duschvdggar i frostat glas. Bad-
rum | med toa, vask och dusch. Badrum 2 med toa, vask,
handdukstork och dusch. Belysning spots, downlight.

Golv: By, oljat tegelgolv i koket. Plankparkett i
vardagsrum och matrum. Tragolv i sovrum. Klinkergolv
i hall och badrum. Plastmatta i klddkammare och
tvéttstuga. Ov, massivt tragoly, lutat och oljat.

Uppvarmning: Luft/luft virmepump (2022).

Nya oljefyllda radiatorer, LVl med digital styrning (bv
2015 och ov 2023). Badrum | element. Badrum 2
golwdrme och handdukstork. Kamin Norrhammar
Sirius i vardagsrum (godkdand med brandskyddskontroll).

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Internet: Fiberanslutning.

Ovrigt: Garage, betongplatta pa golv med golvbrunn.
Gipsskivor: Element. 20 Ampere med jordfelsbrytare och
automatsakringar. Brunn under golviucka i hall - forberett
for utdragning till trddgardsbevattning. Styrutrustning for
utebelysning samt jordfelsbrytare.

Energiatgang/ar: ca 14000 kWh
Kostnad/ar: ca 25.000:-

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Trands 79:7, Diligensvdagen 26,273 92 Skane Tranas

Areal: 666 kvm

Taxeringsvarde: 804.000:- varav byggnad 621.000:- (ar 2021, ej omtaxerat efter renovering och ombyggnation)

Taxeringskod: 220 - smahusenhet, heldrsbostad
Pantbrev: 5 st om totalt 1.500.000:-

Servitut: Inga kinda som belastar fastigheten. Forman: | Avtalsservitut 1270IM-12/10218 Omrade

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Uppvikdottrar Team Uppvik

Lotta, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu
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Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

STORT TACK till séljarna fér prunkande sommarbilder.
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Ansvarig maklare

Lotta Nordstedt
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi élskar hus.Vi dlskar méanniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket. b s
En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sdtt ska kunna hjdlpa dig U p pV| k d Ottra r

att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi vill garna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
; _ : Dina radgivare & stigfinnare.
Lotta Nordstedt Katarina Lidén Catja Bjorklund Dina vagvisare & budbirare.
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