


| Hagestad radby, granne med falt i 6ppna landskap, ligger ett vitt,
putsat hus med Képenhamnsgrona dubbeldorrar, spréjsade fonster och
massor av mojligheter. Att har har varit lanthandel 1937 syns inget av,
men att saljarna har en forkarlek till byggnadsvard, och ar stammisar pa
Byggfabriken, det syns i de flesta rum.

All vagg-, golv och takfarg ar 100% plastfri, Karl Fredrik pa Eklaholm, som man cyklar till pa
forstas, och kommer frén Byggfabriken. Precis under fem minuter. Det har &r ett hus d&r man kan
som ventiler, lampor, knoppar, knopplister, slappna av och njuta mer av livet. Speciellt nu, nar
speglar och andra noga utvalda detaljer. Det h&r saljarna i samrad med stadsarkitekten i Ystad, har
huset har genomgéatt omfattande renoveringar och gett tillbaka huset dess forna glans och dessutom
gér alldeles utmarkt att flytta in i och direkt borja adderat extra wow-kansla genom att éppna upp
leva Osterlenlivet, med promenader till Backakra, vaggar for att skapa siktlinjer och lata ljuset floda.
strandh&ng p& Sandhammaren, langluncher pa Det har ar inte den forsta garden som det har paret
Pastafabriken och en och annan cappucino hos renoverar, och det méarks.

Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ¢ 0708-920724 e |otta@uppvik.nu

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu OSTERLENVAGEN 945, 276 45 LODERUP

Siktlinjer,
siktlinjer,
siktlinjer...

| samrad med
stadsarkitekten i Ystad
har séaljarna 6ppnat upp
vaggar for att ljuset ska
fléda a&nnu mer genom
huset. Resultatet;
fullkomlig harmoni och
ljusterapi i flera rum.




Gammaldags charm
med moderna
bekvamligheter

Den delen som tidigare var lanthandel
kan nufortiden inte beskrivas pa
nagot annat sétt 4n master bedroom.
Rummet, som alldeles nyligen har
totalrenoverats och férvandlats till

ett sovrum, har husets fulla bredd,
fonster med munblast glas och utsikt
at tre hall, och nylagt furugolv. Och
icke att forglomma, en altandérr ut till
tradgarden pa den soliga sédersidan.

Med tre sovrum pa bottenplan och ett
stort rum som ibland kallas fér sovloft

en trappa upp, finns det med andra

ord gott om plats for vernattande
familjemedlemmar. Och apropa

familjen, sa ar de anledningen till att
paret ens 6vervager att sélja. Langtan

till barnbarnen éver 70 mil bort ar fér
stark, precis som rédslan av att missa
fér mycket i deras liv. Helst hade de
flyttat med sig huset, nu nér de lagt ner
hela sin sjal i det dagligen i dver ett ar.
Eftersom det ar omgjligt, nar det kommer
till gamla stenhus, sa finns har darfér en
unik moéjlighet att lagga vantarna pa ett av
husen i Hagestad radby.

Sa om du langtar efter

att bo i ett lantligt lugn
med milsvid utsikt, och
samtidigt vill ha Ystad
bara dryga 20 minuter bort
med bil, eller om du letar
efter sommarhuset som
gor att du aldrig mer vill
aka nagon annanstans pa
semestern — da ar det troligt
att det du soker finns pa
Osterlenvigen 945.
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’Laget var spannande = 6sterénmed narhet
till havet, ett mecka Iturliv. Nérhet till storstaden Malmé och’
kontinenten gav ocksa e poﬁng Att det var ett stort hus dar
hela familjen skulle fa plats pa somrarna, och att det lag inbaddat
i trddgarden i det omgivande |am|skapet ja det gjorde att vi satte
oss i bilen och kérde de 65 milen fran | ika t|II Osterlen for att
ga pa visning. Den goda energin i huset, natu aterialen i tra-
golv, dorrar, socklar, lister och sa den Ia’go" ru Sig: ﬂ'adgarden
var det som avgjorde det. Ja vi bestam_de oss p '




Huvudentrén hittar

man pa innergarden.

De Képenhamnsgrona
dubbeldorrarna skvallrar
om att det har huset
bjuder pa en upplevelse
utover det vanliga.

N&r man kliver in méts man av
tydliga tecken pa att detta hus

inte byggdes igar. Takbjalkar och
gamla gedigna plankgolv. Vackra
doérrspeglar och handgjorda
dorrtrycken och beslag. En drém
fér den som alskar gamla hus med
all charm bevarad.
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*V/i har haft tva ar pa Osterlen

dar vi levt utifran var vision med
fantastiska somrar och 6vriga —
arstider fylida av rolig renovering.
Det kan verka galet att lamnanu
nar vi ar klara med boningshuset,

men saknaden efter familj

och vanner i Dalarna har tagit
overhanden. Sa nu lamnar vi

med varm hand vidare denna

harmoniska lilla gard till nasta,

som kan fortsatta skapandet i

hus och tradgard eller bara njuta.

... Eller bade ock.”

séljarna







Det stora fonstret 6ver
banken i kéket slapper
inte bara in massor av
ljus. Det lockar till lugna
morgnar dar man garna
star kvar vid kaffekokaren
med sin kopp och bara
njuter av utsikten.

Golvvarmen under golvklinkern
ar extra uppskattat av bara fétter
som tassar in i koket i jakt pa
den dar forsta koppen kaffe...

Planlosningen ar
luftig och 6ppen.
Gamla gedigna
plankgolv Ioper
genom sallskaps-
rummet, forbi
matplatsen och
moter klinker i
kOket.




”Nar man star har

‘-\ ; - - - ' vid banken i koket

pa morgonen och
ser solen ga upp,
samtidigt som man
vantar pa att kaffet
ska bryggas klart,
da kdnner man sig

/| rik pa livet. Det &r sa
- otroligt vackert!”

Saljaren
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Max 20 minuter
till det mesta

Laget p& Osterlenvégen gor ocksa att

man kan ta cykeln till mycket av det som
méanga férknippar med Osterlen. Har har ni
cykelavstand till saval restaurangupplevelser
pa populéra Pastafabriken i Ingelstorp som
till grannarna Reunion Home, med café

och butik, och till Karl Fredrik pa Eklaholm,
som &ven stéller till med bade bubbelkvallar
och popup-restaurang nar andan faller pa.
Nybakat brdéd och bakverk hittar ni 20 minuter
at andra hallet, pa White guide-omnamnda
Olof Viktors café och bageri.

Pa mindre &n 20 min kan du dessutom
trampa till Sandhammaren eller Léderups
Strandbad f6r att ta ett dopp i det stora
bla. Pa lika kort tid kan du ta cykeln till
Dahliafarmen dar man, férutom att njuta
av alla gigantiska dahliarabatter och képa
fredagsbuketten, ocksa kan fika fran april
till augusti.

S_ovmorgonkaffet hﬂa'r'“

Psst! Nar rosorna blommar oversvallande
jamte trappen kan vi dock inte garantera att
doften av kaffet kdnns lika tydligt...
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Den delen som tidigare var
lanthandel kan nufoértiden inte
beskrivas pa nagot annat sétt
an master bedroom.

Rummet, som nyligen har
totalrenoverats och férvandlats
till ett sovrum, har husets fulla
bredd, fonster med munblast glas
och utsikt at tre hall, och nylagt
furugolv. Och icke att férgldbmma,
en altandorr ut till tradgarden pa
den soliga sddersidan. Rummet
ar dessutom sa stort och med
tva dorrar att det latt hade kunnat
delas av f6r den som behdver
fler sovrum.







Historien om Hagestad radby

Det sags att historien om
Hagestad radby borjar redan
nagon gang pa 1000-talet, men
om detta tvista de larde. Men tack
vare Frans Lofstrom och hans
efterforskningar vet vi atminstone
en del om hur det var har borjan
av 1800-talet. Da fanns héar 50
gardar som lag sa tatt att endast
en korvag eller en smal passage
skilde den ena fran den andra.

Frans L6fstrém, som féddes 1888, hann
skriva ett antal kulturhistoriska bécker om
Osterlen fram till sin déd 1946. Han beskrev
hur alla gardarna "lag i fortlépande rad pa
norra sidan av bygatan, med sina stuglangor

vettande mot sdder”, och att alla hade "sma
tradgardstappor mellan boningshuset och
bygatan som alla vande ansiktena mot den
bérdiga slatten och mot havets alltid skiftande
fargspel nagra kilometer bort i fjarran.”

Tyvarr var denna langa rad av
gardsbyggnader nagot man bara kunde
skada fram till den stora skiftesreformen

pa 1820-talet. Da hackades den gamla
bygemenskapen upp. Fran Nr 1 i dster till Nr
50 langst vasterut fick sammanlagt 37 familjer
riva sina hem och flytta med sig det de kunde
fér att kunna bygga upp en ny tillvaro langre
s6derut. Man kan gissa att det var de mest
vélbargade och inflytelserika familjerna som
fick lov att behalla sina hus och stanna i byn.

Kéalla: Frans Lofstrom




Trappan i hallen leder upp till
bade det renoverade, isolerade
sovloftet och till potentialen
uppe i vindsrummen. Hit upp
flyttar séljarna sjalva nar huset
fylls av familj och vanner som
vill leva Osterlenlivet under
semesterveckorna.

Pa sovloftet finns det
mer an gott om plats for
nattgaster. Dessutom
ar det en perfekt
arbetsplats dar du kan
hoja blicken fran datorn
och titta ut pa félten
genom takfonstren.




Pa var sin sida om
gastavdelningen en
trappa upp, hittar
man de tva oinredda
vindsrummen. Sa f6r
den med ryckningar
| renoveringsnerven
finns det fortfarande
utrymme att anvan-
da sin kreativitet.

Bada vindsrummen

har stort fonster med
utsikt dver falt. | det ena
rummet har saljarna
pratat om att skapa ett
lyxigt badrum. Tank att
ha ett badkar framfor
det stora fonstret!

| det andra, kanske
man kan skapa fler
gastrum eller varfor
inte egen yogashala?
Man blir ju lugn bara
av att blicka ut genom
gavelfonstret. Kanslan
har uppe ar lika
harmonisk som i resten
av huset.




Vi alskar var stora,
vita skaneldanga med
narheten till hav, och
naturreservat. Och vi
har alskat att bo har
och att fylla hela huset
med familj och vanner
sommartid. Hade vi
fatt onska fritt hade vi
velat flytta med oss
huset till Dalarna!”

Séljarna

Rosbagen 6ver
grinden svammar
Over av valdoft och
ljusa kronblad varje
sommar. En smatt
magisk ingang till
tradgarden och

lika mycket ett
konstverk i sig.

Hit upp flyttar saljarna sjalva nar
huset fylls av familj och vanner
som vill leva Osterlenlivet under
semesterveckorna.







Badrummet ar

nybyggt och inrett
med detaljer fran
Byggfabriken.

Utanfér badrummet
finns det som kallas
for tvatthornan.

T 6 1 M "H‘_ln -t




Vagg i vagg med koket och
sallskapsrummet ligger ett av
husets tva ljusa, stora sovrum.
Vita vaggar, ljust tragolv och
vilsam utsikt 6ver filten pa an-
dra sidan vagen.

Det vilar ett lugn har inne som gor
att man, férutom sover gott, ocksa
garna vilar 6gonen efter maten var
och varannan dag.

Har inne behdver man knappast
anvanda sig av 4, 7, 8-tekniken
for att lugna ner systemet sa man
kan somna mjukt...

\
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Mittendelen av den trelangade
garden lampar sig kanske
allra bast som orangeri. Har
skulle oliv- och citrontrad

helt klart trivas tillsammans
med oleander och hibiskus
under vintrarna.

" Tavlansomhangeri . . -
-~ verkstaden visar hur ladan ~
_. . engang settut;den fick ~— —
_ [ ~diktera fargstéliningen pa-

_stalldelen och-Tadan nér-
~ séljarna malade om. - -

L

Stadsarkitekten, som gav dem rad
under renoveringen, avradde fran
att férséka forvandla den gamla
stalldelen, det vill sdga mittendelen

av garden, till bostadsyta. Istéllet Treléngad

Det hér ar en treldngad gard som bestar av ett gav han dem ett muntligt tillstand for

renoverat boningshu.s och tva delar som kan rivning. Men garna tycker att den U_fo rmad
beskrivas som en mindre stalldel, och en lada delen bidrar till gardsbilden, och har

som enligt historien varit ett spinneri forr i tiden. darfor valt att behalla det. Om det i gérds bi Id
Det tidigare spinneriet ar idag ett kallférrad och framtiden fortsatter att anvinds som
verkstad. Medan mittendelen, som troligtvis det ir, gérs om till ett orangeri eller

tidigare varit djurstall, just nu anvédnds som rivs, blir upp till nésta dgare! Men

vinterférvaring av medelhavsvéaxter. treldngat &r ju trots allt treléngat.




| tradgarden far
man ofta ett
valkommet besdk
fran herr och fru
fasan. De verkar ha
en enorm forkarlek
for tradgardens
suckulenter...

. De ocksa.

sl i, el |

Kallforrad ‘eller vinkéllaré_‘i
De senaste tva aren har
det mest varit fyllt av
marmeladburkar som
mannen i huset kokat pa
frukten fran tradgarden.




| krokarna -~

En smal landsvag, Hagestad-
borgsvagen, I6per nagra meter
fran huset genom félten och
ner till Backakra och Hagestads
naturreservat. Hoppar du pa
cykeln sa tar du dig dit pa

en kvart.

Till Léderups strandbad och dopp i
vagorna cyklar du pa mindre &n 20 min.
Har hittar du ocksa Strandkompaniet
som férutom goda middagar och snajsiga

drinkar aven erbjuder musikunderhallning
pa hog niva. Vem vet, kanske kommer
Ebbot dit i sommar. Igen. Artisterna verkar
gilla stéllet lika mycket som gasterna. Och
pa tal om artister, cyklar du till Solhallan i
Loderup sa far du ocksa uppleva magiska
sommarkvallar tonsatta av artisteliten, och
ibland &ven smaksatta av kul kockar.

Blir du sugen pa nyrokt fisk far du trampa
vidare ytterligare nagra minuter till
Kaseberga. Fiskelaget kryllar av krogar,
caféer och glada sommargéster. Efter

 parla

maten bdr du inte missa att beséka kronan
pa verket som ligger en kort promenad upp
for de vallmotéckta rdéda kullarna till toppen
av asen, Ales berdmda stenar.

Ar du ute efter Osterlens lyxigaste
strand- och badupplevelse med
kritvit sand som paminner om
bakpulver sa cyklar du istéllet 20
min Osterut. Langre bort én sa
ligger inte Sandhammaren. Mindre
an 5 min med bil.

det

| Loderup, som du nar pa 5 min, finns
matafféar, pizzeria och Loderups lokalférening
dar du hittar allt fran byggmaterial, verktyg
och stegar till djurfoder, stddmaterial och
tradgardstillbehor. Vill du ha fler butiker och
kanske ett apotek sd rekommenderas en tur
till Ystad, dit du tar dig pa dryga 20 minuter
med bil. Ystad ar férutom en gemytlig och
pittoresk liten stad ocksa en knutpunkt med
mojligheten att hoppa pa bade tag och farjor.
Sa harifran tar du dig lika smidigt till Malmo
och Lund som till Kbpenhamn och vidare ut
pa kontinenten.







E Nﬂturf eservat |
| Dag Hammarskjsids
| Backékra

Tygegérden

JR— e,

”Det ar latt att lara kanna
manniskor héar, och alla ar sa
trevliga. Efter forsta gangen
vi var med pa en byalagstraff
kom det folk och knackade pa
och bjéd hem oss pa middag.

Man bor pa landet men har
cykelavstand till s& mycket.
Handlaren i L6derup, Dahlia-
garden, god cappucino hos
Karl Fredrik och Petter pa
Eklaholm caféer, Reunion-
garden, gardsbutiker, Strand-
kompaniet, Solhallan, och sa
till Sandhammaren saklart.”

Séljarna
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Sy TRADGARDSSKASS G~
YsTaD RAGCESTAD 3212

Byggnadstyp: U-formad skanegard

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford
i slutet av 1800-talet. Genomgripande renovering av
nuvarande dgare mellan ar 2022-2024

Storlek: |) Anvandbar golvyta uppmétt med lasermdtare
av Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad: 159 kvm (134+25)
Vindsrum 105 kvm. Kéllare 37 kvm. Gardshus 61 kvm. V.v.
Se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

2) Uppgift fran lantméteriets taxeringsinformation:
Boyta |34 kvm + biyta 192 kvm.

Takhojd: Bottenvaning: ca 2,23-2,46 / 2,3 t bjdlke i hall.
Ovanvaning: Boenderummet ca 2,9m t nock/2,14m

t bjdlke.Vindsrummen ca 3,5m t nock/1,9m t bjélke
Kéllare: Tak: Cal,93-197m / 1,75-1,77m

Gaérdshus: Tak: ca 2,35-2,45m /2,22-2,28 t bjélke

Konstruktion: Skinsk grund och tva kdllare. Grundmur
av natursten och stomme av tegel och lersten. Bjilklag

av trd. Tak av pannpldt. Utvandigt platarbete i lackad plat.
Dubbelkopplade fonster med sprdjs, englasfénster med
sprojs med l6sa innanfonster i gavelsovrummet samt
englasfonster med sprojs pa glasverandan. Takfénster

och takkupa. Tvaglasfénsterdorr med isolerglas. Pardorr
med ljusinsldpp i huvudentré. Enkeldorr med ljusinslapp

till groventré.Verandaddrr med ljusinsldpp. Spegeld6rrar

Pris: 4.750.000:- eller basta bud

i tréd, vissa med glas och sprdjs. Sjalvdragsventilation.
Flakt i badrum. Automatsikringar med jordfelsbrytare,
utanpdliggande el, aldre och ny dragning.

Inredning & utrustning: Kok fran lkea fran 2024.
Bankskiva av ek. Diskmaskin fran Ikea 2024. Spis fran Smeg
2022. Gashall med tva brannare, gj i bruk av nuvarande
dgare. Kyl och frys fran okdnt artal. Badrum fran 2024.
Delvis kakel, delvis vatrumstapet. Klinker fran Victorian tiles.
Toalettstol, tvattstall och dusch. Armatur fran byggfabriken.
Kombinerad tvitt och torktumlare LG i tvatthérna fran
2024. Tvattmaskin i kdllare BEKO fran 2022. Toalett med
toalettstol och tvattstall.

Golv: Golv av massivt trd med olika slutbehandlingar sa
som malade, oljade och sapskurade. Klinker fran Victorian
tiles i hall och badrum.

Uppvarmning: Elradiatorer som kan styras manuellt
eller via app fran 2024. Elektrisk golvwarme i kok och
badrum. Kaminen i koket har inte anvants pa lange och
behdver renoveras innan nyttjande.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Trekammarbrunn
i samverkan med granne fran 2002. Underhall med
genomspolning av hela systemet och atgard av sattning
2024,

Ovrigt: Gammaldags tradgard med pirontrid,
dppeltrad och plommontrad.

Fastighetsbeteckning & adress: Ystad Hagestad 32:12. Osterlenvigen 945,27 177 Léderup

Areal: 010 kvm

Taxeringsvarde: |.415.000:- varav byggnad 1.075.000:-
Taxeringskod: Smihusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 9 st Summa: 3.165.250:-

Servitut: Nyttjanderdtt av infart. Avtal om mark och nyttjanderétt angaende aviopp.

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdata upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Catja & Therese
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.
Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen P '-‘:-;__"j,-‘-'"
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka F |
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen, TEAMET BAKOM
ska maklaren informera spekulanterna om det.
Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris Text
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen. Catja Bjorklund
Uppmatning & skisser
Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning Therese Carnemalm

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om Ansvarig maklare

det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits. Lotta Nordstedt

Tack till séljarna for
stamningsfulla
sommarbilder

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud . . ° ° .o . . .
o o Y ) ) ar Besok gdrna vart Showroom pa Svabesholm i inredningsbutiken Morfar Gron.
till séljaren, aven om buden inte ldmnas pa det satt som bestadmts. Det ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av

nagon anledning ska véljas bort; det kan inte méklaren gora. Vill du triffa oss och prata hus, boka en tid via hus@uppvik.nu

Copyright: Vitec Méklarsystem AB Copyright: Vitec Méklarsystem AB



VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vdst.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus d@n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spinnande som den
kringbyggda garden pa slitten eller lingan i fiskeldget.

Och, det ska erkidnnas - ?adlskade hus” finner littast vagen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhéja din livskvalitet. U PP

yttrar

Vi villl garna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare. ;
Dina vagvisare & budbirare.

Oavsett om du vill kopa. Eller sdlja!

-

Lotta Nordstedt Mi Stahl Katarina Lidén , . .
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