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— dar Sydeuropa moter sydkusten

Snogeholm, utanfor Ystad

Strand och skog — det bdsta av vdrldar
Karaktdrsfullt hus 1 hjdrtat av béljande
landskap. Ndrhet med bil till skog och
natur, anrika slott, strand och hav, kul-
tur och historia. Képenhamn en timme
bort, flygplats 25 minuter.

Mysigt, rymligt, ombonat aret runt, ljuv-
liga uteplatser for alla vader. Frukttrad
och barbuskar. Totalt renoverat, redo att
omfamna dig! I ett boljande landskap,
inte manga minuter fran Ystad men
samtidigt helt pa landet, ligger det har
terrakottaroda huset som en glad 6ver-
raskning efter att man sviangt av in pa en
mindre viag, mot Snogeholm.

Det har ar inte den traditionella lantliga
husdrommen. Det forstar man redan
innan man parkerat bilen.

Det man forst mots av ar den varma,
dova fasadfargen med kalkpigment.

Den har dgarna importerat fran
Roussillon i Provence i Frankrike, s&
det ar inte konstigt att man tycker huset
ser lite sydeuropeiskt ut. En kansla som
aven hanger med in i huset. Att de
nuvarande dgarna har bott i bade

Italien och Frankrike tidigare, och inspi-
rerats av arkitektur och miljoer i dessa
lander, finns det tydliga spar av. Bade pa
husets utsida och insida.

Nar de nuvarande dgarna tog 6ver
huset, som de kallar Villa Erbe, i maj
2014 fanns det en hel del att gora.

Huset var i nerganget skick, men de fina
proportionerna i huset och takhgjden

tillsammans med ratt magkénsla,
gjorde att det fanns stor potential att
forma huset till nagot vackert och
personligt.

Dessutom var grunden och viaggarna
av lersten, vilket gav dem en kinsla av
att huset, anno 1907, var tryggt och



balanserat. S de pabodrjade sin och husets renove-
ringsresa.

Tre ar senare, 2017, hade de knackat ner samtliga
vaggar och gett huset ny

isolering. Alla elinstallationer, vatten och avlopp
hade ersatts med nya.

Fonstren, som var en rest fran en inte lika lyckad
renovering pa 70-talet hade tagits bort och ersatts
med atervunna fonster, som mer matchade huset
och var i stil med de ursprungliga.

Huset hade ocksa fatt nya tragolv som behandlats
med linoljevax, och viggarna hade putsats med kalk
och méalats med ekologisk farg.

Nair man ser sig omkring hér inne idag blir man
knappast forvanad av att hora att dgarna har ett
bygg- och inredningsforetag. Det syns att de som
bor hir gillar att ta hand om gamla hus, och att de
har full koll p& hur man inreder bade ute och inne.
Sjilva har de anvant huset mest pa helger och se-
mestrar, och hyrt ut det nar man sjilv inte varit har.
Nagot som har varit minst sagt uppskattat, av bade
svenska och utlindska gister.

Men nu vintar nya aventyr for det hér paret, vilket
gor att det dr dags att lamna 6ver detta hus med
touch av Medelhavet, beldget i boljande landskap,
till ndgon annan.

Vem vet, kanske blir det du som kommer fé njuta av
det fantastiska lantkoket, alla uteplatserna och de
vackra vyerna fran varje fonster?

Huset ar putsat med kalk blandat med

p,lgment-som ag_arna har importerat fran 1 )
""""‘*““"‘""‘Fi«*ahknke s VALKOMMEN

velce, 1 Ystad Skarby 20:12

Ansvarig fastighetsméklare:
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646  elisabeth@uppvik.nu







Nar huset renoverades av tidigare agare pa 70-talet prioriterade man troligtvis funk-
tion fore estetik nar man satte in nya moderna fonster som inte alls

passade huset. Sa nar nuvarande dgare tog over 2014 borjade de ett omfattande
arbete med att aterstilla charmen och sjalen. En fullkomlig totalrenovering fran topp
till ta. Resultatet blev som synes lyckat. Men det kanske inte ar sa konstigt nar paret
har ett bygg- och inredningsforetag. .

Husets historia

Det har huset byggdes 1909 som ett
“undantag” till garden som ligger
lite langre upp pa grusvagen.

Har bodde de unga paren fran
lantbrukarfamiljen fram till dess att
det var dags for dem att ta over
garden och byta plats med de
pensionerade, dldre familje-
medlemmarna.

Och nuvarande agare ar alltsa de
forsta som agt huset, utan att
tillhora den familj som haft det
sedan det byggdes.

Det ar med andra ord inte ett hus
man lamnar ifran sig lattvindigt.
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Det blavita koket dr helt
klart medelhavsinspirerat,

man forstar att de

| ; : - ! ' & nuvarande dgarna har
Kékets matplats dr stor oeh luftig, att™ : I g " A
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inspirerats av tiden nar de
klimma in tio personer vid bordet utan att

bodde langre soderut ndr
det kdnns trangt i rummet ar inga problene=
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Dorrarna till sallskaps-
rummet dr inkopta pa

. . nq'-_l
auktion, precis som

ninen. Sa klart!




Blbllo#eket ar rofyllt med skona antraster _
dar det mjuka lugnet moter det raa betonggolvet.

Med tanke pa rymden irummet och att det stora
fonstret stlcker sig nastan fran golv till tak fungerar
. blblzoteket Ocksa utmarkt som yogasal.
Det ar bara att rulla ut- mattan p& morgonen, njuta

av soluppgangen utanfof ‘fonstret och landa i lugnet.

i
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Fonstret over
badkaret ar
resultatet
av en lyckad
budgivning pd
auktion.
Gront ar skont.

) Speciellt i
detta badrum.

Har inne syns det extra tydligi afﬁdg v _ _ , T
dgarna bott i Frankrike oc en tidig ‘\\0 W o _ . .

Kombinationen av grona vdggar, morkitrag s - . .
mosaikgolv gor att det kinns om man beﬁnn g N /L INGETARLG TLANLBSNING

'f, s 4 - @ SOMMABREUMMET D)
pa ett trevligare hotell 1 Sydeuropa. ) Dpe ¥ T LoTET “
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Utsikten frdn sovrummet gar inte
av for hackor. Boljaride landskap
sd langt ogat kan na.




Husets andra sovrum fungerar som
kombinerat kontor-och gastrum,

faly

Med en’% Jin utsikt over det boljande
”/'5‘5"“ landskapet utanfor, dar
man tacksam att det cir ett riktigt
stort fonster civen hdir inne.

o Cavalli-Tighehe®

Tingens
poesl

I badrun

upp finns
for badk

wmet en trappa
s det dusch istallet
ar som ddar nere.

Sa man k

can helt enkelt

|
vdlja badrum utifran vad

man dr sugen pad.
Ett harlgt bad eller en
snabb dusch!
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“Det dr underbart att dta middag 1
orangeriet i skymningen och se

dovhjortar rora sig over fdlten.’

agarna

"Den nyaﬁ
dagen gryr.

Oandhigt
vart stora
aventyrt®

Orangeriet pa framsidan ar byggt 2017
av de nuvarande dgarna, med fonster
rdddade fran ett bygge 1 Malmo.
Hallbart, kreativt och dessutom snyggt.
Visst syns det dven pa det, att paret har
ett bygg- och inredningsforetag?




“Det har dr ett speciellt hus,
beldget i boljande landskap.

En plats for ro och vila, aret om.

Det kdanns redan innan man
stannat bilen utanfor.”




WA Iskcar-man ditbara vdrtecken,

Vagen till Snogeholms slott gar utanfor huset - ; . . Bl .. . 3 ey ! ] 3 :
och det ar enbart en kort bil - eller cykeltur ditI . = - W : i TOOFSRd 1 b ege sig till omrudet kring

Snogeholm — mellan sjéarna Sovdesjon och - ' Krageholm ssj(')'n. Dit iir det-bara 10
Snogeholmsjon - moter du ett skiftande landskap T4 s v . v :

med sandiga hedar, 6ppna filader, bl6ta alkarr, 27 _ f i : -~k '.. miﬁuter.med lbll, OCh dar nnsdet .
skir 16vskog och mork granskog. Har finns stigar ' = 3 e SN o o i i A % o

for korta promenader eller 1dnga vandringar. Lt AR -y £ \ B0 stora fdlt av ramslok pa ~Det
Du kan fiska, paddla kanot, rida och ta ett BRI S 7, o ' E e T % AT
midnattsdopp. Strévomradet med alla konstverk, | - R/ L ¥ SRSy " arf antastiskt. :

glantor, kullar, stigar, vatten och snér lockar
manga. Du har det direkt utanfor grinden, fritt
att utforska nar andan faller pa.

Likasé har du néra till civilisationen, stdder som
Malmo och Lund ir inte 1angt borta.

I soder ligger Ystad och sydkustens alla vackra
strinder, i 6ster breder hela Osterlen ut sig och i
norr hittar du Sjobo - alla orter med val utveck-
lade kommunikationsmgjligheter och allman
service - trots att du bor mitt ute pa den

Mat & Dryck

Den som gillar mat och dryck kommer uppskatta

GARDSBIT 4

Al _ e laget lite extra. Hyllade Horte brygga, som fick
skédnska landsbygden. Blentarp, helt nara, ar 8 PAR KER”\IG i e & valdigt hoga podng nyligen av restaurangguiden
ocksa vart att nimnas med bra skolor och ? S ; ' Falstaff, ligger ocksd inom rimligt avstand, runt
forskolor samt service som affar, restauranger, APP]_EMUWPLEMNL - 20 min med bil. Precis som Abbekas med Bongs-

caféer och post. ka Huset och Mossbylund med bade bistro och

restaurang, som man kan besoka utan att bo pa
hotellet.
Det finns ocksa ett rokeri i Skarby och en popu-
lar gardsbutik for chark och vilt i Gronby. Sen
maste man ju ocksd namna Hallakra vingard,
dar man kan boka in sig pa vinprovning i deras
) mysiga vinotek. Och inom kort kommer ocksa
- - Snogeholms hotell och vardshus 6ppna pa nytt.
. Sa det finns flera goda anledningar till att 1aget
. ar uppskattat av bade nuvarande dgarna och alla
ol de som hyrt huset av dem, med andra ord.

Vilkommen till ett av naturens sma lyckopiller!
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Set. sva rar agarfza utan tvekan
ansen; tystnaden,
och vyerna.




Pris: 3 850 000 kr eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ystad Skarby 20:12

Adress: Snogeholmsvdgen 125 - 3,271 91 Ystad

Tomtareal: 834 kvm

Taxeringskod: Smahusenhet bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: 2 098 000 kr varav byggnad: 1 618 000 kr.
Taxeringsar: 2021

Pantbrev: 3 st, Summa: 400 000

Servitut: AVLOPP Forman Officialservitut 1286-18.1
Forsakring: Fullvardesforsakrad

Storlek: Boyta: 152 kvm. Biyta: 6 kvm. Enligt fastighetsregistret.

Antal rum: 4 varav 2 sovrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: 1 2 skaneldnga i vinkel

Byggnadsar: 1909 enligt fastighetsregistret.

Stomme: Kalkstensgjuten.

Fasad: Putsad kalkcement med franskt pigment. Trépanel.
Bjalklag: Tra

Tak: Tegelpannor.

Fonster: Kopplade isolerglas 2014. 3 st. 2-glas dubbelkopplade
fonster.

Platarbete: Hangrannor och stupror i svart galvaniserad
lackerad plat.

Grund: Isolerad betongplatta pa mark. Matkallare under

kok och hall.

Ventilation: Sjalvdrag

Uppviarmning: Luft/luft virmepump 2024. Direktverkande el
nya radiatorer 2014, 2022,2023

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Enskilt avlopp. Trekammar-
brunn med markbadd pa burk (miljé) BIOROCK installerad 2014.
Uppkoppling internet: Fiber

Larm:Ja

El: All el omdragen 2014 samt tva nya elskap med
automatsakringar.

INREDNING OCH UTRUSTNING | BOSTADSHUS

Ytterdorr: Boningshuset: Ytterdorrar i ek malade med
linoljefarg. Ateljé: Isolerad forradsdorr.

Golv: Hall + 2/3 av kdk samt badrum pa ov. massiv
stavparkett limmad. 1/3 av kék: Maroleum Linoleum.
Badrum bv: Marrakech Cement. Vardagsrum parkett.
Bibliotek: Polerat cementgolv. Ov: Bred enstav ekparkett.
Kok: Totalrenovering kdk 2015. Flakt. IKEA kék nya luckor
2023. Bankskiva marmor 2023. SPT3 glaskeramikhall,
varmluftsugn BOSCH 2023. Ny diskmaskin Elektrolux
2024. Ny kyl/frys 2022.

Badrum bv: Halvkaklat Byggfabrikens Victorian tiles.
Toalett, tvattstall Livingtech i minera (marmor). Kom-
mod i valnot, bankskiva emaljerad lavasten. Tvattmaskin
inbyggd i mobel av massivt ddeltrd. Blandare Mora 2023.
Badkar inbyggt i adeltra. Certifierad VVS och El.

Badrum ov: Toalett, tvattstall, dusch. Vaggar Microce-
ment och pérlspont. Platsbyggd kommod. Golv; ddeltra.
Certifierad VVS och el.

Trappa: Tra. Linoljemalad. Trappsteg med sisalmatta.
Innerdérrar: Spegelddrrar original. Tvaglasdorrar med
sprojs. Isolerad glasdorr mot ateljé.

Eldstad: Kamin Morso 6143 installerad 2014 med nytt in-
satsror och skorsten. Senast sotad och inspekterad 2023.
Innervaggar: Bv. Nya uppmurade innervaggar med
Leca, putsade och malade med AURO ekologisk farg. Ov.
Parlspont.

Innertak: Bv. Raspont, malad med linoljefarg. Ov.
Parlspont linoljevaxad.

Uteplatser: Stenlagd uteplats. Terrass svart tyskt tegel,
med vattentrappa. Tradack.

Ovriga byggnader: Orangeri, uppmurat med Leca,
putsat med samma kalkpigment som huset. Atervunna
fonster med sprojs. Golv svart tyskt tegel.

Vedbod, redskapsbod i anslutning till hus. Ateljé (fd
brygghus), isolerad, med forrdd. Isolerad snickarbod.

DRIFTSKOSTNADER KOMMER SNART!

ENERGIDEKLARATION

Energiklass: D

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mail-
adress for att vi ska kunna nd varandra i samband med husin-
tresset. Mer information om behandling av dina personuppgifter
finner du vid husbeskrivningen pd vdr hemsida.

Teamet bakom

Fastighetsmaéklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Text: Catja Bjorklund

Fotografering: Karin Oddner
Séljarna

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller gérna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga képaren vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61

éllt'ittrar

Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

2(3)

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi alskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Idnsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus &n att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar U p pv i k d 6tt ra r

nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

= vivill garna se och hora hur din husdrém ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vdgvisare & budbadrare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller sdlja!
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