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1273 VMLWWW som lockar natuvilskare.

Drakamollan &r ett naturreservat som néstan inte gar att beskriva med ord. Det
maste upplevas. Du hittar det inbaddat i det béljande dsterlenska landskapet,
granne med ytterligare tre naturreservat. Nar du vandrar genom ljungen pa
Drakamollan kan du njuta av bade historiens och blavingarnas vingslag.

Manniskor vill njuta av stillheten och den nastan Mycket har forstas hant sedan dess. De
Overjordiska stdmningen som vilar éver handblasta fonsterglas som Ingemar och
Drakamollan. Att fa leva och bo har ar hans fru Britt handplockat och raddat fran
mer &n en ynnest. Det ar extremt fa rivningshus, samt de fem kakelugnarna
forunnat. Om man bortser frén de som fran 1700-1800-talet som Ingemar

bor éver pa Drakamollans gardshotell, sjalv akt land och rike runt for att hitta
som ligger pa vagen upp till huset. och installera finns fortfarande val

Det drygt 24 meter l&nga huset bevarande och satter sin pragel pa
totalrenoverades av landsantikvarie bade hus och gasthus. Tre av dem gér
Ingemar Thunander i bérjan av 1970-talet. dessutom fortfarande att elda i!

Ansvarig fastighetsméaklare: Lotta Nordstedt ¢ 0708-920724 e hus@uppvik.nu

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl ¢ 0733-714714 e mi@uppvik.nu DRAKAMOLLAN 107, 297 95 DEGEBERGA

LT —



Vilkommen till Drakam('j"an

- biljande hedlandskap med unika véirden

Reservaten bestar av ett kuperat betes- och
hedlandskap, med héjdskillnader pa upp till 50 m.
Julebodaan, som detta hus flyttats 6ver, rinner
genom den norddstra delen av omradet och i de
Ostra delarna vaxer vacker bokskog pa héjderna.

.

Tillsammans med Kumlan och Brdsarps backar, utgor
de sista resterna av ett gammalt kulturlandskap i
Ostska&ne som &r unikt for hela Ostersjon. Vill man
uppleva nagot liknande nagon annanstans i Sverige
far man bege sig till Olands och Gotlands alvarmarker.
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Till tradgardens skatter hor AR R Lo S RO P A & L i RS T Y e %y ' a1 o v },_ Y
valnotstradet, dar ekorrarna, X s s F T . v m Al Sl " i \ i A2, ST
outtréttliga, skuttar under ol e | il L AE T LY _ L . - : : s 4 ﬁ" <% '{p_f-‘:‘ g7,
sensommaren och samlar * g _ : Ay L s ' : Tl _ ~Hop i s NG, 4:-::’__.,__' — %
nétter till vinterférvaringen, s N : g ¥ o > gy e % ; -;;;;::Z@/f_',; (-;,
dammen som ger det dar _ e : . . NN BT WA b . Y i b A N =4
fina blanket i sommarsolen, -5 - . 00 . R pn L s Pat, Ty pitlvis, _?'5 £s

alla blommor i blétt, lila, _ R 5 TINES | RSO 7 { 7 : g

rosa och vitt som séljarna b _. Ea " o LA Y " T AT N i, &G "E'..-’!

sjalva har planterat. Men : el : ; s W A A A ;%’ & b2 S e A

saklart aven alla sota bar, - o e S AT : ' : .
som jordgubbarna som
mognar i olika omgangar,
hallonen, de taggfria
bjérnbaren, vinbaren och
krusbaren.

Nyplanterade frukttrad
kommer att ge tre olika
sorters paron, lika manga
olika sorters applen,

tva sorters plommon,
bigarraer, paronkvitten,
persika, aprikos och
fikon! Sen odlar de P >
nuvarande agarna ocksa \ : S : , - : s i "L \
som sagt det mesta rok ' ' : - : '
de vill ata till middag.
Sa har finns saklart
aven tradgardsland
dar de odlar massor av
gronsaker.

| den 2.317 kvm stora
tradgarden kan man om
tidig sommar njuta av doften
av syrener, bade lila och
vita, och langre fram aven
av en stor honungsros.
Andra smycken som
forgyller tradgarden ar

till exempel en koreansk
blomsterkornell, en
magnolia, buxbom och

en stor rund rabatt dar 4 iaﬁl' Tra.dgérdens Wt
saljarna for ett par ar sedan ' s ‘i';,'d';gf,, _ Skatter. R B

W

[ 4

planterade 6ver 30 rosor - _ -
som bildar en "rosenfontan” Mmoo } 9’ l:
i rosa och vitt. v



Fastigheten ligger inom
Drakamollans naturreservat.
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Skordetid.

POTAGER.

Ordet potage, kdkstradgard "pa
franska”, kommer fran franskans

ord pot, kanna, kruka, gryta. Den
beskriver en kdkstradgard som ar
dekorativ, oftast med inslag av (atliga)
blommor. Men sarskKilt i Frankrike har
man aven inslag av snittblommor,

sa att man kan plocka stora buketter
utan att forstdra "paradrabatten”.

Killa: Odla.nu
https://www.odla.nu/inspiration/potager
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Att lapa sol i hdngstolar och umgas med vanner pa terrassen tillhor
det obligatoriska njutet i den har tradgarden. Men nastan inget slar
att ta med sig frukostbrickan till uteplatsen pa terrassen utanfér
koket, eller ner till bordet som star lite langre ner i tradgarden dar
man kan sla sig ner under valnotstradet.



Oavsett om man

ar intresserad av
fagelskadning eller
gillar att studera hjortar
i morgondimman, sa
behdver man inte ens
l&mna uteplatsen.

Har bor man verkligen

mitt i naturen. Omgiven

av fagelkvitter och med -

vacker utsikt vart man an NS A
sig vander. 51, 1y
Det lugn som rader har

ar svart att hitta nagon

annanstans. Och man

k&nner av det innan

man ens Klivit ur bilen, ja

faktiskt sa fort man borjar

rulla in pa grusvagen som

leder upp till huset.

”Nar vi tanker pa vilka
som skulle trivas bast
har forestéller vi oss
att det ar manniskor
som, liksom vi, njuter
av att vara och leva
nara naturen. Som vill
vandra, plocka svamp
och bar. Manniskor
som langtar efter en
fridfull plats... Och
som uppskattar att

ha nara till havet. Vi
tanker ocksa att det ar
manniskor som ser det
vackra i det enkla, som
uppskattar dkta och
genuina material, som
kanner husets sjal.”

saljarna




Sallskapsrummet ar stort,
bade rymligt och mysigt.

Rummets ké&rna ar den gréna kakelugnen

anno 1700-tal, som &r sa tjusig att den
har fatt vara pa omslaget till en bok om
kakelugnar.

Har framfor rummets grona smycke
ar saljarnas absoluta favoritplats,
host- och vintertid. Hela rummet ar
moblerat for att manga ska kunna
sitta ner och njuta av eld och samtal.

Fotlisterna i séllskapsrummet ar nastan
lika h6ga som byggnadsvardsvérdet. Alla
materialval &r noga utvalda och kanslan
ar genuin. Har ar det "pa riktigt”. Férutom
nar det kommer till den igensatta dorren

i bakre delen av rummet, som sedan
man byggde ett badrum pa andra sidan
nu ar en riktig latsasdorr. Endast for
syns skull och for att behalla den skéna
arkitektoniska balansen i rummet.



Citat ur en artikel i Kvp i samband (f!/\}_ Djupa fonsternischer.

forsaljning 1974: :

Kammarlas.
— Vi har férsékt para ihop modernt

med musealt i denna 24 meter langa
gammellanga. En stimulerande uppagift. Jag
har skrivit en bok om 1700-talskakelugnar.
Har fick jag chans att mura upp sadana
sjalv. Bra att ha i branslekrisens dagar.

Jag samlar forresten pa kakelugnar. De

17 fonstren i bottenvaningen har sa harligt
djupa nischer att inga gardiner behdvs.

— Personligen har jag fran rivningshus
plockat varenda ruta. Ty gammal handblast
glas ar klarare an nygjort. Det ar inte lika
slatt, men markligt nog blir rutorna mindre
smutsiga an nya. Forklara det, séger
landsantikvarien.

— Trappstenar likaval som gamla
smidesbeslag ar handplockade ur
rivningshus for att exakt ga i stil med
denna tidiga 1800-talslanga. Badrummet
ar luxudst nog hallet i marmor. Udda
marmorskivor som vi kommit 6ver i ett
patricierhus.

Fantasi och strikthet i forening
praglar ”huset i Anglamark”,
som en gang i tiden flyttats éver
Juleboan, fran dessa norra till
dess soOdra sida.

Har ligger det nu vindskyddat. Pa
ena sidan den fria hedens mjuka
kullar — pa den andra, bokskogen.







Koket ar ett riktig
dromkok, om man gillar
att laga mat. Inrett med
noga utvalda detaljer.
Har har varje material-
och fargval overvagts
mer an en gang.

Tidlost och modernt med

| det har extra-allt-kdket finns
hallbara material. inte bara tva ugnar, utan

aven tva diskmaskiner —

vilket passar ett k6k dar man

ofta och géarna har manga
Sten. middagsgaster. Matplatsens
TrA. stora bord rymmer manga

och behdvs det &r det
Koppar. knappast nagra problem

att ta in fler bord och géra
langbord hela vagen ut i
séllskapsrummet.

Rostfritt.

Agarna spenderar mycket

tid har, och som besoOkare
fastnar man latt har inne.
Speciellt nu pa varen och
sommaren da man kan ga
direkt ut pa terrassen fran
koket. Men aven pa hostar
och vintrar nar brasan sprakar
i kakelugnen.

Den stora kokson ar déar
man bade dukar upp frukostbuffén och preppar

infér kvéallens middag. Vilket i det har hushallet Skulle man mot férmodan inte vilja laga
bestar till stor del av gronsaker. De nuvarande mat, sa finns det take away att kbpa bade
agarna odlar namligen sjalva mycket av det i Brosarp och Degeberga. Och dessutom
som de lagar i sitt kok. | tradgardslandet serverar Drakamoéllans gardshotell
utanfor koket vaxter allt fran squash och kal, s6ndagsmiddag den sista séndagen

till pumpor och purjoldk. Sjalvklart har de aven i varje manad kl. 14:00, ett manatligt

en kryddtradgard sa de kan sétta extra piff pa undantag sa att &ven de som inte bor
tillvaron. pa hotellet far mojlighet att njuta av

Drakamdllans kok.
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Nér man bor i naturreservatet
Drakaméllan sa bor man samtidigt
granne med ytterligare tre reservat.

Och gar man den berdmda Blavingeleden, som
ar en 9 km lang vandringsled, besdker man
aven de intilliggande naturreservaten Kumlan,
Lillehem och Maglehem. Har du tur ser du en
blavinge eller tva. Men det finns aven en hel del
andra djur som till exempel sandédla.

Vad det géller insekter sa lever har,
forutom den svartflackiga blavingen, dven
manhornsbagge, fyrflackig dyngbagge,
silversmygare och akervaddsantennmal.

Men den kanske mest uppseendevéackande
och mest farggalda synen ar nog nér

man far kryssa en sommargylling. Men

har finns aven andra tjusiga faglar, som
kungsfiskare, forsarla och stromstare.

Det ar inte bara vandrare som
dras till de magiska hedarna.
Enligt Drakaméllans gardshotell
har dessa omgivningar sedan
1950 talet aven lockat hit musiker
som sOkt en plats att vara i lugn
och ro. Lillebror Séderlund och
Evert Taube tillhérde de forsta
stjarnbestrodda gasterna som
kom, och senare nér Christer
Morner tog 6ver garden var

det Sven-Bertil Taube, Olle
Adolphson och Monica Zetterlund
som kom hit, ofta och garna, for
att vila upp sig mellan varven.




’Vi forestéllde oss ett enkelt liv

i samklang med naturen. Langa
promenader, en kansla av stillhet
och frid, en cykeltur till havet,
pata i tradgarden, odla vara egna
gronsaker....

Vi sag plats for alla barn och
barnbarn att komma hem. Det
skall erkannas att vi ocksa élskar
att ha gemensamma projekt och
vi sag en potential i huset.

Vi tankte att vi skulle kunna gora
det dnnu vackrare... Och precis sa
blev livet i det har huset, for oss!”

\ | ' Séljarna




Boken "Kakelugnar” ar
skriven 1973 av Britt och
Ingemar Thunander och
tillika paret som gjorde
den stora och omfattande

renoveringen av huset.
Har kan du lasa ingaende
om olika kakelugnar, hur

de skéts och hur du pa
béasta satt kan njuta av
den alldeles speciella
langtdréjande varmen som o5
kommer fran en rorspis. T (et ‘ -

KOLONNKAKELUGN

RENASSANSKAKELUGN

KAKELUGN MED
OXBLODSFARGAD
STANKDEKOR

| huset finns det hela fem
kakelugnar vilket i sig ar

helt unikt. Och &nnu mer
anmarkningsvart ar att tre av
dem &r godkanda att elda i.
Ovriga tv& murstockar och
kakelugnar behdver troligen
Oversyn och renovering. Just
det, det finns &ven en liten
kamin pa ovanvaningen som
ocksa gar att elda i!

Inte for att det behovs
eldas, da huset har en
jordvarmeanlaggning som
tar hand om varmen.



Det gamla koket, som
”’blev Over” nar de nya
dromkoket skapades
med plats for kokso,
dubbla diskmaskiner,
dubbla ugnar och ett
matbord modell storre,
ar idag forvandilat till
en kreativ arbetsplats.
Pa ”skrivbordsytan” i
kalksten tecknar, malar
och syr man, och ritar
ett och annat hus.




Att paret har ett stort intresse
for design, arkitektur,
inredning, hantverk, form och
farg, det syns tydligt.

Precis som att de gillar att .
odla och att vara kreativa

i tradgarden. Att de

dessutom alskar att leva

naturnéra har gjort att de -

trivts fantastiskt bra i huset

och pa platsen.

Huset ligger inte manga
kilometer fran den stora
vagen, men har hoérs inga
bilar och varlden utanfér
naturreservatet k&nns otroligt
avlagsen. Det férsta du moter
langs vagen ar en gammal
skanegard med anor fran
1600-talet — Drakamollans
gardshotell. Har gar det att
boka in sig for att ta del av
denna magiska miljé nagra
natter.

Eller ar det kanske Du som
ska ta 6ver vardnaden av
denna langa, och bli den
som far flytta in i denna
rosa drom, inbaddad i ett
naturreservat utéver det
vanliga?
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Har finns tid for alla delar i livet.
Frésa infor sdsongen. Hanga tvatt i det fria. Vila.
Ta en starkande promenad pa Drakamollan. Jobba en stund...




Master bedroom

Fran sovrummet ser man grénska stora delar av
aret, och nar sommaren narmar sig kan man aven
njuta av syren i olika farger. Pa vintern kan man i
stallet se solen stiga bakom de avlbvade traden.
Oavsett arstid sa sover man godare an gott har.
Lugnet utanfér kdnns namligen aven har inne.

Att kalla detta sovrum fér Master bedroom ar
knappast en éverdrift. Rummet ar inte bara stort,
det har ocksa ett eget intilliggande lagom lyxigt
badrum, modell stérre. Med en utsikt Gver

det vanliga.

Aven sovrummet har saklart en
kakelugn, just denna tror man ar
fran 1800-talet. Och om man fixar
skorstenskanalen och ser éver
kakleugnen sa kan man snart elda
aveniden.

For att fa utrymme for férvaring utan att
bega ett stilbrott har dgarna platsbyggt

den enkla tidsenliga garderoben bidrar

till en lugn kansla i rummet.

[ il

”’Det basta med huset under den
har arstiden ar saklart naturen
som vaknar utanfér knuten.
Fagelsangen!

Det ar inte konstigt att P1s
Naturmorgon valde denna plats for

att spela in Fagelsangsnatten!”

Séljarna
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Badrum en suite

Mosaikklatt badrum med rejala
marmordetaljer, badkar med
lejontassar och &ven en stor dusch
som for tankarna till en spaavdelning
pa ett trevligare hotell.

Dubbeldérrarna i glas bjuder inte
bara pa utsikt, de leder ocksa ratt ut

i tradgarden, sa soliga sommardagar
kan man ta pa sig badrocken och lata
haret sjalvtorka ute...

Har kan man kan ligga
I badkaret och njuta av
naturen utanfor.



. Ett dovt aprikosrosa
En vaning upp. 1 sovrum, som idag fungerar
A som gastrum nar barn och
barnbarn kommer pa besok.

Har finns en magnifik
kakelugn med
oxblodsfargad stankdekor.
Sjalva kakelugnen fungerar
utmarkt, det &r bara roret i
murstocken som behdver
ses Over innan det gar att
elda igen.

T
= 0

ar flera e Badrummet kanske inte
som bor i L riktigt kan tévla med
badrummet dar nere

' P wesc T 545'-'9 som Oslo, New D men fullt anvandbart som
S 4 'r?“_;___.{i;-i-r*- -_,{'_; _,_o’%foch San Francisco sa ar i _ géastbadrum.
T s o ~ detbraatt ha tva ordentliga
- ~ gastrum. (Och ett extra S Hér finns ocks& en
gasthus pa tomten.) TFT o | | extra stor kladkammare
e : som utéver sommar-
Det andra géstsovrummet e och vintergarderoben
for nastan tankarna till ett i - aven svaljer resvaskor,
gastrum pa ett slott, eller i : handvéaskor, skor,
atminstone ett tjusigare i sénglinne och handdukar.

brittiskt B&B i Devon.






Gasthuset ar helt nyrenoverat.
Hittills har man bara upplatit
gasthuset till Drakaméllans
gardshotell nér de haft behov av
extra sangplatser. Annars ar det
bara den narmaste familjen som fatt
njuta av att ha ett eget hus nar de
varit pa besok.

Det lilla huset har tva ingangar,

via det ena sovrummet eller via
séllskapsrummet. Koket i gasthuset &r
alldeles nyligen omgjort och har fatt
tillokning i form av en liten k6ks6 som
gor kdkshang och middagsserveringar
annu trevligare.

Sjélvklart finns det en kakelugn &ven
hér, full fungerande till gésternas stora
lycka. Det finns ytterligare ett sovrum
en trappa upp.

S "..‘I:‘- AT -_J:II:I 2

‘¢ Separat gasthus. "
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”Alla som kommer hit

N tycker att bade platsen
Har vilar ett jugn. och huset ér otroligt

vackert! Unikt i sitt slag.
Jag tror att man kanner

att materialen ar akta,

ingen plast eller andra
konstigheter. Husen har
genom omgangar av

renovering fatt behalla | |

sin sjal.”

Séljarna



”Har ar sa magiskt vackert! Vi
alskar variationen i landskapet,
vi &r omslutna av traden och
lummigheten som ger vindskydd
och lugn. Och bara 50 meter
bakom huset 6ppnar sig
landskapet och Brosarps Norra
backar ligger ljungbekladda
framfor dig!

Uppifran den forsta backen ser
du Hanobukten breda ut sig.
Havet kan du, om du vill, cykla
till. Det tar cirka en kvart. Vi
har faktiskt gatt dit, fast det tar
forstas en stund till...”

Séljarna




Vilken ynnest att bo
mitt inne i Drakamollans
naturreserva
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Verkstaden.

De tidigare &garna har anvant ; calim i

detta som ett gasthus, hér finns _

el och vdrme. Men nuvarande Il ll ——

agarna har i stallet anvéant huset e 1 gt T
som verkstad nar de har snickrat *g#ﬁfﬁﬁ” '

och malat, byggt och renoverat. 1 | ;

Till exempel nar de nyligen 4 ! 3
renoverade husets alla fonster M, «
fran grunden. Dessutom lampar : Co ‘= e
sig verkstaden alldeles utmarkt ¥ Lo

for att vinterférvara véxter, med i SOVEUM

tanke pa att man kan satta igang A Pt

elementet nar man behdver. y Lot 1]

Vill man njuta av solnedgangen UNGEFARLIG PLANLOSNING

sé& satter man sig gérna pa GASTHUS Kk GARAGLE - OVANVANING
den lilla uteplatsen framfor L TOMEU LA DRARAMBLLAN |17 ~=2
verkstaden eller, om man
verkligen vill ha en upplevelse,
sa gar man bakom huset ut pa
kullarna och satter sig.
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Byggnadstyp: Skaneldnga, drygt 24 meter lang. Fristaende
gdsthus. Garage.Verkstad. Fastigheten kallas i folkmun for
"Dragontorpet” eller "Rosa huset”.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort [921.
Ursprunget ar fran tidigt 1800-tal och flyttad fran

andra sidan Julebodaan. Omvélvande renovering gjord
under 1960-70-talet utford av lansantikvarien och
kakelugnsmakaren Ingemar Thunander och hans fru Britt.
Allt med sikte pd att skapa en hallbar och tidI&s renovering.

Tidigare dgare, 2007-2021, Inga-Lill Thorén pa Drakamdllans
gardshotell har moderniserat och renoverat fastigheten
med bland annat jordvdrmeanldggning, nya elinstallationer,
badrummen byggdes och gdsthuset renoverades.

Nuvarande dgare har sedan 202 | férbdttrat och underhallit
fastigheten vdl genom bland annat linoljemaljning och
renovering av alla fénster. Uppdaterat kok och tvattstuga.
Malning av alla ytskick och dérrar i bostad. Nya strémbrytare
och uttag. Byggt forvaringsutrymme. Renovering av gasthus.
Agarna har lagt stor moda pa att anligga en tradgard

med rosfontdn, frukttrdd, barbuskar, grénsaksodling,
perennrabatter m.m.

Storlek: |) Anvandbar golvyta uppmétt med lasermdtare
av Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat till
ndrmaste kvm.Totalt ca 335 kvm fordelat pa:

Bostad, 224 kvm (bv 127 + ov 97).5 rum varav 3 sovrum.
Gasthus, 70 kvm (54+16). 3 rum varav 2 sovrum.

Garage. 20 kvm. Verkstad, 22 kvm.V.v. Se ritning.

2) Uppgift fran lantmdteriets taxeringsinformation:
Boyta 168 kvm.

Takhojder: Bostad bv; ca 2.25-2.50 m. Ov; 2.0-2.30 m och
2.18 m till bjdlke. Gasthus bv; ca 2.0 och 4.70 till nock. Ov;

ca 2.50 m till nock och 2.0 m till bjalke. Garage; 2.60-2.35
fallande.Verkstad ca 2.15 m.

Konstruktion: Stomme av lersten/tegel/lecablock.
Naturstensgrund med gjuten betongplatta. Enkupiga
tegelpannor. Dubbelkopplade fénster med sprojs och
handblasta glas. Stup- och hdngrannor av plat.

Bjdlklag av trd. Sjdlvdrag.

Inredning & utrustning bostad: Kokssnickerier
fran Araslovs kok. Bankskivor av svart sten. Underlimmad
rostfri vask. Induktionsspis fran SMEG. Dubbel diskmaskin,
Fisher & Paykel. Kylskap, Liebherr. Mindre och stérre frys.
Kombimaskin tvatt/tork, Grundig 2022.

Bv; Badrum en suite med toalett, tvattstdll, badkar och dusch.
Mosaik i dusch och golv (vattenburen golwarme). Inféllda
spotlights. Hall; Toalett med tvattstdll. Ov; badrum med
toalett, tvattstall, och dusch.

Gasthus inredning: Kok med vask och bankskiva av tré.
Badrum med toalett, tvattstall och dusch. Trdgolv i rum och
sovrum samt klinker i badrum.

Golv: Trigolv i kok, séllskapsrum, sovrum och ov. Stengolv i
hall. Marmormosaik i badrum pa bv. Klinker i tvdttstuga och
badrum pa ov.

Uppvarmning: Jordviarmeanldggning med varmepump
Nibe Fighter 1225 fran 2010 till vattenburet system via
radiatorer. Fem kakelugnar varav tre godkanda och i bruk
samt en jarnkamin. Ovriga tva behdver undersdkas och
eventuellt renoveras.Vattenburen golvwdrme i badrummen
i bostad. Gasthuset pakopplat pa det vattenburna systemet
Badrummet i gasthuset har el-golvdrme.

Automatsakringar. Jordfelsbrytare. Infrasta kablar och nya
strdmbrytare i hela huset. 25 Amperes sakring.

Vatten & avlopp: Borrad brunn (19.5 meter).
Vattenprovsanalys godkdnd med badsta kategorin ""Tjanligt".
Trekammarbrunn med infiltrationsbadd 2008 och ny
avloppspump fran 2023. Infiltrationen ligger pa grannens
mark med servitut som dr inskrivet hos Lantmateriet.

Uppkoppling: Fiber

Ovrigt: Vigen fram till vig 19 skots av en vagsamfillighet.
Fastigheten betalar 28% av kostnaderna fér vagunderhall och
snorojning (2023=7.191:-). Del av verkstaden ligger utanfor
fastighetens tomtgrans.

Energiatgang: ca 12.000:- kWH/ar + 2-3 kubik ved/ar.
Energideklaration klass C.

Tidningsartikel fran ar 1974.
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Pris: 12.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Drakaméllan |:7 & Drakaméllan 107,297 95 Degeberga
Areal: 2317 kvm

Taxeringsvarde: |.561.000:- varav byggnad 1.331.000:- (finns nya uppgifter fran Skatteverket?).
Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: | st Summa: 4.500.000:-

Servitut: Avloppsanldggning Forman Avtalsservitut D202200217484:1.1. Tomelilla Drakamdllan GA:| (vag).
Naturvardsbestammelser: Drakaméllans Naturreservat och Verkedns dalgadng Natura 2000-omrade.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budféorteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Kraftkdlla for besluesfattare
Bed & Breakfase i kulturmi lji

”’Redan nar vi steg ur bilen, nar vi kom hit
forsta gangen, kdnde vi bada hur axlarna

= Backholmag
d sjonk, hur det vilade en slags frid 6ver
platsen. Naturen &ar helt magisk! Nar vi
Brostorn]] sen kom in i huset och kinde atmosfiren,

— sag alla gamla detaljer som var bevarade,
kakelugnarna, de handblasta fénsterglasen,
ja allt som bidrar till husets sjal, da var vi
bada helt salda!”
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Uppvik
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Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Stort tack till séljarna for sommarbilder och att ni sa frikostigt
ville bidra som fotomodeller pa fotograferingen.

TEAMET BAKOM
Foto
Mi Stahl : ~ s
Foto & formgivning _ b Alltfor
Lotta Nordstedt : den basta
Text i i

bilden!
Catja Bjorklund 5
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Lotta Nordstedt
Assisterande maklare
Mi Stahl

Morriz (och Nox) ar fyrbenta modeller

R " |
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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