


Léngst ner pa en mindre véag, i en stor och lummig tradgard ligger en liten
sommardrom i rott tegel. Avskilt och ostort, med akermark och asen i
soder, och en stor traiddunge och akermark i norr. Det har tegelhuset har
varit en och samma familjs dlskade semesterparadis i 50 ar.

Har har hela slakten samlats under somrarna. Mannen som uppférde huset arbetade vid branneriet
Tusentals ganger har man fikat, grillat och dukat knutet till den stora garden uppe péa asen. Namnet pa
upp langbord i den stora lummiga tradgarden. huset ar egentligen "Krogem”. Det ligger namligen
Hangt i hammocken och patat i tradgarden. Man i kroken péa vagen ner till de stora &krarna norr om
har cyklat till havet dar barn och barnbarn |art var fastighet. Mojligen ocksa med en association till
sig simma och segla. Man har l&angtat hit s& fort mannens verksamhet vid branneriet. Men om namnet
varsolen tittat fram och man har stannat langre de facto grundar sig i det faktum att husets forsta

an semesterveckorna varat. Under firande och agare arbetade bland svamrénnor, stdpkar och
slaktkalas har husets egen bar varit ett sjalvklart mé&skkolonner fortaljer inte historien. Han var av allt att
inslag, med handmalad skylt och allt. Vilket &r extra déma en skdétsam och kompetent husinnehavare.

kul med tanke pa att huset sedan urminnes tider har

kallats for "Krogen”.

Ansvarig fastighetsméaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e Iotta@uppvik.nu

Assisterande fastighetsméklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu SOCKENVAGEN 552, 297 95 DEGEBERGA




Det vi daremot vet, ar
att de som nu ska salja
sin sommardrém var
den forsta familjen som
har agt och élskat huset
utanfor den slakt som
lat bygga det. Aven nér
familjen bodde i Tanzania
under nagra ar beholl
man huset. Det ar med
andra ord inte ett hus
man lamnar lattvindigt.

Att bli kar i det roda tegelhuset ar daremot valdigt Iatt.
Séljarna sjalva slog till direkt nar de sdg annonsen och
gjorde upp affaren snabbare an kvickt pa ett litet bankkontor
i Maglehem ar 1974. Nagot de aldrig angrat.

De har varit tacksamma fér denna sommardrém i snart 50
ar. Men alla sagor har ett slut, sa &ven denna. Och nu &r det
dags att lamna 6ver denna sommaridyll till ndgon annan.

Om det blir du som tar 6ver, ja da kan du flytta in, duka
upp langbord i den lummiga tradgarden och trampa till
de manga, langa strédnderna redan nu i sommar!




Att bli kar i det roda tegelhuset
ar valdigt valdigt latt.

= 'bi* - . - _ - Saljarna berattar:

v andt | 5 ‘, -] ”Fram till dess att vi tog
: dver omvardnaden av det
har huset, hade det varit
kvar inom samma familj
sedan ar 1910.”




Koket ar rymligt och funktionellt. Har
finns en matplats stor nog att rymma en
kokssoffa och forvaring finns det gott

om, bade i skap och i det stora skafferiet.

| skafferiet far man plats med det mesta
som hor kokslivet till. Och lite till. Stort
med hyllor fran golv till tak.

Om man vill, kan man kanske frascha upp
lite luckor och bankskivor. Men som ett
mysigt och enkelt sommarboende duger det
utmarkt som det ar. Sa d&ven om det inte ar
supermodernt sa ar det minst sagt bekvamt.

Med fonster at tre hall ar koket alltid ljust.
Men om solen skiner, speciellt runt lunch,
badar koket i ett gyllene ljus. Ett ljus som
lockar ut en till banken pa framsidan, bara
nagra meter fran koket. Har &r det enkelt att
kanna sig n6jd med livet, med en kaffekopp
i handen och solsken i blick.

Skulle man fa for mycket av det
goda nar det géller solstralarna,
kan man bara flytta in i skuggan
under parasollet.




Ett vackert
tegelgolv gor

att hallen

kanns extra
valkomnande.
Men det som
verkligen sticker
ut har inne ar
skjutdorren av
glas, den gor
att man kan ha
ytterdOrren pa
vid gavel for att
slappa in ljus i
hallen, &ven de
dagar det blaser
utanfér. Smart
och snygg
lOsning.

Bla, bla himlar och hav

Bara 11 min bort pa cykel ligger havet och den langa sandstranden som Iéper hela vagen
mellan Juleboda och Yngsj6 kanal, via Rigeleje, Alakusten, Friseboda, Furuboda, Nyehusen
och Gropahalet. Pa andra sidan kanalen ligger en hundbadplats och annu lite Iangre bort hittar
du Yngsjo saltsjobad.

”Havsbad avnjutes, en cykeltur bort, pa den milslanga sandstranden i 6ster. Vill man
simma langder kan man istéllet ta bilen till utomhusbadet i Degeberga, som ligger
alldeles i anslutning till det fina naturreservatet Forsakar! Vi reckommenderar aven en
vandring genom den trolska bokskogen till vattenfallet.”

Séljarna

Vélkommen till Friseboda — bland vargspindiar och myriejon
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Kibandan.

Uteplatsen jamte det gyllene forsythia-buskaget, som
familjen byggde efter att de hade kommit hem igen till
Sverige efter nagra ar i Tanzania, pémi_pner demom

alla skéna kvallar som de njutit av de Ostafrikanska
solnedgangarna... | Tanzania hade alla en enklare hydda i
anslutningen till bostaden dar man kunde ta en drink innan
maten och se solens sista stralar. Det var en idé som var
for bra for att inte ta med sig hem!

.

Sjalvklart byggde de sin egen kibanda pa den plats man
bast kan avnjuta solens nedgang i vaster.

Om somrarna omges det
réda tegelhuset av en
doftande trédgard. Lavendel,
syrén och jasmin néstan
tavlar i 'vem” som kan sprida
mest valdoft. Aven buxbom,
pioner och magnolia
levererar doften av sommar.
Men de goda dofterna
utomhus boérjar redan pa
varen nar kejsarkronor och
paskliljor blommar for fullt.
Bara efter nagra dagar med
varmare temperaturer satter
haggen igang och skapar
sma vita moln som doftar
alldeles ljuvligt.

Hagg, jasmin, 16nn, bok,
forsythia, snébollsbuskage,
spirea, ronnsumak, funkia,
malva och en hel rugge
bambu. Det finns mycket mer
an héarliga uteplatser att njuta
av i den har tradgarden.

Efter middagen brukar
slakten sprida ut sig i
tradgarden. Nagra chillar i
fatéljerna i den takférsedda
bersan, kallad Kibandan
inspirerad av familjens ar

i Tanzania, medan andra
hanger i den harliga
hammocken.

Pa husets baksida finns en
liten &ppellund, och jamte
kibandan star ocksa ett
appeltréad. Sa for den som
vill musta gar det att fa minst
tre sort-rena dppelmuster pa
Ingrid Marie, Cox Orange
och Belle de Boskoop.



En sommardrom
- med cykelavstanc
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Mitt i huset hittar du
sallskapsrummet, med
eldstaden som gor att man
garna stannar langre i huset
an semestern varar.

Den 6ppna spisen med
insats inmonterad varmer
bade kropp och sjal nér
hostmorkret faller.



| ett mellanrum, mellan sallskapsrummet och
det harliga uterummet, har familjens stora
nautiska intresse fatt bestamma stilen. Sa till
den milda grad att dorren till badrummet har
fatt ett runt "fejkfonster” som for tankarna till
storre batar och livet till sjoss.

Rummet gar under smeknamnet det
bla rummet, men det kan man ju
nastan gissa...

Badrummet ar ljust med inredning

i vitt. Har inne har man utsikt éver
tradgarden utan att riskera insyn

fran nagon forbipasserande. For det
finns det inga. Visst finns det lite att
g6ra om man vill félja den senaste
badrumstrenden. Men vill man

bara ha ett fungerande badrum dar
man dessutom kan tvétta badlakan,
sommargarderoben och sangkladerna
i tvattmaskinen — ja da behéver man inte
gobra nagot alls.




U n geférl ig a Olseréd med konsthall och bed and breakfast 1 km

o) Maglehem med kyrka, konstateljéer och sommarrestaurang 4 km
avstand

Friseboda havsbad 6 km

Rigeleje havsbad 5 km

Juleboda med mustshop och underbara strander 7 km

Degerberga med stor matbutik, el/lampaffér, thai-foodtruck,
pizzerior, skola, café och utomhusbad med mera 6 km

Forsakar naturreservat med vattenfall 6 km
Brosarp med mataffar, apotek, gastis,

pizzeria, antikaffarer, spa, tebutik, bageri

och café med mera 11 km

Ahus med mataffarer, apotek, skolor,
restauranger, caféer och systembolag 18 km

Kristianstad & Osterlen Airport 17 km
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Under de 50 ar, som familjen har &gt huset, hinner
manga, manga minnen skapas! De kan upplevas
obegransat antal ganger i framtiden och ett fotografi
kan ibland hjalpa oss pa traven att minnas.

= L

"Det var under &nnu en
bilfard till en konferens
i Lund som vi kdnde att
vi reste for mycket pa
var ledighet och borde
stadga vart leverne —




Sovrummet &r tillrackligt stort
att rymma bade dubbelsang
och skrivbord. S& for den
som har en oskriven bok i
sin byralada finns det inga
ursakter i det har huset.

Speciellt med tanke pa det
lugn som omger platsen
och huset. Har ryms bade
arbetsro och semesterlattja.




Fo6r familjens yngre garde som

kanske vill dra sig undan ibland

och spela spel eller titta pa film, ar
vardagsrummet en trappa upp perfekt.

Den stora murstocken skvallrar om att
det har funnits en gammal bakugn i huset
forr i tiden. Idag anvénds murstocken till
den kamin som familjen ofta eldar i, nere
i séallskapsrummet en trappa ner.

Utéver vardagsrummet finns det tva
sovrum har uppe pa dvervaningen, ett
med morgonsol och ett med kvallssol.

Tva enkelséngar far plats
inne i barnrummet utan
problem. For den som
inte har behov av ett exira
sovrum kan man sakl

inte skapa ett litet bibliotek
med lashorna?




”Néar vi tog 6ver huset 1974 var det bade
valbyggt och i gott skick. Men vi tyckte att
det var i minsta laget. Och vi ville garna

ha fler rum, sa vi lat inreda vinden sa vi
fick en 6vervaning med tva sovrum och
ett vardagsrum. Men i takt med att familjen
vaxte fick vi aven komplettera med en
gaststuga i tradgarden... och ett glasat
uterum. Sa nu ar huset bade rymligt och
bekvamt, &ven nar vi &r manga.

Det ar ett privilegium att kunna bo mitt i
en jordbruksbygd, dér man kan folja arets
olika stadier fran sadd till skord. Dar varje
fas har sitt behag.

Det basta med vart hus ér dock den
generosa tradgardens gronska och

avskildheten, pa bekvamt avstand fran det
varldsliga livet.”

Séljarna
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Huset ligger verkligen insvept i gronska med naturen som granne.

Det finns faktiskt en granne pa andra sidan det lummiga buskaget, men det
ar inget som marks nar man ar har pa sommaren. Sa anvander man detta
som ett sommarhus kanske man aldrig kommer stéta pa den grannen,
da deras infart till sitt hus ar fran en annan, avskild vag.
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tt liten gastbod for
overnattande vanner finns

i tradgarden. Med plats for
tva enkelsangar. Enkelt och
bekvamt.

Med barnbarn kom saklart
ocksa onskemalen om

en lekstuga. Sa det fick
det forstas bli en vid
gardsplanen.

| forradet finns vattenpump,
moijlighet till forvaring ett
ett gammalt utedass. Pa
baksidan kan man forvara
bade ved och virke. Och sa

akgrasklipparen naturligtvis.'\\
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VINBACKEN PRODUKTION GER:

Mindre &n en kvart bort pa cykel i Maglehem Mitt i byn ligger Olser6ds Byastuga som

finns nojeslivet pa Osterlen i ett notskal. uppférdes 1953 av Rdda Korset, och anvandes

Det ar namligen har du hittar Café Boule i deras verksamhet fram till 1994, da Olserdds i

Branneriet, ett litet mecka med konst, musik, Byastuga bildades. Idag ar det en ideell férening e 4

fika, boule, vedugnspizza och fredagsélen. med runt 250 medlemmar, och bystugan &r en "‘-u

Foérutom boule, den hérliga uteserveringen, naturlig samlingspunkt fér manniskor som bor

kan du dessutom gifta dig har om du far i krokarna. Den aktiva hembygdsféreningen

feeling. Och ar du musiker kan det finnas anordnar flera evenemang, som till exempel

mojlighet att ta med dig ditt band och spela midsommarfirande, gdkotta, alagille och En burlesk och mu!-lk:lif-“

en konsert. Du hér, det finns ménga bra konstutstallningar i samband med paskrundan. Iﬂjmm‘:‘ﬂ;’:;":,h.

anledningar att trampa bort till Café Boule i Dessutom halls har tiejtraffar pa tisdagar. Du kan gpelplats vinbacken
den tidiga sommarkvéllen... ocksa hyra den charmiga stugan for egna fester. 20/6-3/8 2024 - w_“spe,platsmnbacken.se

giljetter & info: ww
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Med gamla anor.

Olserods by ligger pa lagom promenadavstand.

| dkrarna i trakterna kring i Olserdd har det hittats
yxor, brynstenar, plogspetsar. Nagot som tyder pa
att manniskor bott har sedan stenaldern. Det sags
ocksa att man hittat gamla mynt, varav minst ett ska
vara fran 1000-talet.

Bynamnet Olsertd ska betyda "Olaffsréjning”. Enligt
en redogorelse fran prasterskapet fanns det 12 st

helgardar i Olserdd ar 1624, men ar 1666 6delades
alla gardarna i en storbrand. Lyckligtvis byggdes de
upp igen. Nagonstans ska det finnas nedtecknat att

AR

det ar 1767 fanns 20 gathus och 1 kvarn i Olserdd.
Nar enskiftesreformen kom till byn 1827 ledde den till
stora omflyttningar dar gardarna flyttades ut langt fran
byns mitt. Sjalvklart fanns héar brannerier, vilket var
vanligt i denna del av Skane. Det forsta byggdes 1857
och det andra 1884, vilket var i funktion till 1960.

Det har funnits flera afféarer i byn, ibland fyra samtidigt,
aven caféer har det funnits mer &n ett under samma
tidsperiod. Den férsta skolan byggdes 1834 medan
den sa kallade byskolan, vars byggnad finns kvar

an idag byggdes 1914. Dessutom har hér funnits en
biograf. Tagtrafiken kom till byn redan ar 1900, och
linjen trafikerade Degerberga — Brésarp.

Mitt ute i trddgarden finns en stensatt uteplats — perfekt for
tradgardsmobler och hérliga maltider. Men om det dukas upp ett
véldigt langt langbord, som just den har familjen ofta har gjort, sa
hamnar nagra bord pa grasmattan.




Karlek.

Inte bara till ett hus utan en tradgard som
rymmer s& mycket. Séljaren har hjalpt oss att
ta fram en skiss som Therse har som underlag
for tradgardsskissen i akvarell pa nasta sida.




. ©
2 TRADLARDSKISS o
OLSERSD I:1b

Precis utanfor ytterdorren pa den harliga
solsidan hittar du den ultimata platsen for
morgonkaffe i solen.

Den stenlagda uteplatsen pa husets framsida ligger lite skyddad

mellan hus och buskar, vilket gor att sa fort solen tittar fram blir det
extra hérligt att sitta har. Dessutom lagrar stenarna varmen. Vilket gor
att medelhavsvaxter trivs lika bra som manniskor har. Titta bara pa
vinstocken, sa forstar ni vad vi menar. Att den ger en god skord av goda
druvor pa sensommaren ar det val knappast ndgon som tvivlar pa?
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Byggnadstyp: Skaneldnga i tegel med tillbyggt glasat
uterum. Forrad. Gaststuga. Lekstuga.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppfort vid
sekelskiftet i slutet av 1800. Agarna tog éver huset 1974
och har under sin dgotid gjort en del renoveringar i form
av inredning av vinden till bostad, installering eldstad och
byte av fonster i hela huset. Forlangt huset genom att
bygga en glasad huskropp mot tradgarden. Byggt pergola
under tak samt utvecklat forradet. Huset har underhallits
vdl under aren dven om det nu dr dags igen att mala och
byta/frascha upp ytskickt m.m.

Storlek: |) Anvindbar golvyta uppmatt med
lasermdtare av Uppvik i samband med framtagning av
ritning, avrundat till narmaste kvm:

Bostad 123 kvm (bv 58 + uterum 20 + ov 45).
Giststuga 8 kvm. Forrad ca 20 kvm.

Lekstuga 2.5 kvm. V.. Se ritning.

2) Uppgift fran lantmadteriets taxeringsinformation:
Boyta 75 kvm + biyta 45 kvm.

Takhojder: Bv; 2-2,20 m och ov; 2,45/ 2 m t bjdlke.
Uterum; ca 3,15 m t nock/2,8 t bjilke. Gaststuga 2.30 till
nock. Férrad 3,15 m t nock/2,4 t bjélke.

Pris: 1.950.000:- eller basta bud

Konstruktion: Stomme av tegel och tak av enkupigt
tegel. Bjdlklag av trd. Troligen torpargrund (kok och
sdllskapsrum) och betong (hall, skafferi, badrum).
Dubbelkopplade sprojsade fonster. Stup- och hdngrdannor
av plat. Sjalvdrag. Uterum med krypgrund, 6ppningsbara
fonster med aluminiumstomme, samt solskyddsgardiner.
Oppet upp i nock.

Inredning & utrustning: Kok och badrum fran

| 980-talet. Kok med vask, spis (inférskaffat senare)

och flakt. Kylskdp (frys ur funktion). Frysbox i skafferi.
Badrum med toa, vask och dusch. Nyare tvdttmaskin och
varmvattenberedare.

Golv: Trigolv sillskapsrum pa bv och ov samt uterum.
Tegelgolv i hall. Klickergolv i kdk. Plastmatta i badrum.
Heltdckningsmatta i bld rummet och pa ovanvaningen.

Uppvarmning: By; direktverkande el via oljefylida
element. Ov; platelement. Eldstad i séllskapsrum med
kassett (insatsror). Den gamla bakugnen ar numera ett
forrad vid hallen.

Vatten & avlopp: Eget vatten fran gravd brunn med
god vattentillgang enligt sdljarna (vattenprov taget 2024).
Trekammarbrunn med infiltration. Kéksavlopp (gravatten)
till separat aviopp.

Ovrigt: Stor, omsluten och uppvaxt tridgard med flera
sittplatser i solens riktningar.

Fastighetsbeteckning & adress: Kristianstad Olserdd |:16 & Sockenvdagen 552,297 95 Degeberga

Areal: 3.050 kvm
Taxeringsvarde: 796.000:- varav byggnad 502.000:-
Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: 3 st Summa: 40.000:- (skriftliga pantbrev som hdller pd att konverteras till digitala)

Servitut: Inga kinda.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Iimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Therese, Sara & Catja
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu



Den lilla vdgen kan vara latt att missa.
Huset ligger vid vdgs dnde. Grannarna
har namligen infart fran andra hallet.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.
Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen STORT TACK till séljarna som frikostigt delat med sig av bilder fran forr och festliga sommarbilder.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka -i-:“"'..-._
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen, - I
ska maklaren informera spekulanterna om det. TEAMET BAKOM

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris

Séljaren behdver inte sélja till den som lamnat det hégsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris Foto & formgivning
som har angetts i en annons eller pa annat satt under férsaljningen. Lotta Nordstedt

Text & styling
Séljaren kan nar som helst avbryta en pabérjad férsaljning Catja Bjorklund
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om Styling
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Catja Bjorklund

Sara Ramsing
Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen Uppmatning & skisser
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som Therese Carnemalm
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Ansvarig maklare

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud Lotta Nordsted

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte I&mnas pa det satt som bestamts. Det ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av . . R . .. . . .
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méklaren géra. Besok gdrna vart Showroom pa Svabesholm i inredningsbutiken Morfar Gron.

Vill du traffa oss och prata hus, boka en tid via hus@uppvik.nu

Copyright: Vitec Méklarsystem AB Copyright: Vitec Méklarsystem AB



VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vdst.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus d@n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spinnande som den
kringbyggda garden pa slitten eller lingan i fiskeldget.

Och, det ska erkidnnas - ?adlskade hus” finner littast vagen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhéja din livskvalitet. U PP
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Vi villl girna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbarare.

Oavsett om du vill kopa. Eller sﬁlia!('
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