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| ett boljande landskap som f6r tankarna till muntra tongangar, en bit in pa en
grusvag, ligger Dirigentens hus. Det skaneréda trahuset nastan gdmmer sig
fran grannen bakom frodig grénska och boljande falt.

Nar jag skulle besdka huset forsta gangen hittade
jag forst inte det, trots att jag var runt hérnet.
Ryvéagen 29-3 ligger inb&dddad mellan mjuka
kullar, betesmarker, I6vskogdungar och slingrande
grusvagar. Man skulle kunna kalla det ljuvligt
lantligt, men samtidigt ar det bara cirka 3 km till
narmsta mataffar, som finns i byn Lévestad. Och
nar man behdver ett stérre utbud kan man ta bilen
till Ystad pa en knapp halvtimme.

Har i Ry, ar det n&stan I6jligt idylliskt. Ett stenkast

fran huset ligger Lilla Rygarden B&B, en skansk
fyrlangad gard vars byggnader uppférdes under

Fastighetsméaklare: Katarina Lidén « 0705-972911+ katarina@uppvik.nu

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl « 0733-714 714 - mi@uppvik.nu

1840 talet av lantbrukaren J6ns Andersson
Ryberg, som férutom lantbrukare aven var
en valkand spelman i trakterna. Sa man kan
ju undra om det finns nagot i landskapet som
lockar musikaliska ménniskor just hit?

FOr aven det hus vi nu beskriver har praglats
och tonsatts av ett par med absolut gehor.
Eller atminstone har en i familjen det. Har har
namligen en dirigent, tillsammans med sin
snickare till man och sina barn, tillbringat all sin
lediga tid de senaste tretton aren.

RYVAGEN 29-3, 275 71 LOVESTAD
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Ett alskat hus

Forutom att befinna sig i musikens varld,
inreda hela vinden och skapat tva storre
sovrum och en arbetsplats en vaning upp,
har séaljarna aven spenderat mycket tid i
naturen. (Det ar det nastan svart att inte
gbra nar man bor hér, da flera naturreservat
och fina vandringsleder ar nara grannar.)

Men framforallt har man “bara varit”
och njutit av livet i det har lilla huset
fran 1930. Har har barnens kalas firats,
paskbuffér dukats upp, jordgubbar
plockats, tartor bakats, moroétter
skoérdats och brasor avnjutits.

Men de senaste aren har livet i stan kravt
mer och mer tid. Vilket goér att istallet fér att
fortsatta hyra ut, véljer nu istéllet familjen att
sélja. FOr att huset ska fa all den kéarlek och
omvardnad som det fortjanar.
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Mer &n tradgard

Forutom de stora bjorkarna,
som valkomnar alla som
kommer till huset, finns

har aven uppvuxna askar,
doftande syrener, rosor

och iris.

Tomten som tillhor huset
ar pa 3.885 kvm, varav
sjalva tradgarden ar pa
885 kvm och resten,
knappt 3.000 kvm, bestar
av odlingsmark som
ligger pa andra sidan av
den lilla grusvéagen. Sa
for den som ar sugen
skulle man kunna skapa
stora odlingsytor. Eller
varfor inte gora en hage?

Fastighetskarta fran
avstyckningen 1936




Det blamalade tragolvet
valkomnar och satter
tonen direkt.

Det har ar ett hus som
gar i dur. Har tillbringar
man sina basta dagar,
hdr mar man bra.

Familjen har haft huset i
tretton ar, och mest anvant
det som ett sommarhus.
Men manga langhelger har
spenderats har, aret om.
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Snackedorr

Koksingangen, med sin
tvadelade dorr, gor det
enkelt att bade slappa in
ﬂ mer ljus och vadra. Kénslan
nar man dppnar upp huset
'y mot den omfamnande

gronskan pa baksidan den
allra férsta sommardagen
ar svarslagen. Den delade
dorren har ocksa fungerat

U som barnens ultimata scen
for att leka affar och stall.
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% tradgarden har familjen
odlat mycket, hoppat
studsmatta i en evighet
och gungat otaliga ganger
i appeltradet. Men kanske
ar det anda sa att husets
baksida ar favoritplatsen
utomhus. Har ar det
ombonat, samtidigt som
man har utsikt over falten.




Det stora sallskaps-
rummet bestar som av
tva delar, men det ar
oppet mellan de bada.

Och musiken flédar fritt
overallt. Klassisk musik
av alla slag men framfoér
allt korverk har dominerat.
Har kan man Ova in nya
musikstycken infér nagon
storre konsert, forlora sig
vid pianot eller bara njuta
av en sparkande brasa.

”’Nar vi kopte det har huset gick
vi helt och hallet pa magkéansla!
Det doftade gott, utsikten osterut
over filten fran gavelfonstret

var lugnande och dessutom
kunde vi, med en snickare i
familjen, snabbt konstatera att
det har var ett "riktigt hus”, inte
bara sommarstugebygge. Sa vi
bestamde oss pa en timme och

\ skrev kontrakt direkt.”
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”’Det som fick oss att
falla for huset var att
det ir sa underbart
fina trakter med
naturupplevelser har
runtomkring, genuint
och fortfarande med
ett valdigt stort lugn.”
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Nér det &r sommar och sol dterman =~
mer dngarna sin frukost ute. Pa husets
ostergavel har frukostbordet haft en

. given plats fran maj @nda in i.september.
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Kupan

Pa ovanvaningen mots man
av doften av tra och de sista
solstralarna som stralar in via
fonstren i takkupan.

Har mellan de tva sovrummen
finns husets lilla arbetsplats,
som gor det annu trevligare
att jobba hemifran.

Har man inte behov av ett
hemmakontor kan man forstas
i stallet stalla hit tva fatoljer och
gora det till en lashorna eller
varfor inte till platsen for lilla
nattfésaren...




Solen tittar in over
sdangen nar man
vaknar.

o )

Darfér uppskattar man alla fénster
mot dster extra mycket. Och det
ar darfér man har valt det "6stra
sovrummet” som master bedroom.

==

Fonstret mitt Gver sangen slapper
inte bara in morgonljuset, det
bjuder ocksa pa en trevlig vy. Har
kan du ligga i sdngen och blicka
ut over falten dsterut. Utsikten fran
sangen ar lika vilsam som rummet.




Mitt emot master
bedroom ligger ett
lika stort sovrum.
Har far man
istallet sallskap
av kvallssolen.

| nulaget ar det 6ppet
mellan sovrummen,
den som vill ha det mer
privat satter upp en
liten vagg.







Bad och tvatt

Badrummet har funkat
utmarkt aven om det

ar av aldre snitt. Och
det har rackt nar man
anvant huset mest pa
somrarna. Men det ar
klart, skulle man bo har
aret om eller vara med i
en inredningstidning sa
kanske man hade velat
frAscha upp det en smula.

| badrummet

finns, forutom en
duschkabin, aven en
liten tvatt-avdelning.
Sa man behover

inte bygga nagra
tvéttberg pa sin
semester utan kan
fokusera pa sandslott
pa stranden i Havéng.
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Bodarna

Pa husets framsida har snickaren i familjen
byggt en bod, som man har anvéant som ett
sommarrum. Det &r i "Trahuset Saga”, som
familjen satt in ett gammalt fénster i som de
hittade nere pa byggnadsvardsbutiken Spiken
i Kistan i Lovestad.

Har har man kurat ihop sig med filtar och
levande ljus de sommarkvallar nar man
inte haft vadret pa sin sida. Men man har
aven haft sommargaster som sovit éver
hér ute. Boden har dven varit en favorit
fér barnen, som ofta och garna har anvént
boden som ett eget litet krypin.

Den andra boden, troligen fran husets
uppférande, hittar du pa baksidan och
anvands som tradgardsférrad och
miniverkstad.
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*Drémbilden av hur livet \ 52+
skulle bli tillsammans med
det har huset handlade om
att kunna slappa ut barnen
i tradgarden, cykla och rida
hos grannarna, odla en
massa, aka ner till havet pa-
utflykt osv. Allt det dar som

~ man vill ha av sitt lantstalle,

-~och som vi.ocksa fatt.” .
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Historiskt sett

Ett stenkast bort ligger som
sagt Lilla Rygarden, en skansk
fyrlangad gard vars byggnader
uppfoérdes under 1840 talet av
lantbrukaren Jons Andersson
Ryberg. (Man kan undra om
han har fatt sitt namn efter Ry,
dar Ryvagen och detta hus
ligger, eller om det ar tvartom.
Eller om det bara ar en slump
alltsammans.)

Ryberg ma ha varit hart arbetande
lantbrukare, men det racker med
att googla lite for att inse att det
var musiken som var hans stora
karlek i livet. Han ska ha varit en
kénd spelman i trakterna. Nagot
utdver det vanliga till och med.

"Man hade lovat mig att jag skulle
fa héra nagot utomordentligt

I musikvdg, och man hade ej
overdrivit, ty sa har jag har aldrig
hért de gamla melodierna spelas.

Och &nda &r Ryberg ingen
yrkesspelman. Tvértom har
omsorgen om fédernearvet, en
rétt stor gard, den han, en 66-
arig ungkarl, skétt sedan sitt
tiugoférsta ar, sa tagit hans tid
i ansprak, att det stundom gatt
hela ar utan att han ens rort
sin fiol.”

Det sé&gs att i kvintens hégre
ldgen rérde han sig med sékerhet,
som man férgéves séker hos

en vanlig bondspelman. Ryberg
excellerar sérskilt i polskan ock
gammaldagsvalsen. Av polskor
hade Ryberg "kunnat i hundravis’.
Rykten séger att det var han som
till och med skrev Kiviks-polskan,
med det later vi vara osagt.
Déaremot kan vi skriva under pa att
Kiviks-polskan fick ett uppsving
pé “senare tid” ndr Osten
Warnerbring gjorde en egen
version av den gamla polskan.

- Citat okand, om herr Ryberg. Kélla: Stefan Lindén



- Narmsta by ligger cirka 3 km fran huset.
Love Stad Loévestad, har medeltida ursprung och véaxte
fram som stationssamhalle under mitten av
1800-talet. Det finns ett vackert minne fran
datiden, i form av en bevarad stenvalvsbro fran
1800-talet, och under den flyter ett biflode till
Tolangaan fram genom kyrkbyn.

Dagens Lovestad bestar av bade kyrkby
och stationssamhille. Idag gar det
dock inga persontag genom byn, men
har finns en valsorterad mataffar, en
byggnadsvardsbutik, skolor,
skulpturpark och besinmack.

OFFETALLA DAGAR
L2.00-20.00

Fiompa

Byn och néarliggande bygd sprudlar
dessutom av konst och kultur. Vilket det
finns ett tydligt tecken p3, i form av det
linoliegréna spannmalsmagasinet, numera
kallad Kulturméllan. Sedan 2010 &r denna
trevaningsbyggnad fylld med konst.

| Lévestad finns ocksa ett utomhusbad, en
riktig favorit hos barnen i den har familjen.
Vill man hellre bada i "naturligare” vatten
beger man sig snabbt och latt till Verkesjon
eller stranden i Havang. Ar det en riktig
naturupplevelse man ar ute efter kan man
bege sig till Hallamélla och "duscha” i
vattenfallet.



4

»
OPPET
KL 11-16

Om du gillar langa helgpromenad:r och': :
vandringar kommer du att trivas extra bra
i Ry. | narheten finns namligen Heing .
strovomrade som bestar av naturskon
betesmarker och I6vskog. Efter nagra o
kilometer langs stigar, ‘I‘bl akrar och
angar, nar du Lovestads asar, dar isen
jg:k for en sa dar 15.000 ar sedan.
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poppar in pa Tastecelebration och njuter

av deras lunch, som ar lika nyttig som den
ar god. Da kan du dessutom passa pa att
shoppa smaksattare i form av kryddor, oljor,
vinagrar — for att bara ndmna lite av vad de
har i sin smakbutik.

Vill man variera vandringar kan man ocksa
besOka Naturreservatet R6labackarna,
som ligger 5 km norr om Lévestad.

Har vandrar du i kuperade marker dar

det aven finns enefalader, slatterangar

och I6vskogspartier. Dessutom rinner
Djurrédsbacken genom omradet och i detta
vattendrag kan man, med lite tur, fa syn pa
den kansliga tjockskaliga malarmusslan.
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Byggnadstyp: Linga med inredd ovananing. Nya
boden/sommarrum. Gamla boden/forrad/verkstad.

Byggnadsar/renoveringsar: Byggnadsar ca 1930.
Ny trekammarbrunn 2010. Inredd ovanvaning och ny

takkupa 2013. Lépande malning och underhdll utvandigt.

Uppfért nya boden/sommarbod 2014.

Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets fastighetsinfo
boyta 64 kvm+ biyta 40 kvm.

2) Anvdndbar golvyta uppmatt med lasermdtare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad |13 kvm (66+ 47)

Nya boden ca |5 kvm. Gamla boden ca |6 kvm.

V.v. Se ritning.

Takhojd: Bottenvaning ca 2,35-2,4 m full hojd /
2-2,21 m t bjdlke. Ovanvéning ca 2,92 m t nock / 2,2 m
t bjdlke. Nya boden ca 2,23- 2 m, fallande fran tomten.
Gamla boden ca 2,82 -2 m fallande fran tomten.

Pris: 1.950.000:- eller basta bud

Konstruktion: Torpargrund, liten kéllare med lucka
i kdket och krypgrund. Stomme av lersten. Fasad av
stdende trdpanel. 2-glas fonster. Bjdlklag av trd. Tak av
eternit. Sjdlvdragsventilation. Flakt i badrum.

Inredning & utrustning: Aldre kék och
badrum. Kok med vask, bankskiva av rostfritt och tré.
Glashdll med ugn och flakt. Kakel ovanfor bankar kyl/
frys. Diskmaskin. Badrum med toastol, handfat och
duschkabin. Tvattmaskin fran 2023,

Golv: Mdlade trdgolv pa bottenplan. Tragolv pa
ovanvaning. Plastmatta i badrum.

Uppvarmning: Luft-/luftvdrmepump. Direktverkande
el via |6sa element. Tva kaminer som ar i bruk.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten. Gravd brunn.
Vattenprov bestdllt. Enskilt avlopp, trekammarbrunn
med infiltrationsbadd 2010.

Uppkoppling: Mobil uppkoppling.

Ovrigt: Tridgardstomt runt huset och en separat bit

Fastighetsbeteckning & adress: Sjobo Ry 6:30. Ryvdgen 29-3,275 71 Lévestad.
Areal: 3815 kvm (ca 900 kvm trddgdrd och strax under 3.000 kvm odlingbar mark)

Taxeringsvarde: 593.000:- varav byggnad 377.000:-
Taxeringskod: 220, bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 3 st om totalt 500 000 kr

Servitut: Inga kinda

Gemensamhetsanldggning: Sjcbo Biretofta GA:l (vdgférening) och Sjobo Ry GA4 (Vig)

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

e For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 ° hus@uppvik.nu
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Mer vandring i omradet, hamtat
fran Lansstyrelens hemsida:

Som en skogskladd oas hojer sig Lovestads
asar 6ver akrarna. Pa sommaren bildar
bokarna en grénskimrande, h6gstammig
pelarsal med en matta av lundarv, gulplister
och ramslok. Pa vintern trangs stora flockar
med bofink och bergfink pa marken déar de
ater sig matta pa bokollon.

Lovestads asar erbjuder vandring bland
skogkladda rullstensasar utanfér Sjébo.
Parkering och informationsskylt finns utmed
Brotorpavagen i sddra delen av reservatet.
Vandrare kan folja Skaneleden uppe

langs en asrygg och sedan ta markvagen
nedanfor asen tillbaka (ca 1,5 km). Strax
norr om reservatet har Skaneleden en
rastplats med vidskydd och eldstad.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller sidlja!
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