


Det var under en underbar Osterlensemester som det hir paret blev
kdra i omradet och kdnde att de bara maste kolla vad som fanns till salu.
Platsen var sa lockande med sitt lugn och med sként promenadavstand
till havet, samtidigt som ”Osterlens huvudstad” Simrishamn bara fanns
10 min bort med bil. Sjalvklart ville de ha ett sommarhus har.

"Vi aker dit och tittar! Sa vi till varandra dér vi byggt och det kommer vi fortsétta med ett bra tag
lag pa var davarande favoritstrand vid Backakra till. Att ha ett kreativt projekt ihop, ett hus vars sjal
(Osterlen). Huset hade mycket fina detaljer ska véckas. Ar fasiken det roligaste vi har gjort!”

och stor potential och pa ndgot sétt triggade vi
varandra att anta utmaningen. Papperna skrevs
under och huset var vért! Det regnade in sa mycket
pa hésten att vi fick flytta runt spannar for att fdnga
upp regnvattnet inomhus och vdrmen funkade
knapphéndigt och vi tillbringade all stillasittande tid
vid vedspisen i kéket. Sen har vi bara byggt och

Efter fem &r av varsam renovering och
byggnadsvard och otaliga burkar linoljefarg — har
huset aterfatt sin forna glans. Och man kan nu
konstatera att man har lyckats val med att bevara
charmen i huset. Det ar lite Villa Villerkulla &ver
huset. Men pé det basta av satt.

Fastighetsmaklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu
Fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ¢ 0708-920724 e |otta@uppvik.nu STADET 3, 272 92 SIMRISHAMN, GISLOV




Skona promenader

Nar man bor har behover man De flesta i byn géar "den lilla rundan”, som tar 30—45
inte aka i vag for att promenera. min att ga, beroende pa hur ofta man stannar och
Man kan bara ta pa sig skorna njuter av utsikten, en gdng om dagen.

och ga ut. Byn ligger pa en

hojd, och det racker att runda Vill man ga langre ar promenaden mellan Gislévs
granngérden sa kommer Hammar och Brantevik nagot som séljarna rekommen-
man upp en bit till och har da derar. Men glém inte att ta med badklader, da du kan
beteshagar pé varsin sida om bada fran klipporna i Gislévs Hammar eller fran stege i
vagen och hela havet framfor sig. Brantevik — eller varsomhelst langs vagen.
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Huset utstralar personlighet och '
‘karaktar, Ingenting ar ’sénder- )
renoverat” och man har inte PG AN
“%6rsokt att trycka in onddig lyx.” B
| stillet &r hela huset inbjudande ' il
“och omfamnande. | 5
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Trots att de trivs sa bra i bade huset
och omradet sa har det blivit dags att
ldamna over till nagon annan.

De trivs ndmligen sé pass bra att de vill flytta hit permanent.
Detta hus hade fungerat alldeles utmarkt som aret- runt-
hus fér dem, om tomten hade varit stérre. Det har paret

ar namligen ute efter en valdigt mycket storre tradgard

déar de kan odla och dar det finns gott om plats for att ha
djur. De planerar namligen att bli sjalvf¢rsorjande pa bade
grénsaker och &gg.

Sa nu hoppas de att nagon som varnar om
byggnadsvard, ar intresserad av tradgard och som vill
vara del av en valdigt liten by med stor gemenskap ska
hitta hit.

Nagon som letar efter ett hus dar man kan bo pa landet,
men utan att vara isolerad. Dar man har nara till allt — natur,
hav, restauranger, aktiviteter och socialt umgéange pa
l6rdagar under kérsbarstradet. Nagon som kan fortséatta att
klippa rosor och lavendel i tradgarden och satta buketter i
varje rum i huset om somrarna.



RO o R RO T o e
i 7#?Vityckte storlekeni pa trad
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b UL 4 kte garden var
‘70 .. - . perfektmen det allra bista med huset
o . arléget, som-har precis allt! Nérheten
| A till havet, det &r promenadavstand,
och dessutom nara till de vackraste

promenader i skiftande natur.”







| koket doftar det
av sma buketter
fran tradgarden.

Precis som i de flesta andra rum. Fér
det &r namligen det forsta &garinnan
g6r nar hon kommer hit till huset, som
de anvander framst pa helger och
ledigheter, att hon gar ut i tradgarden
och klipper blommor som hon gér
buketter av —till alla rum i huset. Men
viktigast ar koket.

Fran diskbanken i koket ser man ut i
tradgarden pa baksidan av huset, dar
det stora valnotstradet star. Om man
inte blir avslappnad och harmonisk
bara av fargkombinationen och
materialvalen i kdket sa blir man ju
det av utsikten.










Ata inne. Ata ute.

Mellan kdket och vardagsrummet hittar
man férstas matplatsen. Har kommer
ljuset faktiskt in fran fyra hall, s om
solen ar framme kommer det alltid in
stralar har oavsett om det ar férmiddag
eller eftermiddag.

Matplatsen ar redan rymlig, men
rummet blir dessutom tre ganger sa
stort om somrarna nar man éppnar
pardorrarna ut till det stora tradacket,
dar man mer &n géarna ater bade frukost
och middag.

Har inne finns aven trappan upp till
Overvaningen, med ett sa stort fonster att
det strécker sig hela vagen upp, och goér
att bade matrummet och sovrummet en
trappa upp blir extra ljusa.
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Tomten ar sa dar lagom stor,
vill du ha en plats att njuta av utomhus,
dér du kan ha lagom med tradgardsarbete,
da ar detta en perfekt tomt. Speciellt med
tanke pa att 70 kvadrat av den bestar av
ett tradack.

' Avskilt och lugnt

Eftersom huset inte ligger vid en
storre vdg, utan in pa en lite mindre
grusad bygata sa ar har alltsa ingen
trafik som stor. Nar man sitter ute
pa det stora tradéacket eller vid
stenbordet pa den soliga uteplatsen
far man i stéllet sallskap av lugn.
Och dofterna av tradgardens manga

W S ] LIER

gladjespridare sa klart.

1%

- Med ett 70 kvadratmeter stort tradack blir

La huset véldigt mycket stérre p4 somrarna. Det
blir som ett véaldigt stort extra vardagsrum. Fast
utomhus. Att kunna ga ratt ut frdin matrummet,
barfota, &r héjden av vardagslyx.

- J " : Paret som bor har nu har anlagt stora delar
: av tradgarden och har bland annat planterat
blaregn, appletrad och magnolia. Férutom
alla sommarblommande perenner och trad,
har de ocksa planterat massor tulpanldkar.
Sa till varen far de som flyttar in en fargglad
Overraskning!




Matrummet glider somlost
Over i vardagsrummet,

genom vackra pardorrar. |
# .

Att det ar likadana golvbrador i matrummet )

som i koket och vardagsrummet gor att 4

rummen far en naturlig koppling. Rummen \

blir ssmmanléankade genom golvet, vilket 7

bidrar till en lugn kénsla och ett skont fléde ﬁ _

genom hela bottenvaningen. : * | A 4

Har inne moter det ljusa golvet och det . -

vita taket monstrade tapeter i dova féarger -
som ger rummet en ombonad kansla. :
Vardagsrummet ar bade ljust och rymligt, o
stort nog fér minst tva soffor och gott om '
plats f6r bade familjen och vannerna.

Takhojden forstarks av tapetens
kontrast. Och sjalvklart ar tapeten
satt som sig bor i ett hus som ar
byggt pa 30-talet, kant i kant med
fonstret utan list.

En utsiktsglimt 6ver falten som omger byn







Bradgolv och ljus

Sovrummet pa bottenvaningen ar ljust
med fonster at tva hall. Den framtradande
utsikten &r den ut mot den soliga platsen
vid stenbordet i tradgarden.

Det langsmala fonstret ovanfér séngen ar
mer av ett komplement-fénster, som mest
ar till fér att slappa in a&nnu mer ljus.

Rummet &r "6ppet” mot bade
vardagsrummet och hallen, sd om man
inte har behovet av ett tredje sovrum
skulle man kunna gbra om detta till
bibliotek eller varfér inte ett kontor, om
man tillhér dem som kan jobba hemifran.
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" Vi har haft ht
- renoverat u der hy la _
e, U ardet farch;gt Taﬁﬁasta 4gare att
S ~ fiyttain Béﬁbara njuta"’ ‘
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Vi dromde om

langa vandringar med
hundarna, bad varje
dag fran klippan,

lata dagar pa vita

sandstrander, brasor
pa vintern, pulsande i
sno och otaliga besok
pa alla loppisar som
finns i narheten. Och
om att grava i jorden,

plantera, odla och se
saker vaxa. Vi ville
fa huset att blomstra
och anvanda bra
farger och material.
Nér det galler huset
var det bara lite mer
slit i verkligheten an
i drommen...

Men nu ar vi klara!”




Det storsta
sovrummet
en trappa upp
badar i ljus.

Det beror inte bara pa att det ar malat i ljusa
farger fran golv till tak, utan ocksa pa att det
finns ljusinslapp inte bara fran tva fonster,
utan ocksa fran det valdigt stora fonstret i
trappan.

Rummet &r sa pass stort att om man vill ha
en extra badd eller en barnséng héar inne sa
kan man férvandla lashérnan till en sovalkov
utan nagra problem.

Det finns dessutom en balkongdorr
har inne, sa att man kan slédppa in
frisk luft och tradgardens alla dofter.
Arkitekten har i gamla ritningar

ritat ut en takterrass som oppnas
fran den helglasade dérren fran
sovrummet, vilket paret hela tiden
har haft planer pa att géra men inte
hunnit sa langt.



Rummet ar sa pass stort
att om man vill ha en extra
bédd eller en barnsang har
inne sa kan man forvandla

lashornan till en sovalkov
utan nagra problem.




Det mindre av de tva sov-
rummen pa évervaningen ar
perfekt for 6vernattande gaster,
men gar sa klart enkelt att
forvandia till ett kontor om
man har mer jobb an gaster.




En enda sak ar saker och det ar livets gang

Att allting vander ater och allting bérjar om

Och fastan vara roster ska mattas och férstummas
Ska nya roster sjunga, ska nya réster sjunga

Du och jag ska sitta vid fonstret i vart hus
Och ta varandras hander i varens klara ljus
Och utanfér pa gatan dar vindarna ar ljumma
Ska nya réster sjunga, ska nya réster sjunga

Ja, sangerna om livet som aldrig kan férstummas
Ska nya roster sjunga, nya réster sjunga

Text av Monica Zetterlund, som ofta spelas i detta hus

’Gislov ar en charmig by
med fantastisk gemenskap.
Vi ar riktigt ledsna for att
lamna denna by, men nu vill
vi flytta hit permanent och
behover darfér ha storre
tradgard an vad vi har har

i Gula Huset sa att vi kan
bli sjalvforsorjande nar

det kommer till gronsaker
och agg. Men vi hoppas
innerligt att vi kan hitta
nagot i narheten!”




Valkommen!

Hallen satter direkt tonen
for det har huset. Har ar
det vilkomnande och
stamningen kanns lika
mjuk som fargskalan.

De noga utvalda fargtonerna féljer
dessutom med vidare in i huset.
Har Karin Larsson fatt inspirera i
fargvalet tro?

Fran hallen nar man den lilla toan
som ligger vagg i vagg med koket.
Praktiskt nér sjalva badrummet
ligger en trappa ner i kéllarplan.

Hér inne ar det brdstpanel i
samma svala gréna ton som det ar
pa panelen i hallen utanfor. Vilket
bidrar till kdnslan av harmoni

i huset.




Badrummet ma

ligga en trappa ner

i kallaren, men det
ar sa langt ifran
kallarkansla man kan
komma har inne.

Tjusiga tapeten
Pimpernell

fran William Morris
& Co och skona
detaljer som
matchar resten av
huset lyfter rummet
till nya hojder.







e
Yoy

B
UL
oy

g_—u'rrnlqr';'-f [Tt e LLLLL!
1y | |
% :

- -

(reeqrqrorenfq.44%
LR -

=
[ =2

Tvattstuga och verkstad

Husets mest praktiska utrymme ar i kéllaren Att ha en verkstad i kéllaren &ar
dar tvattstugan far séllskap av en extra kyl saklart valdigt anvandbart nar man

och frys. Rummet ar ofixat nar det kommer helrenoverar ett hus. Darfér har

till inredning och styling, men otroligt verkstaden varit ett av husets mest
anvandbart och nagot som underlattar anvanda rum de senaste fem aren.
vardagen. Sjalva hoppas paret hitta ett hus Det ar ocksa ett perfekt rum for

med liknande extra utrymme for férvaring fér olika sma hobbyprojekt. Har finns
alla deras kommande burkar med foradlade ocksa utrymme for férvaring. Allt fran
hemmaodlade gronsaker. takpannor till brador far plats har.







Tradgardens finaste
rabatt, enligt paret
som bor har, ar den
vildsadda langst
med staketet som
valkomnar dig nar du
kommer till huset.

Den ar 6versvammad av
ljuvliga stockrosor som bara
skriker sommar och som har
séllskap av bland annat ett
helt gang orter, vilket gor att
doften &r lika magisk som
fargskalan i rabatten. Apropa
doft finns det &ven massor av
lavendel och rosor i mangder i
den hér tradgarden.

Den hér tradgarden ar ett litet
paradis fér de som gillar blommande
véxter. Det ar ratt maxat. Har finns
bland annat pipranka, jatteverbena,
méngder av héstanemoner och
kaprifol, stora hostor, kédrleksort,
daggkapa, stappsalvia, aklejor,
luktéarter och en otrolig bergklematis.
En portal av humle och vin och sa
annu fler stockrosor férstas!

Sjalvklart finns har &ven atbara, njutiga saker.
Som till exempel bjérnbér, vinbar, rabarber,
fikon, vinrankor som bér rikligt med frukt och
ett helt gang kryddvéxter — graslok, salvia,
citronmeliss, oregano, mynta och persilja.
Valnétstradet levererar numer valnétter och
fran &ppeltradet plockar man om nagra ar
krispiga Rubinola-a&pple i oktober, som ar lika
perfekta i paj som att géra must av. Snacka
om tradgardslycka!
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B Gislov by

Den valdigt lilla byn Gislév ligger
vid en fyrvagskorsning, uppe

pa hdjden ovanfoér Brantevik
och Gisléovs Hammar. De fyra
vagarna som mots har leder till
Simrishamn, Brantevik, Skillinge
och Borrby. Till ”Osterlens
huvudstad” Simrishamn ar

det mindre an en mil i bil och

till stranden nere vid Gislovs
Hammar cyklar man latt som

en platt. Eller promenerar som
agarna till Gula Huset brukar
gora.

H&r bor man med andra ord i lugnet, men
valdigt néra restauranger, butiker, caféer,
sjukhus, skolor och all annan service man
kan tankas behova. Bade krog och café
finns pa "pa byn”.

Gislév ar en mysig och social by. Har har
man en arlig tradition i samband med den
gemensamma sommarfesten som kallas
”runt o glo”. Det ar precis som det later
som, nagra i byn éppnar upp sina dorrar
och bjuder in till rundvandring och ett glas
vin och de som vill kommer och gar runt
och glor. Sen samlas alla pa Stadet for
ett stort knytkalas eller grillfest. Eftersom
man verkligen gillar sina grannar i denna
by vill man forstas ses oftare an sa. Sa
varje lérdag traffas de som vill klockan
sex under korsbarstradet for en skal och
liten pratstund.

Vill man ga ut och ata sa finns det tre
fantastiska restauranger pa gangavstand.
Mitt i byn finns vélkanda och prisbelénta

Karnelund Krog &
Rum, som agarna
sjalva beskriver som
ett litet paradis.

Pa deras innegard
kan du njuta av
sommarlunch i
skuggan under

en statlig Platan.
Men aven av
3-rattersmenyer om
kvallarna och till och
med langfrukostar,
aven om du bor i
"grannhuset” och inte
i deras logi. Far man
plotsligt valdigt manga
langvaga gaster kan
dessa inhysas pa
Karnelund.

unt o glo avslutas med byafest!
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Brick Osterlen,
ar ett litet mecka
for de som gillar
kombinationen

- R

av god fika, " ﬂiﬁ
design, konst och ' & y "~
inredningsbutik. ' - .t
Och pa deras ) ’ -~

uteservering sitter
man garna ofta och
lange, och blickar
ut dver félten i

solnedgangen.

Dessutom ligger
Daniel Berlins
restaurang, Vyn,

ett stenkast bort,

pa vagen ner mot
stranden. En guide
Michelin krog med
tva stjarnor. Han har
ocksa en enklare
bakficka dar man
kan slinka in utan att
boka, vagg i vagg
med hans stjarnkrog.
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UNGEFARLIG PLANLOSNING — BOSTAD BotrENVANING
S TRADLARDSS KIS B 62

C& llwn —

Byggnadstyp: 30-tals hus med inredd ovanvaning
och kéllare.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort 1932,
OVergripande renovering gjord mellan 2019-2024.
Takrenovering, byte av underpapp, tvdttade och
aterbrukade original tegelpannor; byte av allt pldtarbete,
byte av balkongddrr och staket 2019. Ny el i kdllare och
bottenvaning, nytt elskap med jordfelsbrytare 2020.

Byte av varmesystem fran olja till luft/vatten varmepump
2021. Byte av alla fonster férutom 2 stycken pa norrgavel
som renoverades 202 1-2024. Frilagt alla tragolv fran
plastmattor samt slipat och behandlat dem 2020-2024.
Oppnat upp mellan vardagsrum och matrum, pardérr
insatt med jarnbalk i taket 2021. Alla ytskikt malade,
putsade och tapetserade med nya lister 2022. Tradédck ca
70m2, grasmatta anlagd, singelgdng ny rabatt 2022. Pardorr
i glas ut mot trdddck 2022. Fiber indraget 2023. Tva
fasader omputsade och en fasad battringsputsad

samtliga malade 2023-2024.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
taxeringsinformation: Boyta | 18 kvm + biyta 65 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad 127 kvm (62+44+21)
Kallarférvaring och verkstad 30 kvm. Carport 20 kvm.
Forrad 8 kvm. Tradédck 70 kvm.V.v. Se ritning - angivna ytor
ovan avser anvandbar golvyta.

Takhojd: Bottenvaning ca 2,27-2,43 m. Ovanvaning
ca 2,2 m.Kallare ca 1,82 m till tak, en lag bjdlke mellan
tvéttstuga och badrum ca 1,75 m. Carport ca 2,7 m till
nock. Tradgardsférrad ca 2,5 m till nock.

Pris: 3.800.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Gislév | 1:12
Adress: Stadet 3,272 92 Simrishamn
Areal: 433 kvm

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.

Konstruktion: Killare och gjuten platta.

Grundmur av natursten, putsad och madlad, norra sidan
tjdrad. Stomme av dubbelmurad tegel med luftspalt och
tilldggsisolering pa insidan.Fasad av puts med uppbyggda
stuckaturer. Yttertak av enkupiga tegelpannor (Veberdds
pannan), tillbyggnad med papptak. Platad trapphall. Tva plus
ett glas, treglas isoler, tvaglas isoler samt tvdglas. Utsmyckad
ytterdorr i trd i "simrishamndorrs-stil” med litet fonster.
Hangrannor och stuprér, galvaniserad lackad plat. Bjdlklag av
trd. Sjdlvdrag.

Inredning & utrustning: Kok av trd malad med
linoljefarg i vetegra. Banskiva i marmor och granit.

Delad kyl/frys 2021 (extra kyl och frys finns i kdllaren)
Aldre spis med fyra plattor Koksflakt 202 1. Tvittstuga med
tvattmaskin och torktumlare 202 . Toalett med toalettstol
och nytt tvattstdll fran burlington 2024. Halvkalkat badrum
med klinker. Kommod, inbyggt badkar med ny blandare
samt ny toalettstol.

Golv: Trigoly, vaxade, linoljesdpade samt madlade.
Klinker i hall.

Uppvarmning: luft/vattenvirmepump 2021.
Vedspis i koket.

Vatten & avlopp: kommunalt.
Uppkoppling: Fiber

Ovrigt: Tridick om 70 kvm. Hlften i &st (morgonsol)
och hélften i vast (kvallssol). M&jlighet till takterrass pa
ovanvaning.

Taxeringsvarde: |.695.000:- Varav byggnad 1.035.000:-
Taxeringskod: Smihusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 8 st, Summa: 983.000:-

Servitut: Avtalsservitut Brunn

Last: Avtalsservitut Brunn, | [-IM2-76/4887.1

Last: Ledningsratt Vatten Och Avlopp, | I-SIM-1606/80.1

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Iimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.



Uppvik Uppvik

dottrar dottrar

Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.
Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

" Tack till silja

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte silja till den som lamnat det hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att slja till det pris TEAMET BAKOM
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om Text
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Catja Bjorklund
Foto & formgivning
Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen Mi stahl
Maklaren kan inte ge nagra léften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som Uppmatning & ritningar
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Therese Carnemalm
Fastighetsmaklare
Maklaren maste alltid vidarebefordra bud Mi stahl

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Lotta Nordstedt

Copyright: Vitec Méklarsystem AB Copyright: Vitec Méklarsystem AB



Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 8st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffrer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjiartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig férhoppning dr att vi pd nagot sétt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet., U P pV| kdottrar

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina viagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!

Lotta Nordstedt Mi Stahl Katarina Lidén . . S
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Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

TEAM UPPVIK



