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HARLIGA HALLAMOLLA

Strax innan man kommer fram till vattenfallet i Hallamdlla, precis innan
man kor over den vackra tridbron ser man tre hus till hdger, som ligger pa
forsta parkett, granne med Verkean. Detta hus &r ett av dem. Har ar det

nastan 16jligt idylliskt.

Naturen i dalgdngen &r storslagen, man narmsta
granne till Verkeans naturreservat. Kronan pa
verket ar saklart Hallamolla Kvarn, som med

sitt dramatiska vattenfall pa 23 meter faktiskt ar
Skanes hogsta. Har ligger Hallamoélla Gard, som
har islandshéastar och turridningsverksamhet.
Och mellan deras hagar géar Skaneleden. Harifran
kan man ga en rundslinga pa cirka tva timmar,
dar man tar sig tillbaka till huset via Backaleden.
Den perfekta sbndagspromenaden finns med
andra ord precis utanfér dorren. Sjalva huset

ar en langa i rott trd, déar det — naturligtvis — bor

tva naturélskande manniskor. De flyttade in en
vecka fore julafton 1987, och levde sedan lyckliga
alla sina dagar. Foér &ven om de arbetade bade
mycket och l&nga dagar, sé befann de sig i ett
rekreationscenter sa fort arbetsdagen var slut.
Aterhémtningen gick snabbt och andetagen mer
l&ngsamt. Lyckan var att bo ndgonstans dar de
bara behdvde 6ppna ytterddrren for att vara mitt i
naturen nér de var lediga. Nu har de bestamt sig
for att lata nagon annan fa mojligheten att flytta in
granne med harliga Hallamaéllan. Mitt i naturen!

Viithormmern,

Fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e lotta@uppvik.nu .
HALLAMOLLA 216, 273 57 TOMELILLA

Fastighetsméklare: Mi Stahl ¢ 0733-714714 e mi@uppvik.nu
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Stort kok med alla
moderniteter man
kan onska.

Att ha grovingang, och ett férrad,
nara koket ar ocksa praktiskt. Da
har man gott om plats att férvara
all sylt, marmelader och forstas
all svamp man plockat i skogarna
och torkat!

De gedigna bjalkarna i taket ar

en fin kontrast mot den moderna
kdksinredningen. Stdmningen ar
varm och inbjudande, inte konstigt
att man aldrig tankt tanken att ata
frukost nagon annanstans. Om
det inte ar sommar forstas, for

da njuter man av morgonkaffet
ute saklart!

RoOtt med vita knutar

Langan ligger inbaddad i
vildvuxen natur, bokstavligen
granne med Verkean. Det
typiskt réda trdhuset med vita
knutar som ligger pa en liten
grusvag som l6per parallellt
med an, har aven tva "vanliga”
grannar. Ett hus pa var sida.

De som ska besdka kvarnen
svanger av vid den gamla
trabron, eller parkerar vid
Christinehofs slott och vandrar
till Hallamolla. Sa for den dar
lugn och ro &r A och O, ar
detta ett litet himmelrike.
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”Var drombild av hur livet
bli tillsamman




Det &r svart ‘?ﬁt inte bli fértrollad av den brusande an som kastar sig ut fér fal-

let. Att bara sitta och titta, och lyssna, pa vattnets kraft &r pa.grénsen till
: hyphotiserande. Det ar nastan sa att man borjar tro pa Néacken..
- L - -

Klinker i varma toner mot

de vita, rustika vaggarna

ger hallen ett inbjudande
intryck. Att ha ett rejalt

golv som klarar av att
regelbundet valkomna leriga
vandringskangor ar ett
maste nar man bor har.

Trappan, rakt fram, leder upp
till husets masterbedroom
med liten toalett, matplats
och en ateljé.




Har bestar lycka av tranornas ljud nér de pa varen
kommer i stora flockar och av att bara kunna knyta
pa sig vandringskéngorna i hallen och direkt ge sig
ut pa vandring ut mot havet vid Havéng eller in mot
Andrarum, Christinehof och Alunbruket.
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| rummet jamte koket
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moéter takbjalkarna sota

smablommiga tapeter.

Har inne rader det lugn man
behdver for att l1asa eller fa
arbetsro. Paret har anvant

rummet som arbetsrum men det
skulle ocksa funka som ett litet

extra sovrum.




Sallskapsrummet ar av modell storre.

Har inne ar det inga som helst
problem att fa plats med en rejal

soffgrupp utan att det kdnns trangt.

Sa tillhor man dem som har manga
bokhyllor eller ett stort piano, sa
behover man knappast oroa sig.

Tack vare att
rummet stracker
sig 6ver husets
fulla bredd har
man fonster at tva
hall, vilket gor att
det alltid kommer
in ljus i rummet.

2013 byttes den befintliga
braskaminen i vardagsrummet ut
mot en ny taljstenskamin, sa nu far
huset ett rejalt tillskott av varme,
som dessutom varar lange. Man
kan forsta att man géarna slar sig ner
just har, framfér kaminen, under de
morkare manaderna.



”’Nar vi hittade huset i
Hallamoélla tyckte vi direkt
att det var precis vad vi
behdvde. Direkt i naturen
med naturreservat och
vandringsleder utanfor
dérren. Skanes hogsta
vattenfall ett par hundra
meter bort... Samtidigt
som vi kunde vara i en
kontinental huvudstad pa
bara 1,5 h i bil. Har fick vi
det béasta av tva varldar!”

saljarna

H'l
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Husets andra sovrun ar
stort och har gott om

plats for bade drommar
och klader.

P& morgonen kan man njuta
av solens forsta stralar som
lyser in i rummet genom
tradens grenverk.




Till och med i
badrummet ar det
bjalkar i taket. | det
helkaklade badrummet,
som totalrenoverades
2002, finns dessutom
ett hornbadkar.




En trappa upp mots
man direkt av ljus.

Har ar det forvisso snedtak,

men det ar véldigt rymligt och
full stahojd i storsta delen av
6vervaningen. Dessutom har
man satt in flera stora takfénster,
vilka saklart bidrar till allt ljus.

Jamte trappan till vanster finns det
sa mycket yta att paret har valt

att ha ytterligare en matplats har.
Forutom den i kdket. Men sa ar
det ju ocksa nagot speciellt med
utsikten nar man kommer upp till
andra vaningen.

forstas den narmast huset,
i s6derlage. Men ibland nar
det blir for varmt att sitta har,
kan man istallet vélja den lilla
uteplatsen med hammocken.

Nar man bor i narheten av ett
naturreservat sa kanske inte
den tuktade tradgarden &r nagot
man efterstravar. Stora delar ar

ren naturtomt.

Men lite tradgardskansla kan man ju anda
vilja ha. 1987 nér de nuvarande &garna
flyttade in var sjalva tomten pa ca 2000
kvadratmeter var helt oférberedd. Tom och
innehallslés. Sa de har lagt plattor invid
huset, skapat uppfart fér bilarna, byggt en
mur l&ngs uppfarten, planterat tre appeltrad
— Ingrid Marie, Aroma och Cox Orange -
och sa rosor forstas.

Just rosorna har fatt bo i en egen liten
"rosegarden” som hagnats in for att &garna
ocksa ska fa njuta av blommorna och inte
bara de s6ta radjuren, som uppskattar mer
att smaka pa dem an att bara titta och dofta
pa blommorna.




Beundra det skona

och varda det sanna
Besluta det goda

och vorda det adla

Det leder oss manniskor
till riktmal i livet

till ratt i var handling
till frid i vart hjarta

till klarhet i tanken

och lar oss kanna tilltro
till det som sker

| ditt eget inre,

| varlden omkring dig.

Rudolf Steiner




Sovrummet en trappa upp ar Sjalvklart finns det en liten

verkligen ett master bedroom. toalett i anslutning till master
bedroom. Som sig bér. En

Stort, rymligt och ljust tack gulblommig nostalgisk drém,
vare fonster fran flera hall. hur annars kan man beskriva
De stora takfonsterna pa denna lilla toalett?

bada sidorna, slapper in bade
solstralar och naturens ljud,
om man vill.

Sovrummet &r sa stort att man aven har
plats fér en liten loungearea, dar man kan
varva ner med en bok innan sdngdags —
kanske i séllskap av klassisk musik.

Har inne hdrs namligen ofta Wagner,
Bruckner, Arnold Schénberg, Mahler och
Beethoven. Men 6ppnar man fénstren
och lyssnar sa ar det Verkean man hor!
Vilket ocksa ar som musik fér 6ronen, for
naturalskande manniskor.
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Men kanske det basta
med tradgarden dnda ar
det lilla ”berg” dar det
finns en utsiktsplats med
plats for en bank, eller tva
stolar, och ett litet bord,

i vasterlage dar solen

kan njutas anda fram

till klockan 21:00 under
l[jlumma sommarkvallar.

;..‘
5

Ateljén en vaning upp kan forstas
enkelt férvandlas till ett extra
arbetsrum, hemmagym eller walk-
in-closet, om man inte har behovet
av ytterligare ett sovrum hér uppe
det vill saga.




Pa tomten finns
ocksa ett storre,
isolerat vaxthus i nara
anslutning till huset,
som har anvants

for séljarnas stora
odlingsintresse.

Det har saklart ocksa anvants
som ett uterum. Ni vet ett
sadant som férlanger "ute-
sasongen” rejalt nér det galler
frukost, lunch och middag och
som gor att det inte spelar
nagon roll om det ar "svensk
sommar” pa midsommar eller
kréaftskivan.

i ;-f:,-.f-.ﬁr; %

Dessutom har dgarna

nyligen installerat en luft/

luft vdrmepump har inne, sa
man kan njuta av behaglig
inomhustemperatur langt in pa
senhdsten om man vill.




Vad vi vet om
husets historia...

Det ska ha funnits ett hus pa plat-
sen tidigare, men det ségs att hu-
set forfoll fullstandigt pa 1950-talet.

Tjugo ar senare dok det upp nya
agare till fastigheten som vid mitten
av 1970-talet borjade bygga detta
hus. 1979/1980 fardigstélldes
huset, men av olika anledningar
flyttade de aldrig in.

1987 kopte nuvarande agare
fastigheten och flyttade som sagt in
innan julafton.

Battre julklapp far man leta efter!




Kvarnhuset i Hallamolla, som ar uppfort i
korsvirke med timmer och tegel, sags vara byggt
pa 1850-talet. Men redan pa 1400-talet omnamns
Hallamélla for férsta gangen. Kvarnen har = "~
snurrat med hjélp av Verkeans vattenkraft anda
fram till arsskiftet 1948-49, da kvarnrorelsen
lades ner. Vill man fa en glimt av hur det kunde
se ut forr i tiden nar kvarnen var i bruk, ar ett
tips att besoka Hallamélla pa "Mollornas dag”,
som anordnas en gang om aret. De vackra
kulturmiljéerna i Hallamélla vardas av Albo
Harads Hembygdsforening.

Kélla: Albo Harads Hembygdsfdrening
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Huset ligger i
niarheten av Verkeans
Naturreservat

och bara nagra steg
fran Skaneleden.

Men framfér allt, en kort promenad
fran det brusande vattenfallet vid
kvarnen. Har kan du verkligen bara
ga ratt ut genom ytterddrren och
vara mitt i naturen.

Tillhér du fagelskadarslaktet kan
du gladjas at besodken av forsérla,
strémstare och kungsfiskare som
kommer pa besdk vid fallen.

Och nar helst som du langtar
efter att réra pa dig, kan du bara
knyta pa dig vandringskéngorna
och ge dig ut pa tur.

Ska man handla mat daremot, far
man dock ta bilen. Men speciellt
jobbigt eller langt &r det inte.
Efter ca 10 min bakom ratten ar
du framme vid ICA i Brésarp, dar
de séljer bade gronsaker och

kott fran bonderna i naromradet.

| Brésarp finns det &ven apotek,
vardcentral, gastis, spa, kottbutik,
grénsaksaffar, te-shop, café och
bageri och saklart en pizzeria.
Och ett helt gang antikaffarer. Pa
vagen till Brosarp kér du genom
Eljaréd med egen férskola och det
populéra Eljarédsbadet.

Ta cykeln genom skogen till
kaffestugan vid Andrarums
Alunbruk foér fika, eller till
Tastecelebration, fér godaste
vegetariska lunchen eller shopping
i deras smakbutik. Vill man hellre
aka till Lévestad, som omvéxling,
sa tar det istallet en kvart med bil
och in till Ystad tar det ca 40 min.
Ska man in till storstan Malmé far
man sitta i bilen dryga timman.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Linga med inredd ovanvaning.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort
och fardigstéllt 1979/1980. Jarn/manganfilter och
mjukvattenfiltter 1988. Férrdd 1988. Renovering av

Inredning & utrustning: Kok fran Kvik 2012.
Bankskiva i komposit och svart granit. Kyl/frys

fran Huskvarna. Flakt fran Siemens. Diskmaskin,
glaskeramikhall, ugn. Helkalkat badrum med toalett,
tvadttstill, badkar tvdttmaskin och torktumlare 2002.

badrum pa entreplan 2002. Vaxthus 2004. Ny luft/
vatten varmepump 2022. Fyra nya takfénster 2010,
Samtliga fdnster utom takfdnstren byttes 2014-2021.
Téljstenskamin 201 3.

Golv: Golv av massivt lackat trd. Klinker i hall och
badrum pa bottenvaning.

Uppvarmning: Luft/vatten varmepump fran 2022.
Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets Téljstenskamin. Luft/luft varmepump i vaxthus fran 2023.
taxeringsinformation: Boyta 147 kvm + biyta O kvm.

Vatten & avlopp: Borrad brunn, vattenprov fran
2) Anvandbar golvyta uppmétt med lasermétare av 2022. Septitank och tvdkammarbrunn med stenkista.
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad 165 kvm (90+75). Kéllare 9

kvm. Véxthus 12 kvm V.. Se ritning - angivna ytor ovan

Uppkoppling: Fiber

Ovrigt: Isolerat vixthus med Iuft/luft varmepump.
Stor kuperad tomt delvis tradgard delvis naturtomt.
Takhojd: Bottenvaning ca 2-2,17 m full hgjd / 1,9- Forrad.

2 m t bjdlke. Ovanvaning ca 2,1 och 2,48 m (master

bedroom). Kéllare ca 2,6/2,4 m.

avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Platta pa mark, liten kéllare. Stomme
och bjdlklag av trd. Fasad av trdpanel. Yttertak av eternit.
3-glas isolerfonster. Sjalvdragsventilation.

Pris: 3.000.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Ludardd 2:16. Hallamélla 216,273 57 Brdsarp
Areal: 2 350 kvm

Taxeringsvarde: |.393.000:- varav byggnad |.135.000:-

Taxeringskod: Smihusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: 2 st, Summa: 1.008.000:-

Servitut: Ludaréd GAOI Hallamélla Vagsamfdllighet

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Iimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
tt ra r Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Upp

Vi sdljer hus vi sjilva skulle vilja bo i.
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 8st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffrer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjiartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig férhoppning dr att vi pd nagot sétt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet., U P pV| kdottrar

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina viagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!

Lotta Nordstedt Mi Stahl Katarina Lidén . . S
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Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.
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