=
=
-




SANDBY HEDVAG

2018 forverkligade dgarparet sin drém om att lata bygga ett sommarhus, precis
exakt sa som de ville ha det. Ett enkelt och avskalat hus pa ca 56 kvm med
minimalistiskt uttryck och med tydlig kansla for design och arkitektur.

Huset &r byggt med jarnvitriolbehandlat virke,
underhallsfria fonster och tak av tjarpapp enligt
skansk modell. Till huset hor ocksa en sovstuga
for gaster som inte vill 1amna idyllen och en
forradsbod i samma utforande. Alla tre star de péa
ett generdst tilltaget tradack och som pricken éver
i-et finns har en utedusch.

Inte nog med att &garparet skapade sitt eget
semesterparadis, fritt fran de flesta masten och
pryttlar som pockar pa uppmarksamhet, de
gjorde det dessutom pé en unik plats med néarhet

till "deras” strand. Den ligger kanske inte riktigt
ett stenkast bort, men det &r dryga 5-6 minuter
genom kuperad sandskog, som slutar vid krén
som ddljer sandstrand och hav. Det &r med andra
ord en strand som inte ligger i anslutning till
nagon publik vag och dar man darfor slipper den
trangsel som man far sté ut med, nagra kilometer
bort, vid populara Sandhammaren. Den har
stranden ar istéllet for det mesta helt folktom.

En lisa for sjalen. Och passande fér naturéalskande
manniskor, speciellt de som gérna fotograferar
och mélar.

Ansvarig fastighetsméaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e Iotta@uppvik.nu

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu

SANDBY HEDVAG 3, 276 37 BORRBY
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Naturmaterial.

Husets utsida speglar insidan,
men hér gar den varma fargen,
fran plywooden och golv som
finns dar inne, éver i mer svagt
gra toner i form av jarnvitriolad
furufasad och det stora
tradacket som loper runt

hela huset.

Kénslan nar man barfota gar ett
varv kring sommardrommen,
med skuggspel fran tallarna
over huvudet, kan bast
beskrivas som total traharmoni.

Var malbild nar huset byggdes
var att det skulle bli:

’Litet, enkelt,
modernt, kravlos
och vackert.”




Rena linjer.

Sjalva huset skulle man
kunna beskriva som en enkel
skargardsstuga i trd, men
med modern arkitektur. Det
ar rena linjer och raka ror.

Trafasaden ar behandlad
med jarnvitriol, som granat
och goér att huset smalter
snyggt in i omgivningen.

Tomten upplevs som en
naturtomt, trots att delar av
den ar anlagd aret efter att
huset byggdes. Kanske har
den mjuka kullen, som man
skapade da och som bidrar
till insynsskydd, med saken
att gora.




Livet pa utsidan _
kdnns narvarande -
aven har inne.
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Kok & matplats.

Den 6ppna ytan dar man hittar
bade kék och matplats har ett
svart utropstecken i form av den
stilrena koksinredningen. Luckor
och skap, som rymmer och
gbmmer allt man behdver i ett
kok, gar i matt svart.

Med tva fonster 6ver diskbank i
Solen och skuggorna

och vask hamnar man néra i
orérd natur till och med néar taviar i skyn mellan TR

man skoljer av disken. Det har taIItopparna. Bruset : M -.-:--j‘_‘.;

ar ett kok dar det mesta man fr° n havet hors i Ly . A
gor férvandlas till ndgon slags _a a WL
vinden.”

mindfullness-6vning.
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Innervaggarnas plywood
samspelar med tradacket
runt huset.

Allt &r genomténkt och detaljerna noga utvalda. Men det
man framfor allt slas av ar kénslan av att tiden racker langre
har. Dagarna kan glida sdmlést mellan férsta koppen i
soluppgangen med sallskap av vakna koltrastar, till picknick-
lunch pa stranden, ett dopp eller tva innan man promenerar
hem for att vila en stund pa tradacket innan man téander
grillen fér kvallen.







En dusch

| det fria
forhojer
kanslan av
lyx i all sin
enkelhet!

| skydd av
kullen mot
vagen och med
“duschrummet”
vant mot skogen
kan dagens
utedusch njutas.

Varmt och

kallt vatten
installerat pa
utsidan av huset
ger behaglig
tempertur

och likasa
anvandbar

for sandiga
hundtassar!
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Det finns inga granser mellan
kOket och sallskapsrummet,
istallet finns har en kamin
som binder ihop dem till en
enda fantastisk plats att vara
pa. Och som sprider bade
varme och hemkansla i huset.

| den 6ppna och sociala
sallskapsdelen av huset
drabbas man av hur stort
ljusinslappet ar, aven
molniga dagar.

Vill man aven slappa in
luften ar det bara att oppna
altandorren pa vid gavel.
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2019, ett ar
efter att huset
stod klart,
fardigstalldes
aven tomten
som fick ett
mjukt boljande
inslag i form
av kulle, som
bade mjukar
upp tomten
och ger ett
ordentligt
insynsskydd.

Samtidigt togs
nagra trad
bort, och
arborister
gjorde en
oversyn av
tallarna pa
tomten.
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Assi ar van posor och modell. Dessutom ar hon vansinnigt snygg
till husets inredning i ljusa och milda farger. Har mantro husse och
matte inspirerats av sin fyrfota van nar huset byggdes?

Hav, hus, hund - allt flyter ihop s6mlost...
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Sovrummen

| det ena far man, utan problem,
plats med bade en enkelséng och
en arbetsplats. Sa vill man kan

man “jobba hemifran” aven fran
sommarhuset. Alternativt satta in en
dubbels&dng om man énskar.

En helvagg med garderober skapar
gott om plats for

Och i det andra sovrummet finns det
dessutom utrymme fér hobbies som
till exempel maleri och musicerande.

Inget av sovrummet ar
gigantiska men de ar inte
heller sa sma att det inte
ryms mer an en sang.
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Enkla och
avskalade
sovrum. Det
ar rum dar
somnen inte
stors. Varken
av nagot inne
i rummet eller
utanfor.

Den som ar intresserad
av natur, design och miljo
skulle uppskatta huset. Och
som vardesatter havet och
promenader | sandskog med
tallar i kuperad terrang.



Tomten bestar till
storsta delen av
naturtomt.
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Mest finns har tallar. Dessutom
en stor bok, en bjérk, en bambu
och ett antal syrener och

ronnbér. Och nagra andra sma
buskar och trad pa tillvaxt.

Ibland har ljudet av havet |
vinden, som man kan hoéra
ibland ute pa tradacket, fatt
sallskap av klassiska toner fran
ett stranginstrument i hdnderna
pa saljaren.




Gra klinker pa golvet
och vitt kakel pa
vaggarna. Frascht
och nytt. Sjalvklart
finns har ocksa

en tvattmaskin, sa
att det enkla livet
inte belastas av
tvatthogar.




Uteliv i
alla vader-
streck.

Det graa trahuset gémmer sig bakom en
vacker kulle och glest belagna tallar pa en
naturtomt. Har kan man bade andas in och
andas ut doften av tall, hav och ledighet.

Har levs utelivet i alla vaderstreck, bade nar
det géller vila och umgéange. Man ater frukost,
lunch och middag hér ute. Man solar och man
sitter i skuggan och laser en god bok.

Det finns ingen speciell favoritplats, utan
man flyttar runt pa dacket beroende

pa tidpunkt pa dagen. P4 morgonen ar
"baksidan” favoritplatsen fér frukost.

Det vill sdga den sida av huset som
vetter mot allméanningen. Dér lyser solen
pa morgnarna och naturen stors inte av
den moderna manniskans ljud. Har trivs
faglarna lika bra som &garna.

Mitt pa dagen sitter man istallet

vid sidan av den stora boken vars
grenar skapar la och skugga. Och
kvallens maltid dukas upp och intas
helst pa husets framsida, dar man
kan njuta av solens nedgang.

Aven om man inte ser hela solnedgangen,
sa kan man njuta av det speciella ljuset
fran de sista stralarna.




Det finns tva
platsbyggda
sovplatser men
aven gomda
madrasser i
forvaringsutrymmet
under sangarna,

sa om det behovs
kan man alltid
badda upp for extra
sovgaster.




Sa sent som 2023 gjordes
sovboden, som ocksa ar
byggt i jarnvitriolbehandlat
virke, fardig. Har kan man
inackordera alla dessa
sommargaster som ocksa
blir sa fértjusta i huset och
platsen att de inte vill aka
hem utan hellre stannar
oOver, en natt eller tre.
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Detaljerad fakta om tradack & tomt

Huset ar omgéardat av stort tradack av
tryckimpregnerat tra. Tva plank mot
granntomten och ett i det sydvastra
hornet av dacket.

Framsidan vetter mot Sandby hedvéag
och baksidan mot allmanning. Gatans
underhall skéts av Sandby strands

vagforening. Tomten slutar 4 meter fore
Sandby hedvag, vilket géller alla tomter
pa denna sida av vagen. Tomten ar delvis
naturtomt bevuxen med tallar. Traden har
undersokts av arborist vid tva tillfallen och
skadade trad och grenar har avlagsnats.

Framfor huset finns
grasmatta som stracker
sig over en nyanlagd kulle,
som ar belagen mellan
huset och vagen.
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Doften som man mots av i huset varierar, men oftast kanner man
dofttoner av varmt tra. | maj ar det nyplockade liljekonvaljer som
ar toppnoten, under sommaren doften av vagor och hav. Harliga
hosthelger doftar huset av den knastrande brasan.

Séljarna berattar: Vi tycker att huset ger en kéansla
av frihet. Kravlésheten springer ur flera saker, inte
bara att huset ar billigt att &ga, det ar ocksa enkelt
att skéta. Men hur det ser ut och ar inrett, bidrar
ocksa till lugnet. Och till kdnslan av att inte ha en
massa masten, varken med huset eller i tradgarden.

Gaster som besdker huset ger ofta uttryck fér
beundran, 6ver att trots att huset ar litet har det allt!

Nu nar vi lamnar vart lantstalle kommer vi att sakna
det vackra ljuset som lyser in pa tomten mellan
tallarna. Ljudet fran havet nar ostvinden ligger pa.
Och de folktomma milsvida stranderna.
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Byggnadstyp: Nybyggt vinterbonat hus, stommen
utgdrs av Vdrsasvillan med flertal premiumtillval (yttertak,
aluminiumfonster, fasad med jarvitriol m.m.) Sovbod.
Redskapsboden. Traddck runt huset.

Byggnadsar/renoveringsar: Huset byggdes

2018. Ursprunglig friggebod som renoverats 2023, kldtts
utvandigt med stdende trdpanel malad med jarnvitriol
och invandigt med plywood. Anvdnds som gdststuga.
Nytt tak med tjarpapp. Nyuppfoérd redskapsbod. Staende
trdpanel malad med jarnvitriol. Taktdckning med tjdrpapp.

Storlek: Uppgift fran lantmiteriets taxeringsinfo:
Boyta 56 kvm. Uppmétta ytor avrundat till ndrmaste kvm:
Sovstuga, 8 kvm. Forradsbod, 4 kvm. Traddck,98 kvm.

Takhojder: Bostad ca 3,41 m till nock i séllskapsrum,
ca 2,39 mi &vriga rum. Sovstuga, 2.36 kvm.
Forradsbod, 2.39 kvm.

Konstruktion: Isolerad platta pd mark. Stomme av
trd. Stdende trdpanel malad med jarnvitriol. Sparpanel.
Trabjdlklag. Trekantslist med papptak. Sadeltak tdckt

med tjdrpapp. Underlagstak for papptak av 20 mm
raspont och underlagspapp.Varsasvillans platpaket som
omfattar hdngrannor, stuprdr, vindskiveplat och takhuvar.
Isolerglas. Karmar och bagar av aluminium. Fénsterbankar
i Kinekullekalksten.Ytterdorr med ljusinslapp fran cirkuldrt
fonster Trdpanel Trend slat, vitvaxad. Gipsskivor téckta
med plywood.

Pris: 4.500.000:- eller basta bud

Tva utkastare varav en med kallt- och varmt vatten.
Mekanisk ventilation. Elinstallationer i samband med
att huset byggdes 2018. Jordfelsbrytare finns.
Automatsakringar. Huvudsdkring 20 A.

Inredning & utrustning: Koksskap och luckor fran
Vedum. Alla vitvaror fran Miele. Kyl/frys och diskmaskin ar
integrerade. Keramikhall (induktion) och inbyggnadsugn.
Koksflakt Miele. Koksbankskiva och stankpanel |
kompositsten (kvartskomposit Altair) fran Vedum.
Pendelarmaturer med dimmerfunktion éver matbord
och koksbank. Infdllda takspotlights med dimmerfunktion.

Helkalklat badrum.Vatrumsintyg finns. Klinker pa golvet,
golvwidrme. Toalettstol (GBG 5500) och duschvdgg (INR).
Kommod Free tvittstillspaket och spegel fran Vedum.
Tvdttmaskin i badrum. | badrummet finns ocksa
vdrmepanna och varmvattenberedare.

Golv: Parkettgolv ek Nouveau Blonde.

Uppvarmning: Vattenburen golvwdrme i

hela bottenplattan. Nibe varmepanna EVC-13.
Varmvattenberedare Eminent CU-55. Braskamin Contura
556:3 Style med skorstenspaket Premodul med rostfritt
rokror (typgodkant). Spirordr i bottenplatta for tilluft till
braskaminen. Brandskyddskontroll efter installation 2018,
intyg finns pa godkand kontroll inklusive provtryckning.
Senaste sotning 2022.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Uppkoppling: Mobilt bredband.
Energiatgang: 5407 kWh (2023)

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Sandby 10:16, Sandby hedvdg 3,276 37 Borrby

Areal: |.122 kvm

Taxeringsvarde: 3.694.000;- varv byggnad 1.532.000:- (2024)

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: | st Summa: 726.000:-

Servitut: SIMRISHAMN SANDBY GA: | | (Vagar, Gronomraden, Garage och/eller parkering)

e Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kv dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.




| narheten.

~ Forutom det sjilvklara, alla fantastiska

promenadstrak genom tallskogen ner till havet och

stranden i sig, finns det aven andra trevligheter i

. narheten. Som till exempel restaurangen Jord & Bord
- i Ornahusen och Gamla Bageriet som finns bade i

Ornahusen och i Borrby, dit det ar 10 min med bil.

| Borrby hittar du, férutom en vélsorterad
mataffar, fargbutik, apotek och inredningsbutiken
Apotekarens. Képmangatan, en livlig bistro som
sserverar lunch, AW och middag, och som startades
for ett antal ar sedan av de trevliga fore detta
goteborgarna Linn och Thomas. Ett minst sagt
poppis stélle fér alla som bor i krokarna.

Kvallen kan avslutas med ett biobesoOk i Borrby! = - -



* Vége;l till huse
%“’5 ' genom hagar
| och hedar.

Dryga 500 meters
promenad till hav och
milslanga sandstrander.

Simrishamn Sandby 10:16
Sandby hedvdg 3
276 37 Borrby
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TACK till saljaren for bilder med fina ljusskuggor med morgon- och kvallsljus.
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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