


Yypojmfw hus sem blev konstnivernas oas, [ wtkanten av

BORRBY BOKBY

Pa Allmanningsgatan Nr 10 i utkanten av Borrby ligger ett hogrest vitputsat
byhus med gronmalade fonster och gamla fina tegelpannor pa taket. Det &r lite
statligt, sa dar som 30-tals hus kan vara. Den stora, uppvuxna och prunkade
tradgarden ger fullt insynsskydd.

Det &r nastan som en egen liten varld hér inne, scen for de senaste fem aren. Det kan séklart ha

en oas dar det réder ett otroligt lugn. Det lugn att gbra med att 4garna till huset &r just konstnarer,

som skapande manniskor behdver for att hitta filmare och musiker, som ger k&nslan av att det &r hogt

aterhamtning och ladda om infér néasta skiva, film i tak — aven bildligt.

eller radioprogram som ska spelas in. Att det &r

extra rofyllt just har beror s& klart mycket pa att Det k&nns inbjudande att vara kreativ har, men det

huset ligger i utkanten av byn, men &ven pa att finns absolut inga krav eller masten. For det har ar ett

just pa den har gatan valkomnas endast behorig valdigt tillatande hus, man kan vélja att gora inget,

trafik, s& har ar nastan inga bilar. pata i tradgarden eller ta ut en ny lat pa pianot — utan
att en granne stors. Eller skriva synopsis for nasta film.

Huset har en utstralning som skvallrar om den Eftersom fiber finns indraget i huset kan man, som det

skapargladje och kreativitet som huset har agerat har paret har gjort, arbeta hemifran utan problem.

Valkomumen!
Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e |otta@uppvik.nu MKJ

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu ALLMANNINGSGATAN 10, 276 30 BORRBY
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”Forsta gangen vi kom till huset
bestamde vi oss faktiskt sa fort vi

kom in pa baksidani den gomda
tradgarden, och satte oss ned under»*
dppeltriden. Detta var “var plats”

Da hade vi inte ens gatt in i huset Mie
eller sett det pa bild. Men platsen

e N 2

kandes ritt i magen direkt”

sdljarna



Léangtar'man efter att kunna
odla mer, kanske drommer
om sjalvforsorjning och
ekologisk hallbarhet, ja da
ar det hir en bra tomt. Den
dr stor nog och marken god.
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Takhojden, luftigheten, )
rymden, de fria vidderna

och ytorna i tridgarden.

Sa mycket space, bade

inne och ute!

Agarna har renoverat en del under de
fem ar som de har haft omvardnad om
huset. Men valdigt varsamt. De har varit
tacksamma over att s4 manga vackra
originaldetaljer ar intakta och att huset
har kvar sin sjal.

De har satt in en kamin, nastan sa fort de flyttade
in, och de har bytt stora delar av taket, men
sjalvklart behallit de gamla vackra tegelpannorna.
Utover det har de malat om ytskikt och renoverat
bade kdk och badrum. Alldeles nyss. Och sa sent
som i ar har de dessutom renoverat samtliga
originalfénster. Men sa hade de heller inga som
helst planer pa att flytta till alldeles nyligen.

Och visst kan det tyckas markligt att man planerar
att packa flyttkartongerna nu, nar man lagt ner

sa mycket tid och kéarlek pa huset. Men sa dok
méjligheten att flytta narmare familjen, nagra byar
bort. S& nu lamnar de Osterlens hjarta, fér att
komma narmare dem som finns narmast hjartat.
Men det ar tydligt att detta inte var ett helt 1att
beslut. De alskar sitt hus, som de hoppas ska
hitta nya &gare som uppskattar det lika mycket
som de sjélva gor och har gjort.
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Kairleken till huset

och platsen

Pa fragan om vad de kommer sakna mest nar de
flyttar rader det ingen tvekan; Det ar den stillhet
och stdmning som rader i tradgarden, fagelsangen.
Ljuset och rymden i huset. Och saklart favorit-
uteplatsen, som de férst inte visste fanns. Men

dar de, efter att ha gravt fram den med sina bara
hander, har spenderat valdigt manga av arets
sommartimmar, nastan dygnet runt.

Symmetri. Lugn. Harmoni. Overallt, saval
ute som inne. Som om huset forsker skala
bort allt som inte &r viktigt. S&8 ménniskan
kan vila, eller skapa, utan att bli stérd. Sa
att det verkliga livet far ta plats.

"Det ar ett harligt och dppet flode i huset da
planlésningen goér sa att man kan ga runt pa
nedervaningen, samtidigt kan man stanga en dorr
om sig har och var och skadrma av, vilket ar bra nar
man ar manga i huset i olika aldrar.”

séljarna

Dofter av flader och kaprifol som omsluter
en nar man sitter i kvallssolen pa baksidan
med kvallsdrinken, innan maten efter en
dag vid havet. Livet i den héar tradgarden
later som poesi.

Att den har tradgarden var kraftigt igenvuxen for
fem ar sedan ar det ingen som tror pa. Atminstone
inte de som kommer hit for forsta gangen. Forsta
sommaren dgnade dgarna at att grava fram den
gamla stenlagda uteplatsen vid brygghuset, eller
var det kanske den gamla traktorparkeringen som
de hade hittat?

En prunkade oas
till tradgard

Oavsett sa var det en yta de forst inte visste fanns,
och som de sedan dess anvander dagligen som
uteplats. | rensningen dék det &ven upp ett stort
vackert gammalt fagelbad i sten som tidigare haft
en fontan i form av en fisk. Fagelbadet lag gémt
under manga lager av igenvuxna buskage. Sa
man kunde ana att den har tradgarden aven i ett
tidigare liv fatt mycket karlek och omtanke.

Precis som nu.
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Det alldeles nya
badrummet

Badrummet &r nytt och
frascht. Men sjalvklart
med detaljer som paminner
om tiden da huset byggdes.
Kranar och kakel.

Det lilla fonstret sldpper in
ljus, men sitter placerat sa
man knappast har insyn.
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De uppvuxna hdga traden och knotiga dppel-

e och péarontraden bildar tillsammans med alla

' ' gammaldags véxter, nyskapade rabatter och
frodiga buskar en fullkomlig harmoni. Dessutom
stammer allt saval in med tidsandan fér huset och
platsen. Och kanslan'som huset ger.
Persikotrid, Appeltrad, parontriad, plommontrad,
silverparon, fikon, vindruvor, syren, flader,
schersmin, vinbér, krusbar, rabarber, kaprifol,

\ fjarilsbuske, lammoron, lavendel, kantnepeta,
daggkapa, hostanemon, stockrosor, hagtorn,
lagerhéagg, bolltistel mm. Och om varen, mangder

. av tulpaner och andra lokvéxter. Den véixande
gly B , ' L lyckan ar stor.i den héar tradgarden. 1 :
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Favoritplatsen

Att sitta har och blicka ut 6ver tradgarden genom koksfonstret &r
nastan som meditation. Oavsett arstid. Det &r minst sagt latt att
man fastnar har lange med kaffekoppen innan dagen bérjar.
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Har inne doftar det rykande hett kaffe fran espressomaskinen,

pa host och vinter brukar det sta ett langkok pa spisen och pa
sommaren serveras ofta sallad Nicoise - eller om vill man lyxa till
det, farsk pasta fran pastafabriken i Ingelstorp som man kan képa
hem och laga hemma. Eftersom det ar gangavstand till mataffaren
i byn kan man ocksa vara spontan och komma pa saker i stunden

man vill laga. | det har huset behdver man med andra ord inte
planera och bunkra upp.
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Doften av
hogsommar

Det finns alltid nagot att klippa i _ : .
tradgarden och ta med in i koket. - g8 4

| b= Liloumuane

, e Syrén i juni, schersmin i juli. Bolltistlar = =
o) i : T och héstanemonerna brukar hamna i 1
T Eo s Ja Y - 2 o 13 I 1 . .
" o ¢ o : ; - (L - S vaserna under sensomrarna i detta kok.
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7 s : RS T s ”Da vi ofta &r manga i huset

i"{ " v i W b som samlas och ater och \ Il L
o d | ' | . lagar mat behévde vi till slut ‘

N : : 3 | uppgradera det gamla koket
R som fanns i huset nér vi

flyttade in. Nu ar det en frojd

At o o . . i att laga mat.”

3 w, A5 _ & > séljarna



Hér bor ju en musiker
och tillika DJ sa det
strommar alltid musik
fran vinylspelaren i

stora rummet, eller

fran bandspelaren pa
ovanvaningen. Vad som
spelas ar ofta mer ovantat
eftersom skivsamlingen 1
det hiir huset mest bestar
av brokiga loppisfynd pa
vinyl och kassett.

Sallskapsrummet fullkomligt badar i
ljus. Solkatter vandrar 6ver tragolvet
och levandegor minst lilla vra. Men det
var nér de installerade gjutjarnskaminen
fran Morso som rummet verkligen fick
sjal och kom till liv.

Det ar verkligen héar inne man lever under

de delar av aret som man inte kan anvanda
tradgarden som sallskapsrum. Har inne
komponeras musik, har slumrar man pa
dagbé&dden lyssnande till senast lyckade LP-
loppisfyndet, och har samlas man fér middagar
och kalas — garna med sa manga som mgjligt.
| det har hemmet heter det; desto fler desto
battre.

Och da &r det extra bra att rummet &r stort
nog att rymma tolv géster kring matsalsbordet
— utan att nagon behover trangas. Minst sagt
praktiskt nar man har en stor familj och
manga vanner.

“Vi har hort frap grannar
att de som bodde dir
tidigare hade tryckeri i
Borrby och efter en de]
detektivarbete hittade
uppgifter om att mannen
som drev tryckerijet
Borrby hette Osten, och
bodde hir tillsammang
med sin son, som véxte
upp i huset, och senare
tog sen Gver tryckeriet
och drev det vidare.”

Séljarna
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V1 hade letat ldnge efter
hus, sarskilt 1 Borrby, innan
vi hittade detta. Vi har alltid
uppskattat narheten till allt.

sédljarna
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Trappan till husets
tva sovrum finns
har, vitmalad och

vacker. Som ett
smycke for hallen.
Rakt fram ligger
badrum och kok
och till hoger
pockar pianot i
sillskapsrummet pa
uppmaérksamheten.
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Nar man kliver over troskeln, in i den ljusa hallen, bérjar andetagen
nastan genast att ga allt djupare ner i magen. Kénslan &ar
valkomnande och man kanner sig som hemma.



Agarna vill podn tt man inte .

nodvéandigtvis ma a grona
fingrar for att hantera tradgarden.
Den ar férhallandevis enkel och
tillatande med ratt sa fa r

som kraver ograsrensni

bestar egentligen mer av

ytor och trad.

essutom finns h"a;_r perfekie

* Wt
: anvanda

s '
pa det sa nuvarande

\w &garna gjort. Att ha mbjlighe >
_ att lagga si ‘minute |

A undc.e.r dagen |skuggwf“3ﬂ -
= elsefullt an man

can bli s /art att vilja.

. B,
valdigt varmt kan man sitta i skuggan pa baksidan vid fasaden,
ars under pergolan med blaregnet, som ér sa uppvuxen att den
skyddar mot solen for det mesta. Det ar ocksa héar, under pergolan
med blaregnet, som man gérna éater sin sommarlunch. Men som sagt,
pa uteplatsen bakom brygghuset slar man gladeligen sig ner sa lange
man fallt upp parasollet. Det ar en solig plats!

.y
ar

Langst ner i tradgarden, under dppeltraden, finns dessutom den plats
dar agarna slog sig ner for férsta gangen fér fem ar sedan och direkt
insag att "this must be the place”.
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En vanlig dag 1
det har huset

Manga lata dagar i det har huset bérjar med att
man tar en promenad bort till torget och plockar

upp nybakat brod pa Gamla bageriet. Efter

en frukost i morgonljuset cyklar man de fyra
kilometrarna ner till havet for ett dopp. Ar den
loppistokiga sldktingen pa besok, kanske man kor
en loppisrunda.

Fragar ni tonaringen blir det aven ofta ett stopp

pa det valutrustade utegymmet, som ligger pa
lagom gangavstand fran huset. Men adven street-
fotbollsplanen och den stora anrika fotbollsplanen
utanfoér Borrby, dar Nacka Skoglund en gang pa
60-talet spelade med Brasilien mot Osterleningarna,
ar poppis hos det yngre gardet.

- Kvallarna spenderas gérna pa konsert med
livemusik pa garaget i Hammenhog, pa Solhéllan
e _eller Loderups strandbad. Och i sommar dppnar
- krégarna fran restaurang Képmangatan 6 sin
popup-strandbar nere pa Kyhls strand.

anc om ASIefa—
bedroom. Mest pa grund av
att man ser ut 6ver Borrbys
takasar, den charmiga gamla
brandstationen och framfor
allt den nya fina spiran pa
Borrby S:ta Maria kyrka som
restes 1520 och aterstélldes
under 2022. Om somrarna
- S { N iy NG TRy y ""Q‘ ' ringer Mariaklockan, den
.\:"'«,‘, % ‘]‘ ""‘ ;‘-ﬂ-’. f \f §_t6rsta kyrkklockan pa
VS N ;- N Osterlen, varje kvill kl. 22.00,
x / | — I\ 3 : . & sa att barnen som é&r ute och
) SR A PN W\ AR leker vet att det ar dags att
. AR 1Y N "/1 K X springa hem och ldgga sig.



TOPPLISTAN:

Nérheten till havet!

Uteserveringen i tradgarden pa restaurang Kopmangatan 6
Fantastiska Borrby biograf

Nyoppnade Gamla bageriet

Tonﬂen b]udeg f Bt
" inte bara paen: :—' A
_ magisk tt tradgav’d
har,ﬂnns ocksa”
stora mo;llgheter
att férverkliga s
tradgardsdrommar 5
som ett stortvaxthus ¢ - %
vl ,,eller en.fﬁool ¢ gl S
"~ Man skulle 4ven)

kunna bygga ett

~ litet gasthus eller

< .garage, utdver -

férverkligandet av

tradgardsdrémmen,

det vill saga. Eller

kanske man vill

anvanda tomten

mer s som man

gjorde forr i tiden,

och anlagga stora

; *ltradgardsland for

'{**%ﬁs;alvhushallnmg R
3 gronsaker och bar“
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Husets storsta

SOvIrum

: har utgang till en balkong med sol
| A . - fran morgon till eftermiddag. Har
e ' kan man tassa ut med sin kopp

om man skulle fa kaffet serverat
pa sangen.

1T Oavsett vad man vill kalla det
”m \\ \ l s& ar rummet perfekt for de som
I S \ vill jobba hemifran, speciellt tack
|\ J ;
H\\\“\“ﬂ‘l‘ l’f vare att det finns fiber i huset och
F’h \"E\ " - . o
@ man kan ta lite luft pa balkongen

e\ : mellan sina arbetspass.
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Vyer over den
nya fina spiran
pa Borrby
Sankta Maria
kyrka som

restes 1520
och aterstilldes
under 2022.



Den 6vre hallen ar sa
pass stor att familjen
idag har en extra sang
har for 6vernattande
gaster. Kanske inte
den mest privata
sovplatsen men m
ett draperi skulle
kunnast skar

Vi har kvéllssol vid fasaden pa baksidan och i hammocken pa sidan av
huset, men vill man se solen ga ned 6ver akrarna ér det oslagbart att ta en
kvallspromenad pa grusvagen over falten ner mot havet. Det 4r magiskt.”



Huset 1 Borrby ér en plats kan man skapa ett
lantligt liv med lika delar lugn, kreativitet
och social samvaro. Man bor 1 en egen liten
virld, men har ett fantastiskt kulturliv och
motesplatser bara nagra steg bort. Sa hir kan

Brygghuset

Pa tomten finns det gamla
brygghuset, med sina vackra fénster,
bevarat. | dag anvands det mest som

o man bade ha kakan och ita den. forrad, men det ar ju nastan lite synd
kS *j | med tanken pa hur stor potential det
< >

ol gt lilla huset har.

g_é- 2 "‘ Jl-

Ex X Har skulle man kunna skapa en
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keramikverkstad, ett gasthus eller
kanske orangeri.
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Dessutom finns hér ett loft pa ena
sidan, sa vill man kan man éppna
upp till nock. Men vad som hander
framdver med det lilla brygghuset, det
blir upp till nasta agare att bestammal!
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Borrby Strand

Det ar runt 4 km till byns

egen strand — Borrby Strand.
Du cyklar litt och snabbt

ner mellan akrar och gardar
for att hamna 1 ett tidlost
kustlandskap som tar andan

ur en; vida, pudervita strinder
som fortsitter 1 en odndlighet
hiagnas mot land av sandklitter,

tall och strandrag.




Utover sina hus, handel, mat

och kultur finns det ocksa natur.
Borrby backar heter natur-
omradet som avslutar byn i norr.
Har finns fina promenadstrak
bland falt och akrar, sma vatten-
drag och ett rikt djur- och vaxtliv.

Borrbys historia kryllar av
kungar, prelater och drottningar.
Sparen lever kvar i bloddrypande
legender om kung Borre och
Sissela liksom i Borres sten och
Sankta Sisselas kalla.

Las mer pa Borrby.se

“Nérmaste strand som vi kan ga och cykla

till 4r ju fantastiska Borrby Strand, méangas
favoritstrand eftersom det &r sa langgrunt
med en fin, bred sandstrand. Sen om man vill
variera sig kan man ta sig till Kyhls strand,
Milarhusen eller Sandhammaren som ocksa
ligger ndra. Man kan ocksa hoppa fran piren

i hamnen i Skillinge. Ar det kallt i havet 4r

sédljarna

raddningen utebadet i grannbyn Hammenhog.”

| Borrby finns favoriterna Apotekarns,

Gamla Bageriet, Kbpmangatan 6,
Borrby studios (nystartat galleri),
Borrby biograf, alla antikvariaten och
icke att forgldmma; Osterlens bista
mataffar, Klockareboden. Dessutom
finns det dven apotek, vardcentral
och farghandel.

i
rrr

i

— - 2 L — = s
T TR Y A L e e g e

CmmEge
i -

e

P

; »t m,g
BORRBY
;JSTRAND

Och allt detta pa
gang- eller
cykelavstand
fran huset.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: |930-tals hus med inredd ovanvaning.
Separat brygghus/férrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort 1935.
Renovering av nuvarande dgare: Malning alla fonster ute
och inne, 2024. Nytt kék och badrum, 2023. Ny plat pa
takkupa och skorsten, delar av taket omlagt, 2020. Instal-
lation av kamin, 2019. Fiberinstallation. Lopande renove-
ring av ytskikt. Tradgarden har lagts stor mdda pa sedan
kdpet 2019 med flera sittplatser och den parkliknade
tradgarden har skapats.

Renovering av tidigare dgare 2008-2019: Nya elinstal-
lationer, 2018. Stuprdr och hangrannor bytt 2017. Nytt
balkonggolv, omputsning fasad och malning, ny skorsten
samt drdnering tre sidor av huset.

Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets taxeringsinfor-
mation: Boyta 95 kvm + biyta 38 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmétt med lasermatare av Upp-
vik i samband med framtagning av ritning, avrundat till
ndrmaste kvm: Bostad | I8 kvm (65+53). Kallare ca 30
kvm. Uthus/forrad ca 21 kvm. Forvaring under skdrmtak
ca 10 kvm.V.v. Se ritning.

Takhojder: Bv; 250 m. Ov; 215 cm (max).
Kéllare; 155-215 cm.

Konstruktion: Killare och torpargrund. Murad
grund. Stomme av tegel med tilldggsisolering pa insidan.
Fasad av puts.Yttertak av tegelpannor. Kupa med plat.
Tva- och treglasfénster av trd med tva- och treluftsfons-
ter Hangrannor och stuprdr, varmforzinkad galvaniserad
plat. Bjdlklag av trd och betong. Sjdlvdrag.

Pris: 3.300.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok med stomme fran
lkea, luckor av trd fran snickeri. Banskiva i hel ek fran
snickeri. Porslinsho, blandare och beslag fran Sekelskifte.
Kyl/frys, diskmaskin, induktionsspis och flakt fran SMEG.
Belysning, porslinssocklar infdllda i vdgg, fackmannamas-
sigt utfort av hantverkare 2023, Grovkok/tvdttstuga
med tvdttmaskin. Badrum med toalett, tvattstall, dusch,
duschvéggar i glas. Klinker fran byggfabriken (victorian
tiles). Puts och kakel pa vdggar, blandare fran sekelskifte,
fackmannamassigt utfort av hantverkare 2023.

Golv: Malade trdgolv och parkettgolv.
Badrum och hall, klinker:

Uppvarmning: Vattenburet system med radiatorer
och luftvdrmepump. Morsdkamin installerad 2019. Sot-
ning utférd 2023. Elinstallationer fran 2018.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Uppkoppling: Fiber

Energiatgang: |2.122 kWh for 2023 f6r fyra perso-
ner + gdster Huset har anvénts aret runt -pa fritidsbasis.

Ovrigt: Tridgarden ir insynsskyddad med gamla kno-
tiga dppel- och pdrontrdd, och hdga trdd som omsluter
pa alla hall. Det ar langt till grannhusen med lantlig och fri
kansla i en by ddr det annars ar rdtt sa tatt mellan husen.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Allmanningen 6, Allmanningsgatan 10,276 30 Borrby

Areal: | 450 kvm

Taxeringsvarde: 964.000:- varav byggnad 543.000:-
Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 5 st, Summa: 1.300.000:-

Servitut: Inga kinda.

Medplats £5E | A

bade:bus och lek

¥

e Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Uppvikdottrar ream Uppuik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese

0 ~SQMF 5 oo e . 0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.



Egnahemsrorelsen

Som &gare till det hdr huset blir du en del av en
fascinerande social, ekonomisk och arkitektonisk
historia som kallas Egnahemsrérelsen. Férst handlade
det om att med statliga lan skapa nya smabruk for att
fa bukt pa den sociala misar och bostadsbrist som
fanns bland de sdsongsarbetande lantarbetarna.

Ar 1904 tradde darfér egnahemslanelagen i kraft.
Redan foljande ar utvidgades lanen till att omfatta

bostadsegnahem, d v s hus med odlingslotter — ett
sadant som huset pa Allmanningsgatan. Tanken var
att en familj skulle kunna odla sa pass mycket frukt,

bér och grénsaker att den blev sjélvférsérjande.

En tanke som ater ar hogaktuell. Det ar darfor som
tomterna pa den hér gatan ar ovanligt stora, ca 1
500 kvadratmeter. Huségarna odlade forr bade f6r
eget bruk och for att sélja. Tanken fran borjan var
att det i omradet skulle byggas fler hus med vag
emellan, men det blev inte av.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.

Uppvik

dottrar

Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.

Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,

. . STORT TACK till sdljarna for stamningsfulla bilder i fint morgon- och kvilisljus!
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris TEAMET BAKOM
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen. Foto
Mi Stahl
Saljaren kan nar som helst avbryta en pabérjad forsaljning Text, foto & styling
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om Catja ij)rklund
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Formgivning 4! I i I 1 :: ::!II LT
Lotta Nordstedt i _ |||||||I|!F
Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen Uppmaétning & skisser il
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som Therese Carnemalm

bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.
Bjérn Hansson 1

Méklaren maste alltid vidarebefordra bud Ansvarig maklare | || I1 ;I | ., 111 P

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av séljaren och képaren méste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud Lotta Nordstedt

till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av Assisterande maklare

nagon anledning ska véljas bort; det kan inte méklaren géra. Mi Stahl

Copyright: Vitec Méklarsystem AB Copyright: Vitec Méklarsystem AB



VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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