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Sinnebilden av en trygg idyll.

En liten skansk by, belagen vid en avstickare
till kustvdgen mellan Trelleborg och Ystad.
Havet och stranderna bara ndgra minuter
bort. Slattlandskapet vidstrackt och 6ppet
som en stor, vilkomnande famn.

Hér ar hdstmarker. Bordiga dkrar. Smé byar
som smultron pé ett stra.

Det vilar en gammaldags stimning dver
Lilla Beddinge med sina laga, vitrappade
langor och omslutna tradgardar.

En skyddad vérld. Men att man skulle vara
avskuren och isolerad fran omvérlden ér ju
blott en illusion.

Storstadernas brus hors visserligen inte hit,
men du har det lattillgdngligt dagligen — om
du sé vill!

Arstidernas ging far en annan betydelse nir
man bor utanfor stadens hank och stor.

Alla intryck blir tydligare. Alla forandringar
far en storre betydelse.

Allt blir ju ocksa — vackrare!

Sommarens 6verddd av lummig gronska,
ljus och virme. Hostens dramatiska férg-
kaskader. Vinterns svartvita grafik.

Och sedan allt levandes forsiktiga
uppvaknande...



Lilla Beddinge byavag ligger i norra delen av
samhallet. Har finns ett hus i vinkel -

proper, vitmalad langa utmed grusvagen och en
sidoldnga pa baksidan som tillsammans ska-
par en val insynsskyddad innergdrd med stort
tradack och pool i soderlage.

Ett hus lagom for en, tva eller en hel familj.

Historiens tradar loper dnda till mitten av
1800-talet - kanske sad langt som till arhundradet
dessforinnan - sa huset har minst sagt gamla
anor!

Den genomgripande upprustning som dgarna
under dren genomfort har dock lyft standarden
till var tids krav pa bekvamlighet och dnda-
malsenlighet. Utan att tappa nagot av den dldre
stamningen pa vagen.

-'-Nar husets Agare far gaste'r brukar de sdga att (fet )
ar sévackert hdr, men framfor allt hemtrevligt! J VALKOMMEN

Trelleborg Lilla Beddinge 15:4.
Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646 elisabeth@uppvik.nu

Har kanner Sig man Sig ak]@ld valkoemmen!
" ﬂr" P A Pl




Agarna berdttar:

"Att kunna bo sé@har, i perioder under aret, med denna natur; miljo, hav och lugn, ar
akta livskvalitet. Att lamna staden; konuna-till tystnaden, lugnet, doften av trdagolv
pd ovanvdningen. Att vakna och se ut over tridgdrden och poolen. Ata frukost pd

uteplatsen nara poolen i morgonsolen. Att sitta i vardagsrummet om kvallarna med

stearinljusen och brasor tinda och lasa. Att tinda lamporna i fonstren om kuvdllarna, g

det dr sa fantastiskt fint ljus. Fonstren gor enormt mkt for upplevelsen av huset bade
ute och inne.”
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Rummen dar manga och luftiga, trots att det kanske
inte ser sa rymligt ut utifran.

Ett trivsamt kok ligger granne med ett generost
matrum. Sallskapsrum och sovrum samt ett litet
arbetsrum tar upp resten av nedervaningens ytor i
huvudlangan. Har finns bade koksingang fran
garden och en "finingang” med sa kallad Simris-
hamnsdorr fran bygatan.

Eldstader i snart sagt varje rum: en kakelugn, en
oppen spis och tva kaminer. Tre av dem anvands
flitigt for bade hemtrevnad och extra varme och ar
godkdnda for bruk. Och ved kan kdpas och levere-
ras av en bonde i narheten.

Uppvarmningen i huset bestar av ett alldeles nytt
vattenburet varmesystem installerat 2020.
Kaminerna behover alltsa inte anvandas ur ett
uppvarmningsperspektiv utan enbart som mysfak-
tor.
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| Upprustningen av huset har tagit vara pa allt det som ger en
B gammal skansk langa dess sjdl, med 6ga for detaljer och

[ material. Linoljefdrger och dkta kalkputs har anvénts istéllet
'.l for mer snabbarbetade (och mindre hallbara!) alternativ.

' Sadant paverkar naturligtvis den kdnsla som omger oss...




" "Tegelgolvet p& nedanvdningen drett

gammalt kyrkgolv jran Danmark' :

%

Sagat i Slmrlshamn Behandlat me

lmpregnermg, harduaxolja oc#lmo J

Koket skalades av helt under renoveringen och byggdes upp
fran grunden. Alla husets snickerier och fonsterbrador
ommalade. Koket malat med linoljefarg, trappan likasa.
Travaggar och dorrar mélade med dggoljetempera.

Nu ar det ett littarbetat och stamningsfullt arbetskok av den
gamla skolan. Men med en maskinpark som ar uppdaterad
och vilfungerande. Vedkaminenen ger god virme en kall
dag! Arbetsytorna alldeles tillrdckliga, aven med en barna-
skara i huset. Med egna honsdgg tillgingliga bakar man extra
goda kakor...
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Trivsamt.
» Rymligt.

Valordnat.
¥




Matrum

En vdf_komnande stamning
réder.

Ljusa:}_:_um med befriande
takhojd.

Huset dr inbott och fyllt av
vdarme. Oforfalskat genuint.
Man blir ldtt sittande vid
matrumsbordet mitt i huset |
aned en kopp kaffe och
drommer sig bort!

| T— F’ T
Den sjlvklara samlingsy ! 1‘# b fer)
 plats for ett generost ma '-r "- )

under vintern for att ge I virm

sin have och vidare 6
~ trddgdrden som bo ]

1 firska




Sallskapsrum

—

% “Trots att huset dr s@ gammalt mar det

“bra — inte enbart tack vare det arbete som

“lagts ner pa det. Gamla hus mar bdst av
att bebos sa kontinuerligt som mojligt,

precis som vi mar bra av att bo i dem!




"Att vakna och se ut over
tradgarden och poolen. *
Ata frukost p@ uteplatsen
nara poolen i morgonsolen.”

Boendet ar valordnat och andamalsenligt.
Det finns inga konstiga krokar och horn
utan allt har sin vettiga funktion. Dar det
varit mojligt har man inrett forvaring av
ndgot slag — ofta en bristvara i en skansk
ldnga. Det lilla rummet pd gaveln rickte . %
gott till kontor — men skulle ocksd kunna bli
ett sovrum i det lilla formatet.
Skulle ytterligare sovrum beho inns ett
extra sovutrynumne i sidola ;
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_ Sandberg och Bordstapeter.

sé. Och tack vare den lilla toan behover LY o
""mam{mte ga ‘trappan ner om man
: vaqug‘r pa natten. .

Gamla skurgolv pa ovanvdningen, o4 ﬁ) i
. enbart slipade och sapad_e G e, i,i{g., :
Tapetserat i sovrummen for den ' ‘:5;".1_. .

- klassiska kdnslan; Ralph Laurentapet, -

Snedtak och fonster med sjumilautsikt... &
det blir inte mycket mer romantiskt an - ~
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Sovrum 3

Toalett
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Tradgarden ar liten till
ytan men har ryms det
mesta man kan onska sig
nar man bor pa landet.
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~Cpersift - Tridgard
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Pool & Tradack

mﬁnniskor kan
onska sig! .
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Det ar lummigt,
lojt och stilla.




Uteplats vid huset

g e =Gy 4
ttvarmt Born skapas i vinkeln mellan
huskropparna ddr solen fangas in men
soth vinden inte ndr. Overlag dr tomten

val skyddad trots att sikten soderut dr fri
over oppna vldder’ '




Gastrum i uthuset Vaxthuset

Ed

Viixthusetar hliggt av gamlg fors
och harmui@ebgrund och tegel
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Honshuset

il o
e -

w ey { iy
oo
i Yy r'l £
F [y A
TR N i
- gt -
- . ' | :
e 4 : Vil ]
Wy 1y A " g T
" i ‘ . F i I
™ f ¥ o
== D3 SR 5
o NS bl =
il 1.1 -
.'. j 31 - 3
T H p
- '] 1
. »
G

H ﬁa. liar sentester ﬁ'aﬁ
;huseufstan och- tlllbrmgar‘p

o sommareﬁ i#Eilla Bedd‘mgg' ;
i }r L ; ‘4—\. .

'y
.

.
o
» t.g
%
ot N
|4 z
A TENE R

o b

B T ke,
". = {**ﬂ?ﬁ;"-
S I
= = ;‘1‘%@

Fantastzsk odlingsjord,
5 allt vaxer “och frodas.

Du kan sakert odlawad du
_onskari tradgarden _mycket
ik skansk ]ordbrukS]ord !
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Trakten

Trakten och byn ar hogst levande. Flera barnfamiljer men
ocksé ildre, varav de flesta ar retruntboende, men dven
sommar- och fritidsboende finns. Det vilar nagot av en trygg
Bullerbykénsla 6ver byn och det dr knappt nagon genom-
fartstrafik att tala om. "Barn springer fritt till

varandra for att leka, bada eller 1ana mjolk”, sdsom det
begav sig forr i tiden... "Alla grannar ar medvetna om vilka
barn, hundar och katter som tillhor vem och alla tar ansvar.”
Den otvungna staimningen smittar av sig pa de vuxna.
Mankan umgas precis sa mycket eller lite man onskar.
Arligen samlas man for valborgsfirande pa en av bondens
akrar tvarsover gatan. Sedan négra ar tillbaka finns ocksa
en teater i byn, Lilla Beddinge Teater. Det ar cykelavstand
till till Ludviksborgs skafferi. Har har det gamla grisastallet
blivit gardsbutik.

Aven Jordeberga gods ligger nira. P4 godset brygger
Honsinge hantverksbryggeri olika sorters ol. Varfor inte
boka en olprovning i slottsmiljo?

Detta ar ju ocksa riktiga hastmarker. Det ligger nigra gardar
runtom dar man kan hyra in sin hist Golfbana finns ocksa
pa cykel- eller gdngavstand. I grannbyn Killstorp har man
regelbundet en mycket bra loppisar. Mataffar finns bade i
Beddingestrand och i Smygehamn.

Stranden i Beddingestrand, bara tre kilometer bort,

lockar naturligtvis pa somrarna, om man inte vill stanna
kvar och lata sig vid poolen, vill saga. Att cykla till nairmaste
strand pé tio minuter, omgiven av boljande sddesfilt, hor till
livets gladjeamnen.

Varfor bo pa sydligare breddgrader nir man kan
bo har?




i ‘F-

u val]enSJa

h




K&penhan.l_m

Fran Lilla Beddinge ér det enkelt att pendla till bade Malmé, Ystad,
Trelleborg och Lund. Det dr absolut inte isolerat. Till Malmo eller Lund
pendlar man pé trekvart och till Képenhamn tar man sig pa en timme.

Till Malmé Airport tjugo minuter. Om man féredrar buss gér det en fran
Beddingstrand med destination Trelleborg, ddar man kan ta pagataget till
Malmo. Narheten till kontinenten dr ocksa ett plus i kanten. Téank att det ar
narmare till Berlin an till Stockholm..

Nara till...
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Siffror & kalla fakta

Pris: 4 250.000:- eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Lilla Beddinge 15:4.

Adress: Lilla Byavéag 176-0 Trelleborg.

Tomtareal: 450 kvm

Taxeringskod: 220 - smahusenhet bebyggd

Taxeringsvarde: 1.705.000.- varav byggnad 1.173.00:-.
Taxeringsar:

Pantbrev: 10 st om totalt 2.762.500:-.

Servitut: Last: Avtalsservitut 1287/IM-06/42 132 VA-ledningar.
Forsakring: Fullvardesforsdakrad

Storlek: 1) Uppgift fran lantmateriets fastighetsinfo boyta 112
kvm+ biyta 1 kvm. 2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermata-
re av Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat till
narmaste kvm:

Bostad ca 123 kvm, varav bv ca 78 kvm och ov ca 45 kvm.

Forrad ca 20 kvm. Véaxthus ca 10 kvm. Honshus ca 6 kvm.

Antal rum: 7 st

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Skaneldnga 1% plan i vinkel i vinkel med pool.
Byggnadsar: 1929

Konstruktion: Gjuten platta. Stomme av lersten. Putsad fasad.
Fonster tré & aluminium. Tak av tegel och papp. Sjdlvdrags-

ventilation.

Uppvéarmning: Vattenburet varmesystem 2020 luft/vatten varme-
pump Vitocal inside 200 A.

Elektrisk golvvarme under tegelgolv. Kakelugn, 6ppenspis och tva
kaminer. Tre eldstader har brandskyddskontrollerats 2022. Eldstad
4 brandskyddskontrollerades 2016 och bor kontrolleras igen vid
anvandning.

Pool: vit PP-pool (polypropylen), ingen liner, bra isoleringsfomaga.
3,5x7x1,5 m. Installerad 2020.

Vatten & avlopp: Kommunalt

Uppkoppling internet: Fiberuppkoppling.

INREDNING OCH UTRUSTNING | BOSTADSHUS

Kok: Linoljemalat kok med ugn keramikhall, kyl/frys vask,
flakt och vedspis.

Badrum: Bv: Halvkaklat badrum med toa, vask och bad-
kar. Putsade vaggar. Tvattmaskin i badrum.

Ov: Toalett med vask. Kok, hall och trapphus putsade
med kalkputs. Linoljemalad trappa. Spegeldérrar.

Golv: Bv: Tegel och bradgolv behandlat med hérdvaxolja.

Ov: Slipade och sapade trégolv.

Ovrigt: Orangeri byggt av gamla fénster med murad
grund och tegelgolv. Integrerat dack av sibirisk lark
(2016). Honshus. Isolerat forrdd ombyggt till gastrum.
Snickarbod.

DRIFTSKOSTNADER

El inkl. natavgift, uppvarmning och hushallsel: 30 560 kr,
vatten & avlopp: 6 219 kr, renhélining(fritidsabonnemang):
3365 kr (14-dagars tdmning), forsakring: Folksam fritids-
hus 3.518 kr

Totalt: 43 662 kr/ar

Hushallet forbrukar idag 11 685 kWh/ar med 5 personer i
hushallet, fritidsboende. Darutéver tillkommer fastighets-
avgift om 9 525 kr/ar och sotning var 3:e ar om 900 kr/
eldstad.

Driftskostnaden &r baserad pa séljarens uppgifter.

ENERGIDEKLARATION

Energiklass: G

Observera att energideklarationen &r utférd nar
fastigheten uppvarmning var direktverkande el.
Nu finns det ett vattenburet varmesystem med
luft/vatten varmepump installerat.

Objektbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade
uppgifter samt fastighetsméaklarens iakttagelser.
Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaéklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text: Lars Mangs
Elisabeth Wretssell

Fotografering: Karin Oddner

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: Vi sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i samband med att du visat
intresse for nagon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Dina uppgifter nar aldrig tredje part. Om du
vill att vi raderar dina uppgifter fran vart register, maila till vaster-
len@uppvik.se med begéran att dina uppgifter raderas.

Kdpare som anser att bostadens exakta storlek ar av
avgorande betydelse infor ett fastighetskdp uppmanas
att gora en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61

éllt'ittrar

Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO |. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi &r ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vdst. Varje dag stravar
viefterattutvecklas. Varjedag blandarvi passion far hus och manniskor med kunskap och erfarenhetav husaffirer.

Vitror pa sambanden mellanlustoch lGnsamhet.Kanslaoch kunskap. Arbetsglddje ochavkastning. Det man tycker
arroligt och stimulerande gor man bra. Darfar vill viinte ha fler husdn att viorkar arbeta engageratoch passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus fér liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slatten eller lingan i fiskeldget.

Och, det ska erkdnnas - "dlskade hus" finner lattast vagen till vara hjdrtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av égonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att farhéja din livskvalitet.

v il girna se och hira hur din husdrém ser ut,

 Atminstone vill vi garna vara
Dina radgivare & stighnnare,
Dina vagvisare & budbdrare,
Qavsett om du vill kbpa. Eller salja!
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