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Vid Sveriges sydligastespets, daf hav och
boljande rapsfalt mots, ligger den lilla
byn Smygehamn. Eller Smyge som lokal-
borna sager. En charmig kustnara plats
utanfor Trelleborg dar gatorna ar sling-
rigt smala och husen laga . Havets nar-
varo ar standigt patagligt och naturens
krafter ger sig till kdnna under hdststor-
marna ndr vagorna slar mot stranden.
En stilla sommardag syns samma hav
ligga blankt som en oandlig spegel.

Mitt pd den gamla banvallen i byn

ligger "huset pa hornet”. Ett stort hus fran
1920-talet med gula kalkstensputsade
vaggar, tidstypiskt rott tegeltak och gra
trasnickerier.

Pa Villavagen 2 pagar livet och en lummig

kansla infinner sig redan vid den lilla
gangen till husets entré. Tradgardens
alla sma rum skapar plats for prunkande
odlingslador med sdsongens gronsaker,
gungor for ben med mycket spring i sig
och en stor solig terass dar det ar varmt
redan pd morgonkvisten. Honungsrosen
breder ut sig bredvid ett hav av rosen-
skdra och tradgardens majestatiska
drottningar - pionerna - stjal sin del av
glansen. De manga traden ger mojlighet
att skorda frukt till appelmoset, plom-
monchutney eller riktig Tarte Tartin pa
hosten. Under sommarmanaderna plock-
ar sma, barnhédnder hallon direkt fran
busken och stoppar i munnen. [ spetsen
av tomten star en stor gammal bok och
fran koksfonstret syns bade jasmin och
paradisbuske.



Forflyttar vi oss fran traddgarden in i huset moter
nutida design tidsenliga detaljer. Ett stort,

modernt och vilplanerat kok ger utrymme for mat-
lagning i goda vanner lag. Hela nedervaningen ar som
en enda stor social yta med plats for familjemiddagar
och fester. Skulle kylan smyga sig pa ar det bara att
tidnda eld i gjutjdarnskaminen som da sprakar triv-
samt pa bottenvaningen.

Fran sovrumsfonstret en vaning upp ser man ut éver
den gamla delen av Smyge och bortanfor de gamla
fiskarhusen breder havet ut sig. En fin dag ser man
hela vagen bort till Kipmansmagasinet pa udden.
Dar ligger byns samlingsplats med rokeri och café
som sdljer "sillaburgare” och mer traditionsenliga
"spiddekagor”.

Smygehamn ar mycket mer dn en valbesokt turistatt-
raktion som blommar upp pa sommarhalvaret. Detta
ar en alskad plats nara bade hav och stad. Har kdnns
det lika fint att ga langs med stranden i piskande regn
en novemberdag som i stralande sol en tidig morgon i
maj. Doften av tang, hav och narliggande rapsfilt gor
gott for bade kropp, knopp och hjarta.

En minut till affaren, 200 m till stranden och bra
pendlingsmojligheter ar det som vi gillar mest.

Sal]al"l’la Ansvarig fastighetsméklare:
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646 elisabeth@uppvik.nu
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Sager du "huset pa hornet” sa vet de flesta i Smygehamn vart det ligger. Det stora 20-talshuset, som ligger pa den gamla banvallen pa Villavagen 2,
% sticker ut med sina ockragula kalkputsade vaggar och snickerier i gratt tra. Nar vi kopte huset fanns det en hel del att gora, vilket var toppen da vi ville
- sdtta var egen pragel. Den stora tradgarden lockade ocksa vart intresse och framfor allt var det laget somgjorde att vi valde att kopa just det har huset.

Laget ar perfekt! Vi pendlar med latthet till vara jobb i Trelleborg och Malmaé.

saljarna
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Nar du stiger in genom dérren pa Villavigen 2 mots du
direkt av den glada, r6da trappen som tar dig upp till
husets 6vervaning. Den vilkomnande hallen ar ljus,
frasch med vitmalade vaggar och tripanel i taket.
Har stampar du av dig skorna pa det rustika tragolvet
och hanger upp jackan till vanster, dar det finns plats
for en kladhangare i bra storlek. Under trappan finns
ytterligare plats till forvaring av klader och dyl.

Eftersom vi bada
alskar inredning la vi
stor vikt vid fargvalen
1 rummen och malade
trappan i en harlig
rod farg.
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Det trivsamma koket dr snyggt designat med vita skapsluck-
or och rejila bankskivor i trd som ger gott om arbetsytor.
Ny induktionshall och rostfria vitvaror forstarker den
moderna kinslan. Hér finns det plats for bade matlagning
och umgange runt det stora bordet. Genom fonstret som
vetter mot soder kan man blicka ut 6ver terrassen och folja

barnens lek i gungstéllningen.
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Manga av vara vanner gillar
vart kok som s hjarta.
Har kan vi la amtidigt

som Visi snackar.

sdaljarna



De varmt gyllengula vdggarna i vardags-
rummet forstarker kidnslan av att solen
alltid skiner i Smygehamn. Aven inne.
Vid rygglage i soffan med blicken sve-
pandes genom rummet kan den morkaste
vinterdagen plotsligt kinnas varm - trots
att solen lyser med sin franvaro. Husets
hérligaste rum har stor plats for soffa,
bord och skona stolar. Hir stricktittar
man pa tv-serier eller kopplar av.

De 6ppna ytorna genom hela nederva-
ningen gor att ljuset flodar fran vardags-
rummet hela vigen in i koket.

o




Hér dr det inte svért att forestélla sig hur mysigt
det skulle vara att sla sig ner framfor kaminen
med en kopp te en kulen hostkvall. Ur hogtalaren
strommar soft musik och det stora fonstret ger ett
hérligt ljusinslapp. P4 den har trivsamma ytan kan
du spela spel eller lamna barnen for lek medan du
lagar maten i koket som dr angrdansande rum. Tack
vare den stora 6ppningen hanger det har rummet
ihop med vardagsrummet som tillsammans skapar
en bra mingelyta pa middagsbjudningar eller fester.
Har ligger man pa golvet. Laser i fatoljen.

Sitter framfor spisen. Hir ar ett rum att trivas i.



"Pd sommaren sta
glasdorrarna pa vi
gavel ut mot terra




I den gamla stalldelen finns bygglovet klart och
taket ar redan lagt och alla fonster dr nya 2023.
Nu ar det upp till nasta dgare att

forverkliga sina drommar. Ska det bli en ateljé?
Ett stort kontor? Eller ett hobbyrum till barnen?

Ateljé?
Kontor?
Hobbyrum?




En trappa upp...
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Vi tycker verkligen om det
har huset och kommer att
sakna vara stora fonster-
partier som slapper

in sa mycket ljus under
hela dagen. Eller sov-
rummet dar vi ser ut 6ver
den gamla delen av Smyge.

sdljarna




Vita helkaklade vaggar och
snygga, gra klinkers pa golvet

ger badrummet en inbjudande,

frasch kansla. Att rummet har

ett stort fonster som slédpper in

ljuset gor det knappast simre.

Hir dr ett rum ddr man gdrna

tdnder ett ljus, hoppar i
badet och later vardagens
stress forsvinna ivég till
toner av lugn musik.
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"Trddgdrdens alla smd rum skapar plats for prunkande
odlingslddor med sdsongens gronsaker, gungor fér ben
med mycket spring i sig och en stor solig terass ddr det dr
varmt redan pd morgonkvisten.”




Nar det galler tradgarden har vi
forsokt oss pa att skapa sma rum.
Den stora terassen tillsammans
med odlingsladorna har blivit var
favoritplats dar vi hanger fran
morgon till kvallen. Har skiner
solen hela dagen och ser till att
kronartskockorna skjuter i hojden
T2 &\ ; samt far alla orterna att

A Bl ey dofta lite extra mycket.
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saljarna




Vi ar ocksa valdigt ndjda med den
kubformade gungstallning i tra som

vi byggde till barnen. Det ar deras lilla
rum. Har kan man latt placera en sitt-
grupp med segeltak eller varfor inte
flera hangmattor istdllet om sa 6nskas.

sdljarna
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Vi dlskar sitta pd den
upphojda terrassen i hérnet
tidigt pd vdren och hésten.
Ndr det annars kan kdnnas
lite kallt dr det skont att sitta
hdr och ldta sig virmas

av solstrdlarna.

sdljarna
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Tridgardens skatter:

Saffranskrokus
Fikon
Hallon
Korsbdr

Plommon AWM ———

Applen B Li?_m,;ww

Pdron
Jorddrtskockor []
PANNROM * FORVARING

Krondrtskockor
m;m;u

—

Humle till 6lbryggning
Honungsros | - ]
Dofttros

Pioner )
héga ortviixter UNGEFARLIC PLANLOSNING
- KALLARE —_>

F—cazm —]

& mycket, mycket mer...
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Soderslatt. Det bordiga landskapet breder ut sig mot sydligt
hav. Overallt reser sig kyrkspiror mot himlen. Byar och gér-
dar ligger som ett parlband genom bondelandet.

Carl von Linné skrev, efter sin skanska resa 1749, att nog var
detta den allra harligaste platsen i varlden...

Smygehamn ar ett mycket gammalt fiskelage soder om
landsvagen, som det gamla begreppet lyder. Byn namns i
kallor frdn 1600-talet, men trakten ar bebodd sedan artu-
senden - och inte undra pé det; landets bordigaste jord och
de rika fingsterna fran havet lockade dven gangna tiders
manniskor att bositta sig har. Numera ar de flesta fiskar-
langorna bebodda av manniskor som inte har havet som
grund till sin forsorjning, och blandningen av bofasta och
sommarboende ar halsosamt balanserad.

Anledningen till populariteten ar sakerligen att det ar ett
hogst levande och modernt samhalle, samtidigt som det
bevarat all sin gamla charm med tradnga griander och intima,
prunkande sma tradgardar. Dessutom lockar vil havet en
aning!

I mitten av 1800-talet borjade man bryta kalk i Smyge-
hamnsomradet vilket bidrog till fiskeldgets forsorjning i
hundra ar. Sammanlagt var 10 brannugnar i bruk, varav nio
finns bevarade. Dessa kan beskddas om man vandrar en bit
mot nordost.

Ett bekvamt vardagsliv underlattas av att mataffar och bage-
ri finns i byn. Dagis och skola for de sma. Det finns klassiska
skédnska gistgivargardar i omradet. Spelar du golf ligger den
narmaste banan i Beddingestrand, 4 kilometer bort.

Pa kort promenadavstand finns hamnen i Smygehuk som
anviands av bade yrkesfiskarna och fritidsseglarna. Sommar-
tid sjuder platsen av ett myllrande folkliv, café, sméa butiker
och fiskrokeri.

_____

Kalkugnarné

Sveriges sydligaste udde har en oemotstandlig dragnings-
kraft — en trampolin mot virlden eller en av dessa utposter
att dra sig tillbaka till for att finna ny kraft och inspiration...

Kommunikationerna ar goda och Trelleborg, Malmé och
Kopenhamn néas snabbt och enkelt med buss och tég eller
bil. Nar du behover storstadens utbud av affarer och service
ligger Trelleborg bara en kvart bort, och pa en halvtimme
till ar du framme i Malmo. Flygplatserna Malma6/Sturup och
Kastrup gor tillvaron enklare for den som behover resa lite
mer langvaga.

Smygehamn ar inte ldngre bort dn att byn kan nds inom
rimlig tid - om du arbetspendlar eller bor annorstades och
vill tillbringa en helg vid havet. Och vil framme ar det bara

. att sparka av sig skorna, korka upp det goda vinet, kanske
tdnda en brasa...

SMYGEHUS HAVSBAD

HOTELL * RESTAURANG * KOMFERENS * SPA

Jag alskar att ga nedfor backen, in pa
Kinkelgatan och titta pa de gamla
fiskarhusen och lyssna pa havsbruset.

Sdljarna
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Ostra Torp 31:115
Adress: Villavagen 2, 221 78 Smygehamn

Tomtareal: 1267 kvm

Taxeringskod: 220 — smahusenhet bebyggd.
Taxeringsvarde: 2 003 000:- varav byggnad 1 363 000:-
Taxeringsar: -

Pantbrev: 6 st, Summa: 3 570 000 kr.

Servitut: Inga kdnda

Forsakring: Fullvirdesforsdkrad Folksam

STORLEK

1) Uppgift fran lantmateriets fastighetsinfo

Boyta 112 kvm + Biyta 13 kvvm.

Observera att av tvattstuga och ombyggnaden inte dr inkluderad.
2) Anvandbar golvyta uppmaétt med lasermatare av Uppvik i
samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste kvm.
Denna uppmadtning inkluderar tvattstuga och ombyggnaden
Bottenvaning: Golv: ca 103 kvm (varav ombyggnaden med
tvattstuga ca 33 kvm)

Ovanvaning: Golv: ca 56 kvm

Total anvdndbar golvyta: 159 kvm.

Tak: Lounge i ombyggnaden ca 4,2 m full héjd / 2 m t bjalke,
Tvéttstuga 3,1 m, Ovriga huset pa bottenvaning: 2,4-2,6 m.
Ovanvaning ca 2 m i nock.

Kallare: Golv: ca16 kvm Tak: ca 1,84-1,97 m.

Antal rum: 5 rum, kok, tvattstuga & tva badrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Tvaplansvilla med kéllare och oinredd vind.
Byggnadsar: 1930

Konstruktion: Kdllare och torpargrund. Stomme av tegel och
flintasten. Putsad fasad. Bjalklag av tra. Tak av tegel och bandtackt
plat. Kallvind. Takkupa. Hangrannor & stupror av lackerad plat och
zink. Sjalvdrag och mekanisk ventilation.

Fonster: 3 -glas isolerglas, dubbelkopplade med sproéjs i trd i den
nya tillbyggnaden. | 6vriga huset: 3 glas plast med fasta sprojs
mellan glasen. Oppningsbara indt férutom tva fasta.

Ytterdorr: Pardorr fran Qvesarum med Gverljus och kulturglas.

Pris: 4 500.000:- eller basta bud

El: Ungefir halva systemet omdraget 2023.
Jordfelsbrytare finns till delar av huset. 3-fas.
Automatsakringar till ungefar halva huset andra delen
gdngsakringar.

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem med luft/vat-
ten varmepump. Kamin. Elektriskt varmegolv i badrum pa
botten-vaning.

Kamin: Brandskyddskontroll utférd 2022-10-07. Glid-
skydd bristfalligt och bér monteras innan nasta kontroll.
Vatten & avlopp: Kommunalt

Uppkoppling internet: Fiberuppkoppling.

INREDNING OCH UTRUSTNING I BOSTADSHUS

Inredning & utrustning:

Kok : Ugn, induktionshall, full kyl/frys, vask, flakt, diskma-
skin och micro. Bankskivor limtra ek.

Tvattstuga: Tvattmaskin och torktumlare 2021.
Inredning IKEA2023.

Badrum Bv: Helkaklat badrum med toa, vask och dusch.
Klinkergolv med golvvarme.

Badrum Ov: Helkaklat delvis mosaik. Toalett, vask och
badkar.

Golv: Tegel, klinker, oljade tra, parkett och laminat.

Tradgard: Rymlig uteplats i soderlagen med gjuten platta
och stensattning. Manga olika tradgardsrum. Odlingsla-
dor. Carport och jordkallare

Ovrigt: Siljarna har bygglov och startbesked pa ombygg-
naden som nu bestar av en fardig inredd tvattstuga och ett
oinrettrum. Fardigstallande avrummet éverldmnas till
kdparna och skall slutforas senast 5 ar fran det att bygglo-
vet beviljades. For mer information kontakta maklaren.

Huset dr nymalat 2024 med solsilikatfarg fran Alabaster
Farg i Genarp.

DRIFTSKOSTNADER

El inkl. ndtavgift, uppvarmning och hushallsel: 33. 835 kr.
Vatten & avlopp samt renhallning: 12.257 kr. Férsakring:
Folksam 2.196 kr. Sotning 179 kr

Totalt: 48 467 2 kr/ar

Hushallet férbrukar idag 13 527 kWh/ar med 5 personer i
hushallet.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om 9 525 kr/ar.
Larm finns hos Verisure och kan 6verlatas. Arskostnad:
6 348 kr.

Driftskostnaden dr baserad pa séljarens uppgifter.

ENERGIDEKLARATION
Skall utforas innan tilltradet.

Objektbeskrivningen grundar sig pa av séljaren lamnade
uppgifter samt fastighetsméaklarens iakttagelser.
Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaéklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text: Anna Ogeborg

Fotografering: Nils Olsson
Séljarna

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: /i sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i samband med att du visat
intresse for nagon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Dina uppgifter nar aldrig tredje part. Om du
vill att vi raderar dina uppgifter fran vart register, maila till vaster-
len@uppvik.se med begéran att dina uppgifter raderas.

Kdpare som anser att bostadens exakta storlek ar av
avgorande betydelse infor ett fastighetskdp uppmanas
att gora en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller gérna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO |. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi &r ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vdst. Varje dag stravar
viefterattutvecklas. Varjedag blandarvi passion far hus och manniskor med kunskap och erfarenhetav husaffirer.

Vitror pa sambanden mellanlustoch lGnsamhet.Kanslaoch kunskap. Arbetsglddje ochavkastning. Det man tycker
arroligt och stimulerande gor man bra. Darfar vill viinte ha fler husdn att viorkar arbeta engageratoch passionerat
med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus fér liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slatten eller lingan i fiskeldget.

Och, det ska erkdnnas - "dlskade hus" finner lattast vagen till vara hjdrtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av égonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att farhéja din livskvalitet.

v il girna se och hira hur din husdrém ser ut,

 Atminstone vill vi garna vara
Dina radgivare & stighnnare,
Dina vagvisare & budbdrare,
Qavsett om du vill kbpa. Eller salja!
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