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Gard uppford 1820 med anor fran 1600-talet, varsamt renoverade bade
inomhus och utomhus, med bevarad kullersten, stor tradgard och en egen
appelodling som forra aret gav 136 stycken treliters bag-in-box med must.
Dessutom ett stort trddgardsland med véaxthus, ett &nnu stérre orangeri
och en fristaende bastu som for tankarna till Sagan om ringen.

Allt med utsikt over havet. Det ar ratt unikt.

Det var néra att garden aldrig hamnade i dessa
agares varsamma hander. Paret bodde utomlands
i manga ar, men letade samtidigt efter en gard har
hemma. Malet var att hitta det perfekta stallet att bo
pa, nar de slutat arbeta. Nar detta hus dok upp pa
radarn befann de sig i Turkiet och fick forlita sig pa
maklarens bilder av huset. Vilket var anledningen till
att de sa "tack, men nej tack!”. S& garden stroks
fran potentiella objekt. Sedan ringde telefonen.
Goda vanner, bosatta pa Osterlen sedan 70-talet,
ringde och berattade att de hittat "paradiset” for

dem. Det visade sig vara samma géard. Vannerna
akte péa visningen och |4t sedan meddela att detta
var garden med stort G. Visst, det fanns en del att
gbra men laget, lugnet, den magnifika allén, &ppel-
odlingen, den stora tradgarden och korsvirkes-
charmen gjorde garden oemotstandlig. Det, och
den stora potentialen férstas. S&, lang historia kort:
géarden koptes, fran Turkiet, och darefter borjade
en renoveringsresa som skulle komma att paga

i Over tio ar.
Yiitleornunern,
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Precis allt har renoverats. Fast det ar lite fel
ord. Garden har aterfatt sin forna glans och
man har lagt ner sin sjal i att forsoka ater-
skapa kanslan i huset, och den gamla gards-
miljbn med hjélp av noggranna hantverkare.
Garden hade varit i samma familjs &gor sedan
1600-talet. Fran borjan lag den i Hjalmarods
by, men flyttades vid det stora skiftet pa

1800-talet, till den plats déar den ligger idag.
Med utsikt 6ver hela Hanébukten. Under

en mer nutida period, 1940- till 1970-tal,
genomgick huset en modernisering, som inte
rimmade med den historiska miljé som garden
utgér. Ut med det gamla in med det nya, hette
det pa den tiden. Men det var da. Nu, 14 ar
senare, kan man inte se ens en skugga av det

som var tidstypiskt for 1940- eller 1970-talet.
Sa man skulle kunna séga att det har paret
borjar kanna sig klara. Det borde vara dags
att luta sig tillbaka och njuta av allt som de
har astadkommit. | stéllet bérjar de kénna
sig sugna pa nya aventyr. Men aven pa att
downsiza, i god tid innan de blir fér trétta for
att halla hus, tradgard, orangeri, bastu och

appelodling i toppskick. Det &r helt enkelt ett
nytt kapitel i livet som vantar. Vilket 6ppnar
en dorr fér nagon annan att ta 6ver garden
och njuta av &ppelodlingen, orangeriet och
utsikten 6ver havet.

Blir det du som blir den tredje
agaren sedan 1600-talet?



”Den renovering
som vi har
genomfort har

vi gjort med
ambitionen att
skapa ett modernt
boende i en vacker
historisk miljo.

Vi har renoverat
som man gjorde
forr i tiden och
forsokt aterskapat
kanslan i huset
och den gamla
gardsmiljon. Med

hjalp av noggranna
hantverkare. En av
dem bilade stora
delar av korsvirket
I vaggen ut mot
vagen. Det vill saga
for hand, med yxa.

Det ar en gedigen
renoveringsresa
som pagatt i 6ver
tio ar och nu nar vi
kanner oss nojda ar
det dags att flytta.”

Séljarna
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Alla vagar bar till koket'= husets hjarta
Bade den lilla hallen, som man nar via kullerstensgarden, ===
och hallen fran tradgardssidan leder till koket. Men e
man kan ocksa komma fran den andra entrén pa husets
framsida, svanga forbi salongen och hamna i det lantliga
men moderna koket.




Har inne trivs alla!
Det genomgaende ljuset gor
saklart sitt, men pricken 6ver
i-et ar kaminen. Man njuter
liksom lite extra nar eldens
flammor ar i 6gonhojd.

Borde inte alla kdk
ha ett skafferi? Detta
ar sa stort att man
kan stuva undan
bade torrvaror och
kolsyremaskinen.
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Det stora fonstret
over vasken slapper
in den frodiga

och blomstrande
traddgarden i koket.




Hur manga kan stoltsera
med ett eget hotellrum?

Nu ar det forvisso inget som hyrs
ut men med eget badrum och
plats for bade dubbelséang och
soffgrupp agerar det har rummet
alltid Junior Suite nar ena dottern
flyger hit fran London for att halsa
pa. Eller nar det kommer manga
vanner samtidigt och den riktiga”
uthyrningsdelen redan ar full.

Att vi kallar detta rum fér Junior
Suite kan tyckas snalt med tanke
pa storleken, kaminen och det
frascha badrummet. Men ni
kommer forsta sa fort ni stiger in
i master bedroom en trappa upp.

Alla som sover har uttrycker alltid
hur gott de har sovit. Men kanske
ar lovorden annu tjusigare den
kallare delen av aret. Under host-
och vinternatter kan géasterna
namligen forhoja upplevelsen
genom att elda i kaminen.

Rent teoretiskt skulle man forstas
kunna dela av och hyra ut detta
“hotellrum”. Men till skillnad

fran den andra delen av huset,
som idag hyrs ut regelbundet, ar
ingangen fran tradgarden. Sa har
blir det inte lika privat.
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Sallskapsrum,
vardagsrum eller sal?

Detta rum kan knappast kallas
annat an salong. Storleken
gor dessutom att rummet kan
fungera som bade matsal

och lounge. Och med hela sju
fonster, dar ljuset strommar in
fran tva hall, sa ar det nastan
en underdrift att beskriva
rummet som ljust.




Det ar svart att forestélla sig

att nagon valde att kl in och
gomma dessa vackra takbjalkar.
Men under den omfattande
renoveringen har allt aterfatt sin
forna glans. Sa dven dessa.
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Majestatisk varme

Braskaminen i salongen ar en
riktig pjas, fornicklad och minst
sagt statlig. Den kommer fran
Bornholm och hamnade har tack
vare mannen som renoverade
alla skorstenar och turligt nog
ocksa salde lyxigare varianter
av braskaminer. Vill man fa tag

i nagot liknande far man besoka
Morfars kammare i Tollarp.



Skulle man vilja ga undan for

att vara for sig sjalv ett tag, kan
man alltid glida in i biblioteket.
Men for det héar paret, som garna
umgas dygnet runt, fungerar det
mest som en trevlig passage.
Biblioteket rymmer namligen,
forutom hundratals bocker, aven
trappan upp till master bedroom.

Intill biblioteket finns ett badrum
med egen ingang fran tradgarden.
Hur praktiskt ar inte det? Funkar
lika bra nar man kommer in

med en lerig hund som nar den
rena tvatten ska hangas ut.
Torktumlaren hér inne anvands
med andra ord bara pa vintern.

Om somrarna kan man

duscha med den oversta
delen av dorren pa vid
gavel, till fagelkvitter
och alla dofter fran
tradgarden!
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unaer
sovrum kan
na ' satt 4n som
et 4r ljust och man
n vagg i vdgg och tva
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Med havet som sallskap
Tar man ett steg ut fran badrummet
med sin tandborste kan man sta
och titta pa havet, samtidigt som
man gor sig redo for en ny dag.
Det satter tonen for dagen. Men
det ar forstas lika trevligt att borsta
tanderna vid fonstret de kvallar
som fullmanen lyser upp havet.

Den ena kladkammaren ar stor
nog for att man ska kunna halla
modevisningar, med plats fér
askadare. Att hitta en atta meter
lang dkta matta var inte helt
enkelt. Men det mesta som det har
paret har bestamt sig for har de
ocksa lyckats med. Aven mattan.
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aastldngan — en privat oas
| den del som enkelt kan delas av fran bostadsytan
far de som huserar dar inte bara en privat del med
egen ingang. De far ocksa en egen infart och egen
tradgard mot appelodlingen. Flera géster gillar huset
sa mycket att de bokat in sig flera ganger om éaret.
Fast det &r knappast nagot konstigt, det forstar alla
som varit har!

1.



Om man bara ar tva som bor har,
som det har paret, kan man tycka
att det ar onddigt att ha sa manga
rum som det finns i detta hus.
Men eftersom den ena langan har
eget pentry, badrum, vardagsrum
och tva sovrum sa ar det enkelt
att dela av huset och hyra ut den
delen, om man tycker att det ekar
tomt.

Och det basta ar att man kan

ha hyresgaster aret om, utan att
storas eller stora. Vilket aven kan
vara en fordel om man ar en
storre familj med tonarsbarn

och viljer att bebo bada

langor. Eller om man vill ha
generationsboende.

i .




Hur bra ar det
inte att ha en del
av bostaden som
kan hyras ut, utan
att man stors av
hyresgasterna

I resten av huset?

”’De generosa
sociala ytorna

ger mojlighet till
mycket umgange
med vanner. Och
mojligheten att
kunna stanga en
dorr och darigenom
skapa ett separat
boende, gor att
bes6ken kan vara
i princip hur langa
som helst.”

Séljarna
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Alla maltider éts i orangeriet.
Langa bjudningar, som man
aldrig vill ska ta slut, forlangs
enkelt aven om nattkylan kryper
pa genom att tinda i kaminen.

Genom fonstren bakom kaminen
ser man de vackra falten breda ut
sig innan havet tar over.

”Har ar sa lugnt och
avstressande, man vill

verkligen bara vara har.”
Siéljarna

Orangeriet rymmer alit!

Lordagsluncher med vanner.
Middagar pa tu man hand.
Kraftskivor i sensommarnatten.
Fodelsedagsfirande. Lasning

i lugn och ro. Plantskola om
varen. Barn och hundar som
springer in och ut. Mysstunder
vid en sprakande kamin.
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Utekoket ar Koket med
stort K sommartid.

Kanske var det alla ar i Turkiet
som gjorde att karleken for grillat
uppstod. Grillen i utekoket gar
varm hela sommaren och langt in
pa hosten. Alla middagar lagas av
mannen i huset, ofta med dofter
och smaker fran det turkiska
koket.

Han har férvisso aven bott

i Indien, men nar paret blir sugna
pa currys bestéller de oftare
indiskt pa Gréna Applet i Kivik,
som ligger mindre an fem minuter
bort med cykel.







Vem vill inte ha

en egen appelodling?

Och framfor allt, vem vill inte ha
136 stycken bag-in-box, treliters,
med egen must som saljarna fick
av odlingen férra aret? Mustar
gor de pa Lundabygdens musteri
i S6dra Sandby.

Har du hort talas om Hjalmarods
Grand Prix? Det ar en tradition
lika lang som tradgardsfesterna
pa garden. Enduro i &ppellunden
pa en 1,5 km lang bana, med
tjusig pokal och allt. Mannen

i huset har vunnit bade en och tva
ganger. Men sa har han ocksa en
lyckad racingkarriar i bagaget.

”Forutom var appelodling,
med inslag av paron, sa
finns det Aven manga trad
i sjalva tradgarden. Som
gullregn, Ionn och bjork
och korsbar. Men det ar
vart stora valnotstrad
som ar favoriten. Det ger
fantastiska valnotter! Och
skorden racker hela aret.
Vi njuter av dem varje
morgon till frukost.”

Séljarna




”Det dr sa mycket vi gillar med huset.
Det'ar modernt fast 'gammailt’. Trivsamt
; och tryggt och med ett underbart
~ . __inomhusklimat aven vintertid. Harliga
@d%tader att'elda i. Stora utrymmen
ho ;yverksamhet Det finns sa
et §am vi kommer att sak
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Pa ladans tak sitter sa
manga solpaneler att
man har nastintill gratis
el under den soliga
delen av aret.

Aven om det verkligen ser ut
som en riktig gard sa finns

har inga djur i ladorna och
fastigheten raknas som en
villa, och inte ett lantbruk.

Men for den som vill ha en hast
eller tva finns hér plats for det!
Och for minst en traktor.

Att huvudintressena for mannen
i familjen sedan tidig ungdom
har varit batar, cykling och
motorcyklar syns tydligt nar
man oppnar dorren till det stora
stallet. Har inne ar det som en
blandning mellan ett museum
och en verkstad, med allt fran
vélskotta motorcyklar fran

50-talet och mer moderna SRR e "'R_#_I o _.
vralak, till tivlingscyklar och P % TR

inramade svartvita foton fran 8
hans racingkarriar och cykel- : : =
tavlingar i Indien. o e E] OO

Som om det inte rackte star
det dessutom tre trabatar
i maskinhallen jamte.

Fragar man mannen sjalv sa
ar detta hans tempel. Men
eftersom han delar liv med en
fore detta gymnastikdirektor
finns dar férstas aven en val
utrustad gymhorna.




’Det vi gillar mest med platsen och
omradet &ar helt klart lugnet och
avskildheten i kombination med att vi
har Kivik, med affarer och restauranger,
pa bara 5-10 minuters cykelavstand.”

Séljarna




Omgivningarna - lantligt men centralt

Trots att garden ligger sa lantligt finns allt
man behdver bara 5—10 minuter bort. | Kivik
som ar nadrmaste by finns en fantastisk ICA
med manga lokalproducerade ravaror. Har
finns &ven Buhres fiskbutik och restaurang
och andra bra restauranger som Ulla & Folke
och Tryffelsvinet.

Lite Iangre bort finns Stjarnbryggeriet i
Rorum och det omattligt populéara pizza-
meckat Friden mellan Bastekille och Sédra
Mellby.

Tar man sig en halvtimme ivag finner man
Daniel Berlins nya krog Vyn dar man kan
ata pa hans "bakficka” — matbaren. Om
man inte vill sla pa stort och boka in sig pa
restaurangen.

Osterlens basta bagare bor i grannbyn
Ravlunda och dar bestaller man sitt bréd till
helgen, eller tittar in spontant nér det finns
obokade brdd och bullar i hennes brédskap.

Under milen bort ligger Brésarp dar man
hittar, férutom vardcentral, apotek och spa,
bade Gastis och Talldungens gardshotell.

Det sisthamnda ar ett hotell med restaurang
som &ar omattligt populéart i mat- och
vinkretsar.

Havet, som man kan njuta av fran bade
tradgard och sovrummet en vaning upp,
ligger nara. Man trampar snabbt till piren

i Vitemolla, vilket det har paret gor varje
I6rdagsmorgon for ett morgondopp. Och
alldeles intill ligger en fantastisk sandstrand.

Fran Kivik finns bussforbindelser till
Simrishamn och Brdsarp.

Avstand fran garden

Indisk restaurang, Gréna Applet - 1,6 km
Kivik — 2,8 km

Vitemoélla — 2,8 km

Svabesholm, butiker och kafé — 5,6 km
Stenshuvuds nationalpark — 8,1 km
Brésarp — 8,9 km

Franskans Créperie, R6rum — 9,4 km
Mandelmanns tradgardar — 9,6 km
Osthem bokhandel och kafé — 9,8 km
Hallamoélla kvarn och vattenfall — 14,1 km
Alunbrukets kaffestuga — 16,9 km
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Hjalmarod 4:239
Renoveringsresan 2010-2019

Garden var i mycket eftersatt skick vad avser underhall. | princip alla ytor inomhus, golv-viggar-
innertak, har atgardats.

Ambitionen i alla atgdrder har varit att folja ursprungligt byggnadssatt sa langt som ar praktiskt och
lampligt.

Vatten och aviopp

Vid képet hade garden fortfarande vatten fran grévd brunn pd stamfastigheten, utanfér den nya
tomtgransen. Avlopp gick till tvd tankar, dels vid traktorgaraget pa véstra sidan, dels tank vid stora
stallets sydgavel.

Strax efter kdp drogs kommunalt vatten och avlopp fram till huset. Successivt grivdes avloppsledning
runt huset och alla utgdende avlopp kopplades till det kommunalt system.

Vatten och avlopp har nu dven dragits ndstan fram till brygghuset.

Vatten fran ursprungliga brunnen &r fortfarande draget till kdllaren i brygghuset. Ny hydrofor
installerades 2024. Vattnet har anvénts till dusch vid bastu, bevattning av kokstrédgarden i begrinsad
omfattning samt till utekiket. Notera att inget skriftligt avtal om ratt till anvindning av vatten fran
brunnen finns. Ny dgare bor diskutera detta med grannfastighetens dgare (gardens ursprungliga
agarfamilj).

Samtliga avloppsrér och vattenledningar &r nyare dn 2010.
Vattenledningar i huset har dragits pa vinden.
Varme

Jordvdrme med ca 600 m ledning nergrivt i den egna dppelodlingen. Vdrmepump levererad av
grannen Kylprodukter. Samtliga ledningar och radiatorer nya (undantag radiatorerna i tvattstuga och
bibliotek).

Golwwirme, vattenburen, i stora salen och huvudentrehallen samt badrum, hall och lilla
klddkammaren pa andra vaningen.. Tvattstugan har, forutom vattenburen virmeradiator, tidigare
installerad elektrisk golvvdrme.

El-system
Samtliga ledningar och centraler i huset har bytts efter 2010. 3-fas finns i traktorgaraget.

Lundbergs El i Kivik har gjort samtliga eljobb.



Innerviggar

Samtliga innerviggar pa bottenvaningen &r putsade. Tidigare tilliggsisoleringar och palagda
tretexskivor har avldsnats. Inga extra isoleringslager har tillférts.

Innertak

Takbjélkarna har frilagts fran tidigare inklddnad (masonit, brador eller glasfibervév). Flesta taken har
fatt gipsskivor, nagra spontad panel.

Golv / grund

Ambitionen har varit att 53 1angt som majligt behalla ursprunglig "skansk grund”, dvs golvbjilkar i torr
sand. Undantaget &r badrummen och stora salen samt entrehallarna. Dar finns nu gjutna
plattor. Kiket har en delvis gjuten grund (delen mot soder), f.6 skansk grund.

Stora salen hade utsatts fér en misslyckad "modernisering”. Grunden hade grévts ut, ett undergolv
hade lagts under golvbjélkarna. Utrymmet ovanfér undergolvet hade fylits med kutterspan. Detta gav
sakert ett varmare golv, men nar sedan ytterligare modernisering med plastmatta pa plankegolvet
gjordes blev det inte sarskilt bra. Den besynnerliga doften som fanns nar jag kopte garden kom fran
det ruttna undergolvet, likaledes ruttna kutterspanen samt plankegolvet som var i uselt skick. Har var
lésningen att schakta ut allt samt gjuta en betongplatta (salen, hallen ). Salen och

hallen fick dven golvvirme. Ekgolv fran Kéhrs i salen och handslagen tegel fran Quesarum i hallen.

Enda golvet som i huset som inte dppnats ar det i tvdttstugan. Detta hade gjorts nagra ar tidigare av
lokal byggfirma, till vilken standard dr okant.

Samtliga ekgolv &r fran Kahrs (stora salen, bégge kdken och sdllskapsrummet i “gdstdelen”).
Koksentrerna har bagge handslagen tegel fran Quesarum, "gdstdelens” entre har terrakottaplattor
fran bygghandel. Ovriga golv massiva furuplank.

Toaletter / bad
De tre renoverade badrummen har alla gjorts enligt géllande normer med tatskikt mm.

Ovanvaningens badrum har handfat och badkar som importerats av mig. Badrumsbyran och spegeln
har specialtillverkats av Martin Mittbrodt i Borgholm, Oland, efter ide och tankar frén oss. Mittbrodts
levererade dven stenskivorna till badrummet.

Kok

Stora kiket var ursprungligen tva kék, den mindre tillhérde en undantagsbostad i dstra dnden av
huset. Dessa sammanbands av ett skafferi med tva ingangar. Kdket har snickerier fran Kvénum, dven
det nya hornskafferiet kom frén dem. Flertalet komponenter specialtillverkade av Kvdnum p.g.a
avvikande métt. Aven den rostfria diskbénken &r mattbestilld och specialtillverkad. Bankskivor och
fansterbraden i svart granit.

Spishall och ugn fran Siemens, kyl och frys fran Bosch.
Oppenspis med galler- och glasluckor installerades

Lilla kéket har levererats av Smedstorp.

Skorstenar och eldstéder

De tre skorstenarna (den fjdrde till tidigare oljepanna &r inte i bruk) har samtliga renoverats och fatt
invindiga ror eller ny draggjutning. Stora salen har en Bornholmskamin i "lyxutférande” frén ca 1910
med fornicklade detaljer, Gstra sovrummet modern gjutjdrnskamin och "géstdelen” en dldre enklare,
liksom Bornholmskaminen, renoverad gjutjarnskamin. Samtliga skorstenar, eldstader och kaminer har
renoverats/levererats av Roland Levin, Morfars Kammare.

Ytterdorrar
Samtliga ytterdérrar var fula platta dorrar med stora fonsterrutor.

Huvudentren fick en mattbestélld dubbeldérr frén Syd-Snickerier i Ystad, mest kdnd for kyrkoportar
och entrer till "battre” bostadshus. Kiksentrerna och tvittstugan fick specialtillverkade dérrar fran
Skane-Tranas Snickeri, tva av dem delade s.k snackeddrrar. Géstdelens dérr ersattes med en
standardddrr fran bygghandeln.

De fyra ddrrarna till huvudbostaden har en och samma nyckel, gastdelen har en egen.
Innerddrrar

De flesta innerd&rrar var ersatta med héga smala masonitddrrar. Mellan salen och entrehallen hade
en "dragspelsddrr” i plast installerats.

Husets originaldtrrar fanns lyckligtvis bevarade i ett av uthusen. Nu dterbdrdade och kompletterade
med nagra nyanskaffade gamla dérrar.

Fénster

Fénstren ar samtliga sprojsade fonster som ar utbytta av tidigare dgare (utom gavelforstret i stora
sovrummet, som ar nytt). Samtliga malade och kittade och i gott skick. Pannrum och bilgarage har fatt
nya fénster mot vaster, tillverkade av lokal byggnadsvardssnickare.

Isolering

Isolering pa vinden &r ca 40cm inblast cellulosa losull.



Byggnadstyp: Trelingad gdrd med bostad,
gdstldgenhet (kan dven bindas samman, dorr mellan),
tva garage, vedbod och loge. Separat uthus med
varmférrad och kallada/maskinhall. Brygghus. Orangeri
med uteplats. Bastu.Vaxthus. Mer ytor finns att

inreda pa ovanvaningen i bostadsdelen och uthuset.
Havsutsikt fran tradgarden.

Renoveringsar: Se den omfattande
renoveringshistoriken efter skisserna.

Storlek: |) Uppmatta ytor avrundat till ndrmaste
kvm: Bostad och gdstlagenhet ca 230 kvm (173+57).
Tva garage och loge bv 140 kvm + vind 55 kvm.
Uthus bv 240 kvm + vind 230 kvm. Brygghus bv

62 kvm + vind 67 kvm + kdllare |3 kvm. Orangeri
46 kvm. Trdddck 28 kvm.Vaxthus 4.5 kvm.

2) Uppgift fran lantmateriets taxeringsinfo: Boyta
| 75+biyta 30 kvm.

Takhojder: Bostad + lagenhet + brygghus ca 2.25 m

(lagst 2.0). Loge 6.70 m. Uthus bv 2.20-2.40 m.
Maskinhall bv 3.70 m + vind 6.45 m. Brygghus vind
2.85 m. Orangeri sluttande 3.30-2.40 m.

Pris: 13.000.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Konstruktion: Utgrdavd grund med delvis skansk
grund och delvis gjuten platta. Grund av natursten.
Stomme blandat murverk och korsvirke. Putsad fasad
och tegel. Tak av eternit pa den trelangade gdrden
samt uthuset/stall, pldt pa grishuset och papp pa
orangeri. Dubbelkopplade fonster med sprojs.

Inredning & utrustning: Kok fran Kvanum med
svart granitskiva. Tre badrum + tvadttstuga. Pentry fran
Smedstorp i gdstdel.

Golv: Ekgolv, massiva trdgolv och handslagen tegel.

Uppvarmning: Vattenburen virme via jordvdrme
och varmepump. Golwadrme, element + konkvektor
element. Luft/luft i verkstad. Solceller, 60 paneler. Laga
driftskostnader. Fyra nyinstallerade eldstader; intyg finns
(6stra sovrummet, kok, sdllskapsrum, gdstdel). Samt
kamin i orangeriet.

Uppkoppling: Fiber

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Simrishamn Hjdlmaréd 4:239, Hjdlmarddsvagen 19,277 32 Kivik
Tomt: [4.65| kvm.Tradgard + inkluderat en bit dppelodling.
Taxeringsvarde: |.781.000:- varav byggnad 1.043.000:-

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 6 st, summa: 3.528.000:-
Servitut: SIMRISHAMN MELLBY GA:2 (Végar)

* Objektsbeskrivningen grundar sig pa av séparen limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten. Uppvik & déttrar uppmanar dig som
spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med |B 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sﬁ)ar,ar endast dina Uﬁpgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband med
husintresset. Samt budforteckning till saljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* Om du anser att antal kvm ar extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas du att sjalv mata upp fastighetens storlek.

* Forutom annonserbjudandet till siljaren gillande marknadsforing pa Hemnet anvander sig Uppvik & dottrars fastighetsmiklare inte utav si kallade
sidotjanster. Detta innebar att rekommendationer avseende till exempel stadfirmor, besiktningsman, dolda fel-forsakringar mm inte medfér nagon
ekonomisk ersattning till fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarkontoret.

Uppvik & dottrar Osterlen
Uppvikdottrar Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Catja & Therese

0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu
Vi sédljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.
Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte silja till den som lamnat det hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att slja till det pris TEAMET BAKOM
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning Foto
Det géller aven om han eller hon tagit hjalp av en méklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I5fte att salja, inte ens om Lotta Nordstedt, Mi Stahl
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Text

Catja Bjorklund
Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen Formgivning
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som Josefina Ott Kann
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Uppmiitning & skisser

Therese Carnemalm

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud . @
Ansvarig mdklare

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, &ven om buden inte ldmnas pa det satt som bestdmts. Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av Lotta Nordstedt
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Copyright: Vitec Méklarsystem AB Copyright: Vitec Méklarsystem AB



VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spdnnande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ”ilskade hus” finner littast vigen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet, U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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