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\ ”Allt man behover finns har.”
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Den ﬂam/la korwwkef/lémﬁm vid fz/a:q:/kalef
TREGUBBAHUSET

En oemotstandlig korsvirkeslanga dar historia, kultur och byggnadsvard
mots. Har ar inga vinklar raka. Innerdorrarna ar skeva, anpassade efter
de platser dar de hangts upp pa 1700-talet. Har finns dymlingar med
handsmidda bultar och tradgardsgangens trampstenar har tidigare tjanat
som golv i datidens svinstia. Forsta intrycket ar snett, skevt och alldeles,
alldeles underbart!

Som namnet antyder anvandes huset en gang De manga fonstren som bjuder pé ett séallsynt

i tiden som tre separata boenden, en gubbe i vackert ljusfldde bidrar sannolikt till skaparlusten,
varsin del. Tregubbahuset ar kant langt utanfor liksom de trivsamma viloplatserna framfér
Starrarp och den gamla korsvirkeslangan vid eldstaderna. Naturens resurser finns precis
vagskalet har anvants som riktmarke i atskilliga utanfér dorren. Eller som séaljaren uttrycker det;
vagbeskrivningar. Det har ar en kulturbyggnad "stenarna i tradgérden har snart tagit slut av
som huserat manga hantverkare. Har har murare, allt pyssel”. De senaste aren ar det framfor allt
sOdmmerskor, skraddare och skomakare bott och blomsterarrangemang och stilleben skapade av
verkat. Kanske &r det darfér som nuvarande &gare naturmaterial som vuxit fram. De flatade staketen
upplever att det &r sé latt att skapa i huset? i tradgéarden &r forstas tillverkade pa plats.

Valkemmen!
Ansvarig fastighetsmaklare: Lotta Nordstedt ® 0708-920724 e lotta@uppvik.nu %

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl ¢ 0733-714714 e mi@uppvik.nu STARRAPSVAGEN 572, 275 68 VOLLS)O
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”Har har vi samlat till tradgardsfester
“och som vi har dan‘s‘a}f har!”

i1
L}

Tregubbahuset ar en samlingsplats for familj och vanner. Julmyset
borjar redan fére advent da man samlas for att stépa ljus och for

att gora fina blomsterarrangemang. Har plockar man garna in vad
tradgarden har att erbjuda oavsett arstid. | tradgarden har det hallits
orakneliga fester och huset dr dessutom billigt i underhall. Det ar
mestadels falurodfarg och kalkfarg som behovs.







Huset och platsen &r praglat av lugn och kreativitet. Vedspisens hemtrevliga
knaster gor det I&tt att forsta att kokssoffan &r en av favoritplatserna. Aven det
som kallas fér "andra rummet” har en sarskild dragningskraft. Har har manga
vilsamma timmar spenderats framfér kaminen. Men allt som oftast faller valet
pa att bo i gasthuset dar tillvaron associeras med enkelhet och lekfullhet och
dar allt man behéver finns pa en samlad yta.

Aven om korsvirkeslédngan ligger precis vid ett vagskal har séljarna aldrig
besvarats av vagen. Snare tvartom. Pa tisdagar under sommaren hor det ill

att man bankar sig vid husvéaggen fér att bevittna veteranmopedernas puttrande
framfart i mopperallyt. En tradition som bjuder pa en stor dos nostalgi.




Det kdanns direkt nar
man 6ppnar
Simrishamns-

dorren och mots av
tegelgolvet att det

har huset ar alskat och
vardat med kénsla och
kunskap.

Saljarna bekréaftar att
manga blir férvanade
att det ar sa gammailt,
valbevarat och fint och
att det ar sa enkelt och
bekvamt att leva i den
historiska miljon.
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Koket bjuder in till bAde umgénge
och kreativitet. Har lagas mycket och
god mat. De langa arbetsbéankarna
ar perfekta nar man ar manga kockar
eller nér flera generationer julbakar
tillsammans.

Pa somrarna langas maten ut
genom ett av koksfonstren och
dukas upp pa tradgardsbordet
som ar byggt av spillvirke.

Né&r man sitter pa koksbénken

kan man titta ut pa rabatterna i
tradgarden. Runt huset har man
gravt ut for hand och dranerat.
Véxterna som tidigare stod intill
husvaggen har flyttats ut bade for
torpargrundens skull och fér att man
ska kunna se dem inifran.




- »Gasthuset ar fantastiskt. Har har lekfullheten
och kreativiteten fatt rada. Alla i familjen har
varit delaktiga i renoveringen och det kanns att



Sovrummet ar inte

stort men rofylit
d den harmoniska
irgskalan och




Forsta och andrarummet
bjuder pa fina sallskapsytor
och vackra detaljer som de
speciella innerdérrarna med
de handsmidda beslagen.

| fébnsterkarmarna i forsta

rummet frodas pelargonerna och
trasmattorna gor sig sa hemtrevligt
mot det mérka trégolvet. De

stora vackra sprdjsade fénstren

i andra rummet gér aven det till

ett favoritrum f6r blommor och
manniskor. Kvéllar och kyliga dagar
kan man sitta och lyssna till eldens
meditativa sprakande i kaminen







Innanfér andra rummet
finns det en férvaringsyta
och en liten sovavdelning
dar aven trappan upp till
den oinredda vinden finns.




Badrummet ar modernt,
helkakalt och utrustat
med duschkabin.

Men aven har ar
husets karaktar
narvarande med
synliga bjalkar och
det kopplade lilla
fonstret.




~ Renoveringenav.
- gasthuset har varit en
lekfull resa dar alla
familiemedlemmar fatt
komma med idéer och
egna bidrag.




Huset ar delvis isolerat men
om man eldar flitigt i kaminen

kan man nyttja det aret om.
Det stora rummet i langan ar
nog det allra basta i séljarnas
tycke.

Har finns allt man behdver,
inklusive ett litet kbk. Det &r
bekvadmt och mysigt och det
ar kul att 6ppna fénstret mot
tradgarden och att krypa upp
och sova pa loftet.

Under loftet finns snickarboa
och nedanfor sovloftets

fonster star den inbyggda
vattenuppsamlaren som
rymmer en kubik. Praktisk och
genomtankt bade fér bevattning
och som méjlig utrymningsvéag
fran ovanvaningen.
Vatutrymmet har bade
duschkabin och en eltoa.




Har ar tillrackligt stort for att samla alla och att man
kan dela upp sig som man énskar. Méjligheten att hyra
ut finns forstas, men gasthuset har mest anvéants som
kostnadsfritt bed and breakfast for nara och kara.




Uteplatsen vid gasthuset ar ett perfekt
frukoststalle. Dorren till gasthuset ar
medvetet placerad for att skapa en
privat oas.Valmojligheterna ar helt
enkelt oandliga.
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"Man far inte hénga lange pa spaden har.” . -
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Sjélva tradgarden ligger sa vél skyddad att man kan
vistas i den i bara massingen om man sa énskar.
Omsluten av plank och hackar med plommon,
syrener och hagtorn ar endast de inbjudna néar-
varande. Férutom mojligen familjen igelkott som
samexisterat pa platsen de senaste tre, fyra aren.
Att tradgardsintresset ar stort ar patagligt och vaxterna
avléser varandra i blomningssésonger. Vaxtkraften
ar enorm. "Man far inte hanga lange pa spaden har.”

Men mestadels ar tradgarden utformad for njutning
och lek. Har kan du vélja att flytta dig efter solen pa
gréasmattan, s6ka skugga under det stora plommon-
tradet, vila i hAngmattan intill valnétstradet eller att
dricka kaffe i lindbersan. Smultronkullen bjuder pa
rikligt med séta bar och det finns blabar i éverflod.




Valnétstradet ar tuktat pa inradan
av Mandelmann och ger frikostigt
med nétter. Har finns flader,
hagtorn, kastanj och hassel.
Nar varens forsta varmande
solstralar lockar ar det rofyllt att
sla sig ner pa andra sidan av
planket. Pilekojan och tradkojan
ar uppskattade av de yngre
liksom alla sorters smakrika bar
och frukter.

Cykelférradet och vedboden
fyller sina funktioner och fér den
som vill skapa utomhus finns
aven en snickarboa att tiliga.







Starrarp och omgiv-

Det finns fina promenadslingor mot
Bjalkhult som mestadels gar pa sma-
véagar genom odlingslandskapet och
I6vskogen. Vill man ga lite langre kan
man ga till kvarndammarna eller mot
Puus naturomrade. Med cykel tar man
sig enkelt till den fina tradgardsbutiken
vid Ovedskloster, till Afternoon tea pa
Bjarsjolagard eller till ett dopp i Vombsjon.
Foredrar man friluftsbad gar cykelturen till
Franninge.

Det finns en trygghet och ett socialt natverk
i den lilla byn Starrarp. Det avspeglas nar
séljarna pratar om huset, ord som stabilitet,
lugn och palitlighet &r centrala. Andra ord
som aterkommer ar enkelt, roligt och
karleksfullt.

Tregubbahuset ar en kulturbyggnad och
anses vara ett centralt hus i bygden.
Starrarp ligger i Franninge socken sydost
om Horby kring Vollsjéan och med Linde-
rodsasen i norr. Har finns kuperad odlings-
jord och vacker l6vskog. | socknen ligger
bland andra byarna Franninge, Vallarum,
Bjalkhult och Pus.

W H
HnOBEE

Fladdermussafari i Christenehofs
Ekopark rekommenderas, liksom
en fika pa Alunbruket, Skanes aldsta
kaffestuga. En utflykt till inrednings-
och mdébelbutiken Thuleslund ar alltid
trevlig och da bér man passa pa att
ata i caféet som stoltserar med rak-
smorgasar och prisbelénta hembakade
kakor. Vi befinner oss i Piratens hem-
trakter och det fina museet ar ocksa
val vart ett besok.

Matbutiken i Vollsjé &r valsorterad
och utéver gardsbutiker hander det
ofta att privatpersoner satter upp sma
bord langs landsvagen déar 6verskott
fran egna odlingar séljs for en billig
peng. Omradets forskola och skola

ar mycket uppskattade med natur-
skona lagen och en holistisk inriktning.
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.f%‘rmf & kalla fwkta:

Huvudbyggnad
Byggnadstyp: Korsvirkeslinga med vind som dr

delvis inredningsbar.

Golv: Har finns tegelgoly, klinker; stengolv och tragolv.
Innertak: Synliga bjdlkar, skivor samt trdpanel.
Innerdorrar: Ett flertal fran |1 700-talet.

Kok: Vit koksinredning, bankskivor i trd. Diskmaskin,
spis med glashall, flakt, kyl/frys samt vedspis.

Badrum: Helkaklat badrum (utfért av fackman)

utrustat med toalett, tvattstall och duschkabin och
varmvattenberedare.

Byggnadsar: Byggt pa | 700-talet. Flyttat till
nuvarande plats omkring 1850.

Renoveringsar: Omfattande renoverat. Se bilaga 2B.
Storlek: 1) Uppgift fran lantméteriets
fastighetsinformation boyta | 10 kvm+ biyta 60 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermdtare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning,

avrundat till ndrmsta kvm: Bottenvéning: golv ca 88 kvm.
Oinrett vindsutrymme: golvyta ca 90-92 kvm.

Takhojder:

Huvudbostad bottenvaning: ca 1,89-2,15 m full hgjd /
1,9 m t bjélke.

Huvudbostad oinrett vindsutrymme: ca 2,7 m till nock
fran takbro, fran isolering ca 2,85 m.

Konstruktion: Skinskgrund utan ventilering.
Grundmur av natursten och betong. Sadeltak av plat.

Vindsbjélklag i trd. Standsrdannor. Kopplade 2-glasfdnster i
trd. Ytterddrr Simrishamnsdorr Skorstenarna dr murade
och putsade. Sjdlvdragsventilation. Flakt i badrum.

Inredning & utrustning: Aldre kok Tvittmaskin
fran 2023.

Golv: Trigolv

Uppvarmning: Direktverkande el med oljefyllda
radiatorer samt vedspis och kamin.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten. Stensatt brunn.
Vattenprov ar bestillt.

Enskilt avlopp, trekammarbrunn med infiltrationsbadd.
Godkant av kommunen 2009.

Internet: Ej fiberanslutet. Mobiluppkoppling har
fungerat fint f&r nuvarande dgare.

Energideklaration: Energideklaration ar ej utford
da fastigheten endast anvénts for fritidsboende.

El: Elen drogs om 2010. Flera nya elcentraler.
Jordfelsbrytare.

Gasthuset:

Det friliggande gdsthuset har platta pa mark, staende
trdpanel, trastomme, tva-glasfonster och plattak.
Giésthuset ar delvis isolerat. Uppvarmning med
direktverkande el genom oljefyllda radiatorer samt
kamin. Sjdlvdrag. Skorsten ar installerad 2010. Eltoalett.
Ny el 2022. Separat elméitare. Jordfelsbrytare. Koket dr
betongbankskiva, handgjorda snickerier, Sppna hyllplan.
Spis med ugn samt kyl med frysfack. Badrummet ar
helkaklat (utfért av fackman) och utrustat med handfat,
duschkabin och eftoalett. Brant trappa till sovloftet.

Matt gasthuset: Bottenvaning: Golv: ca 31 kvm.
Tak:ca 4,21 t nock / 2 m till bjalke, 2 m till tak i
koksdelen. Loftet: Golv: ca 27 kvm.Tak:ca 2 m/1,93 m
till bjélke.

Snickarboa: Golv: ca 13 kvm.Tak:ca 2,1 m

Tradécket utanfor gasthuset ar ca 20 kvm.

Ovriga byggnader:Tva fristiende
forradsbyggnader varav det ena anvands som
vedbod och det andra som cykelférrad. Bada med
jordgolv, trdstomme, stdende trdpanel samt papptak.
Matt bada forradsutrymmena: Golv: totalt ca |13
kvm.Tak:ca 3 m/ 1,86 m (cykelutrymme). | vedbod
fallande fran tradgard 2,18-2 m.

Tomt: Tridgardstomt med omslutande hack,
buskage och plank. Frukttrdd, varav ett flertal
plommontrad, parontrdd och dppletrdd. Har finns
dven ett valndtstrad som ger nétter: Grasmatta,
tradkoja, barbuskar, manga rabatter med bland annat
rosor, lavendel och pioner. Stenlagd framsida med
stenmur.

Uteplatser: Ett flertal uteplatser. Bland annat
lindbersad och tradack.

Pris: 2 200 000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Sjobo Starrarp 8:9 med adress: Starrarpsvdgen 572, 275 68 Vollsjo.
Populdrnamn: Tregubbahuset.

Areal: Frikdpt tomt om | 177 kvm.

Taxeringsvarde: | |99 000 kr, varav byggnad 924 000 kr (2024).

Taxeringskod: 220, bebyggd smahusenhet.

Pantbrev: | st. om | 000 000 kr.

Servitut: Inga enligt fastighetsutdraget.

Gemensamhetsanldggningar, samfalligheter mm: Inga enligt fastighetsutdraget.

* Objektsbeskrivningen grundar sig pa av saljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina ugfpgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna na varandra i samband med husintresset. Samt budforteckning till siljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* Om du anser att antal kvm ar extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas du att sjalv mata upp fastighetens storlek.

* Forutom annonserbjudandet till siljaren dgéillande marknadsféring pa Hemnet anvinder sig Uppvik & dottrars fastighetsmaklare inte utav sd kallade
sidotjdnster. Detta innebar att rekommendationer avseende till exempel stadfirmor, besiktningsman, dolda fel-forsakringar mm inte medfor nagon
ekonomisk ersattning till fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarkontoret.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.



]
=
man

14

-

2 Lantmatenst

- e -+ v [~ M TR L.
\ Q A - (o) é
- . N © Sjagar
3“9""*‘5" T Q.S6nnarslovp - ) Lyngby, _ Ji s/o
2ésed of Fa X K Lyngbygérd g‘rngsb havsbad
- ung, = )
Gammalstorp E\renskdp | Sh?ésma R'Borres Eskilstorp /s
o] ATasvret:
Ctianderod - = /
° o », /
El Sic ' WS Vltlsko:leo cahalet
7] . ise
y Tregubbahuset /Sjobo Starrap 8:9 * Nyelidaan
Aty Kding yeh
o . 72 d 2 oKérrféslorn o !
P Furuboda
Starrarpsvdgen 5 ingara] Borsoas; Y Y
Karlsfait £~ Degeberga
275 68 Vollsjé Forsak generd
" Romna J “ 4 /
) > ]{’
- — p— 5 Ebbard o Osterlia Ahusl arr
N\ .-\.Q*s:'_"‘-'l!ﬂ’-.- ‘Q--'”G /fmmasmrp ¢  cridnianstans kN
> k ummarp — = \ * /
Uoora ~_— / ) Pepbgnartdghidarcd b fOleerdd - 7
-3 o o Langarods Oénnekﬁp 4 Tl -~ i
- ~f \ = ep, | Degeberga
- 0y SROas \ Horrod 905 goberg
[ _chea Tollstorp 7. | R Aot / its TN e e | gommarty
N Odarupb ( B]ilkhull Farhult, N ) Tt ~ & [ \ - N '_,‘ HAN O
= o=, = 3 ) ) g / Slokardd | d'i-!a lehem
S?lf up 3\ Trulshagad / -~ \ g 'J leboda
o 65tl’8bv . ; ]| /} \ h * 4 OAgusa r 135*\__ N
s Starrarp A | v pa Y
lgég["mé*’ \ \’ oN.BjorsmF v
Ronas~ ""'.,I Siumpgtp 136 g Jarstorp® |
Bjars]ola 3 L v ) [0 N at |
gérd ] N Vallarum W llistorp ';‘ P oBertilstorp.o I
s : Bléstol Lénhult ; <., o Hava
O | Alegtad “o¥Frénninge $ ) *" U —- AN SKeppaFP R 9
. o Brosarp/"
O.Karrstorp r.-'/ ﬁf§|l|\arod 2 Krisﬁneﬁw '\&lunbrukat\J \@5‘“ i &
Tlllesbo ~Vollsjé . . < 6 Brurinsvi
Ovedsgarden® E' P I__./‘OVD R Heingéberg o — RavlundaO
Araskoga ) —
+ — itaby itemdlla
3 Brandstahol P —— d J Eljarsd Vitab !( K ik
A Brandstad |, | gad® Klasardd - Fiaarey Vi
~ 112 ) (o] N 145 - ljalmar
] = 5 Vnaby \& Kungagraven
oKlamby Y \ k rymﬂen
Maltestorg >\_ 9 . o Bonlofta /= Grevlun%a B&st Jan ) ~ Karakés
S JHeingetorp Mansiunda 19 I Taghysa 8 |Fieo Soq ﬁ&llb os""“abe"ga\
= . A . n b £ ra Me|
_)o.nga £ Asum v SJOBO KN > QN?rﬁbY OLovestad "\\ gﬂaégzlrl:ﬂda L * m e Svabeshnlm # Stenshuvud
g [\ "*\ 7 gard / / Fégaltol‘is Att 3 9 {42 &
Pt -~ Eggelstad & Béretofta™ Frdrumsgérd 45 ke 3 o
Sjobo> - T°'&"9"' Lovestads By Y Frérum Rénnebrad
= = o 2, Rérums strand
c’ eV W Kroncoall 2 Sankt Olof ® "o ks
G, ienmsmﬂa der P S B L +0 Ostardd =
Lol a Vanstadt'grp | Brannorna RérumQp 'I,
Slpb J _\ Skéne- | £ Raskarum ; \,
Vanstad &
&\ Anklam Asperé - Trané | Sk"a‘nsqack * Vik
1 (2 ™
~7 ' NS SIMRISHAMNS KN §
\ Onslunda ‘ \ .
./ { (9] Tunnb‘_holm J < 'E)Qnedala
Everdds — Méns.toréi Fr o - Bz
ofrd | 4 | " \ " Gyllebo : - R
Everdd QSpjutstorp Listarum 0 0.Vemmerlav
|~ fyde T 2R TOMELILLA KN A~ +V e
- amme
Snugehclm t'/ i 5 Salshibg \ “Komstad _garden
2 Gladsax
+ <5 Stiby Karlabyo 5*
] -
Tég&"g .':lam.s:.smankG rost%r;P

Hes _5; oﬁ : Jérrestad
Ei‘njckarp _\~‘-{:— 1adss) Baldrlng%_ Ullstorp N ) i A 3
’7 ) Bellinga ENeborg Ljungadéeden 7j " Kverrestad- ok 0.i-lerrestaq. O.Tommarp
X \‘ -‘{ B I's YSTADS KN * X oToarp ~ 6.N6bbe|ﬁ
REdla Bolshog +
o = Kragé Sovestad + Valterslund,, Hamn{anh S .I;{
~ Erikslund m\iﬁﬁ{m Hogestad *ovrapy  Béngbacken Gérstad Vallb 2 vl
\ X ’ﬁrageholm Munka >3 Bolieruﬂ Arsta 12 _gox 5‘ m Glimmingehus 7
- Q.SKQFD!' .IE "T;gl;-larps e an 35 d Glimminge /_/
o storp. gérd Sl olGisio
% _Bromme 7 7~ plastorp, .
. Bidresia | I'II'iKSfaH . éstra Ho ‘d’,. )
- 5t Kapinde - \ Tullstorp® bp o) smllmga

/ Kopingebro_ A emminge- orume Enksﬁ'tElorrby*/ 2 J
i [ 1 Q) Norrakés
.‘I_-ian.:p | /érnahusen
Hedvigsdal Bgl'l'by tuvor ©'Spraggehusen
gelstorpe Léderu \ Kyls Strandbad
Valleberga- Hagﬁsihd\ Of&Borrby Strandbad
Hedvigsdal Lﬁderuﬁ" N ~ O /Mélarhusen
- . /4
— /
L o Hagestadbor /
p arar oValleberga PETON k \'\ ./
1 Kartografi T-kartor Sweden AB Hﬁmmﬁ'{ / =
\_ Tel +46 442068 00 b“““’rgk . / OSTE
tl%_ www.t-kartor.se Ale s /
3 R OK_éseberga .%Sandharnmaren
2 N Késehuvud ~  Loderups g /¥ et
l,“’ ‘-\ Strandbad> —
;3



Uppvik
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TEAMET BAKOM

Text

Katarina Lidén
Foto

Mi Stahl

Foto & formgivning
Maria Young
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig médklare

Katarina Lidén

Tack till séljarna for
fantastiska sommarbilder!
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva

skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 8st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffrer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkidnnas - ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig
att forhoja din livskvalitet.

Lotta Nordstedt Mi Stahl Katarina Lidén
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Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina viagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!

o

Uppvik & déttrar OSTERLEN

Eljaréd 4905, 273 56 Brosarp

0414-708 00 .
hus@uppvik.nu www.uppvik.nu
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