


GARARP

Mitt i ett sallsynt vackert kulturlandskap, dar bland annat Tosterups
slott och Bollerups borg tornar upp sig bland béljande akrar och
slingrande vagar, finns en tradgard och ett hus val dolda fér omvarliden.
Tradgarden ar prisbelonad flera ganger om. Huset ar renoverat och
tillbyggt och det gamla och nya mots pa ett sallsynt tilltalande satt.

Dofterna frén rosorna ar sldende. Utsikten likasa. och byggts till i omgéngar. Har kan du njuta av
Attiotre meter 6ver havet later inte mycket, men kakelugnarna, kaminen och den ¢ppna spisen,
har innebar det havsutsikt och att du kan se bade av spegelddrrarna, de synliga takbjalkarna och
Kaseberga och Ales stenar i soder. Kanske ar det k&nna narvaron av ursprunget. Samtidigt erbjuder
darfor platsen kanns sa tidlds och att mystiken de stora ljusinslappen, de kaklade badrummen
sveper over tradgarden. Tradgardens fyra rum har och det stora uterummet modern komfort. Det s6ta
alla olika karaktar, men gemensam namnare ar just lilla gasthuset ligger véal inb&ddat i den sanslést
kanslan av gatfull, tidlvs romantik. Fastigheten har frodiga tradgéarden.

anor frdn 1700-talet men har utvecklats, renoverats

(X ] ,
- @ @  Valremumen:
Ansvarig fastighetsméaklare: Katarina Lidén e 0705-972911 e katarina@uppvik.nu

GARARP 1118, 273 91 TOMELILLA
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“hans fru.som arbetade som ldkare: Lararen

nvénde myckettid till att férvandla huset och

"? ‘ftradgarden Med stor passion gravde han ur

grundén och gppnade upp shllskapsytorna

& - en planlosnlng som I ver kvar.
e .

Lararen hade én forkarlek for sten och det
-;x Jar ha.:g som byggde murarna och anlade
den 6vergripande strukturen med niva-
skillnaderna som &r en del av trddgardens
_sjél. I'bdrjan av 1990-talet blev den utnamnd
" till'arets tradgard i tidningen Land! Peter

. Englund ledde programmet Tridgardstoppen
> i TV 8 och dér vann tradgarden ar. 2011.

Nar n‘;annen gick bort k6épte nagra grannar
fastigheten men déras intresse for tradgarden
var inte lika" sjarkt Nar nuvarande agare tog
éver huset 2004 var tradgarden igenvuxen
och krév'de mycket arbete for att aterfa
sm*forna glans. Den hade en gang varit
japanskinspirerad, men nu styrde de nya
agarna mer mot en engelsk, romantisk stil.
Qe tog bort nagra stora stenar men beholl
delar av det gamla, bland annat en del av
buxbomen, planterade rosor, massor av
rosor, och skapade manga gangar for att
go=ra tradgarden mer Iattlllgangllg

ol ”\iad ar det som Iater sa valckert i bakgrdnden‘?”
~dren fraga séljareniofta far under arbets- -
samtal hemifran nar ett fonster star oppet

" Det ar koItrastarna i tradgarden som sjunger

J “-hogt och yacker;‘t for alla som 1v_1II lyssna.
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Sla dig ned vid kéksbordet.

Njut av solljuset som lyser rakt
genom huset. Ruggiga hést- och
vinterdagar ar det ljuvligt att sitta

vid kdoksbordet och lyssna till hur
veden sprakar i den 6ppna spisen.
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X finns tva vackra kakelugnar

fran en affar i Ystad. Enligt
1 en skrona sags det att kakel-
! ugnsmakaren fraktade hit
) kakelugnarna pa cykel fran

Portugal!
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~kakelugnar i séllskapsrummet, -
Bornholmskamin i biblioteket. _
och téljstenskamin i sovrummet. .~
Vedleverantérfinns-i Loderup.
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Den mjuka fargsattningen

med de ljusa tragolven, det
malade taket och de putsade
vaggarna bildar ett stilistiskt
lugn dar man kan njuta av den
omgivande tradgarden dven
fran insidan. Om vadret tillater
kan man 6ppna den glasade
dérren och lata gransen
mellan ute och inne suddas ut.







Biblioteket lockar till en
stund i lasfatoljen med
en plad 6ver benen och
med en brasa tand i
Bornholmskaminen.

Har finns ocksa trappan
upp till ovanvaningens
arbetsrum dar det ar
héarligt att sitta och jobba
— med en makalds utsikt.




Arbetsrummets stora fonster
~slapper in ljus fran tva hall
"= och koltrastarnas vackra ?éng\
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- Den tillbyggda de Ien ar smakfullt mtegrerad




Sov (nastan) bland rosorna

Fran det stora sovrummet bjuds en magnifik
overblick 6ver rosengarden. Sommartid ar
det bara att 6ppna dorrarna och slappa in
tradgardens dofter och skonhet.




En av séljarens favoritplatser

ar sovrummet i tillbyggnaden.
Rummets och fénstrens placering
ar noggrant utvalda for att félja
ljuset och for att interagera med
tradgarden. Nar manen gar 6ver
havet landar manstralarna pa
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Det helkaklade badrummet
i tillbyggnaden har bade
badkar och dusch.
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BuxBom, HORTENSIA o HOSTANEMONER:
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FOSOE. . LAVENVEL, % MRTENSIA
PRUNEANDE HONUNGSROS

KOLSKRYDDOR.



Tradgarden é&r indelad i fyra huvudrum.
Utsiktsplatsen med fri sikt anda till |
havet. Innergarden med kvarnhjulet,'
Rosengarden med sin blomsterprakt™
vél skyddad av husets vinkel. Vastra
_sidan ar tankt speciellt for middagar,, ) e -
" kraftskivor med mera. Dessutom finns ~ B -Hf e P, ko
det vilda woodlandet med sina tva :
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Tradgarden ar vacker aret om

/‘ Vi har planterat tusentals varl6kar som visar sig tidigt
pa varen. Sedan blommar magnoliorna och rhododenron,
darefter kommer de remonterande rosorna som blommar
fran midsommar till langt in pa hosten. Héstanemonerna
kompletterar lite langre in i sdsongen. Nagot fore
héstanemonerna boérjar hortensiorna blomma - och de ar
manga! Pa vintern trader buxbomen fram tydligare och
tradgardens struktur blir mer pataglig.”
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Lilla gasthuset ligger vl inbaddat™"" e
»"“Ptradgardens gronska. De dryga .
- tjugo kvadratmeterna ar stilrena
och ljusa och férdelas pa gastrum
och tvattavdelning. Har har saljaren
forberett for WC.
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Morgonkaffet dricks vid
koksbordet, i vardags-
rummet, i uterummet
eller pa nagon av de
manga sittplatserna
utomhus. Alilt efter vader
och humor.

Kanns katterna pa

utkiksplatsen bekanta?
Det ar konstnaren Owe
Gustafson som skapat
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- Den glasade dérren

i séllskapsrummet -
~leder-ut till en lummig
~_sittplats vid kanten.av _
. rosengarden. =
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Det var den vackra vagen
genom kulturmiljon i
trakterna av Tosterups
slott och Bollerups borg
som fick saljaren att leta
efter boende i omradet
fran forsta boérjan.

P& andra sidan vigen finns - e
en separat del avtomtensom -

ar mojlig att odla. En behandig
redskapsbod star redan pa plats.
Precis utanfér tomtgransen finns
en allman yta som gar bra att nyttja
for parkering.
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Omgivningarna

Omradet ar praglat av att man lever i ett
jordbrukslandskap. Av grannarna bor
cirka 60—70 procent permanent. Har ar
det naturligt att grannen har en nyckel
och tittar till huset nar du inte &r pa plats.
Och att du far hjalp att komma ut eller in
med bilen vid de tillfallen som snéovader
lamslar bygden. Dessutom bjuds det
arligen in till gemensamma grillkvallar.

Vill du ge dig ut pa promenad foreslar
vi att du tar de mindre vagarna mellan
akrarna ner mot Solvalla gard. Eller att
du gar ner mot Tosterups appelodlingar.
Tosterups skogar ar underbara att ga i
och séljaren rekommenderar att ta bilen
cirka tio minuter till Kabusa, till de vita
sandstréanderna i Sandhammaren, dér
restaurangen Fyrgrillen serverar utsokt
mat, eller till Hammars backar. Du kan

aven ta dig norrut mot bokskogarna
eller smavagarna vaster ut mot Munka-
Tagarp. Oavsett vilket val du gor vantar
naturupplevelsen pa dig.

Utflyktsmal

Att ge sig ut pa de slingrande vagarna
rekommenderas starkt. Orelunds
grénsaker ar alltid fina, sparrisen kdper
man garna i Ingelstorp och bra fisk finns i
Brantevik. Olof Viktors har éppet aret runt
och serverar bland annat utmérkt lunch.
Ystad Saltsjébad erbjuder god mat, roliga
evenemang, bra traning och underbar
miljo.

Ystads utbud av restauranger och
aktiviteter haller hog standard, men se till
att du inte missar Ostkéallaren med sin fina
personliga service och Biografen Scala
(Sveriges aldsta biograf som fortfarande
anvands som en sadan) med sin férening
som visar bra film. Har erbjuds dessutom
en paus i mitten for ett glas vin eller 6l och
samsprak med andra besokare. Och se
till att bestka Séderberg & Sara med sitt
goda brod och trevliga fik.

En annan pérla & JHL Tommarps
Lanthandel, de har (nastan) allting, kan
valdigt mycket och ar alltid hjalpsamma.

Fo6r den musikintresserade ar Malmo
Opera en skatt. Att ta sig till Kbpenhamn
g6r man enkelt med taget fran Tomelilla.

Avstand fran huset
Tomelilla — 10 km

Ystad — 20 km
Simrishamn — 23 km
Sturup — 50 km

Malmé — 80 km
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga, | /2 plan (rum + vind).
Byggnadsar: 1929

Ombyggnadsar/tillbyggnadsar: 2013.
Tillbyggt med sovrum, badrum och forvaring 2008.
Renoveringsar: Se separat bilaga till fragelistan.

Storlek: Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets
fastighetsinformation boyta 175 kvm samt biyta 52 kvm.
2) Anvandbar golvyta uppmatt med laserméatare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmsta kvm: 136 kvm Bottenvaning: Golv: ca 104
kvm, tak: Gamla husldngan ca 2-2,48/1,93-2,32 m till
bjalke. Tillbyggnad - ca 2,36-2,5 m sluttande i sovrummet
mot vdster 2,88-2,5 m. Ovanvaning: Golv: ca 32 kvm, tak:
ca 2,53/2 m.Vind: Golv: ca 26 kvm, tak: ca 2,25 m till nock.
Uterum: Golv:ca 9,5 kvm, tak: ca 3 m till nock.

Konstruktion: Grundmur av natursten. Skdnsk grund

i den gamla delen av huset och gjuten platta i den nya.
Stomme av dubbla lager tegel i den gamla delen och
lecablock i den nya. Fasad av puts. Bjdlklag av trd. Plat-
arbete av plat. Tak av skiffer och plat (nybyggda delen samt
platbekladda kupor). Hangrannor och stuprér i lackerad
plat. Kopplade tvaglasfonster och treglasfonster: Sjalvdrag.

Inredning & utrustning: Ytterdorr i massiv ek plus
innerdorr. Enkeldorr med ljusinslapp. Innerddrrarna ar
malade spegelddrrar samt malade skjutddrrar: Innertak

i trd | gamla delen, gipsplattor i den nya. Innervdggarna
dr putsade och madlade. Kdket renoverades 201 6.
Koksinredning med ikeastommar och specialgjorda luckor.
Special snickrad mobel for kyl och grytskap. Bankskivor

i marmor samt dekorationskakel. Kdket dr utrustat med
tvad kylskap, mikrovagsugn, ugn, induktionshdll, flakt och
diskmaskin. Badrummet i tillbyggnaden ar helkaklat och
utrustat med badkar, vagghdngd toalettstol, specialbyggd
kommod med handfat, inbyggd spegel, dusch, golwarme
(vattenburen) infdllda spotlights och fldkt. Badrummet i
gamla delen &r helkaklat och utrustat med WC, dusch,
handfat och inbyggd spegel. Oppen trappa i tri till
ovanvaningen. Larm finns.

Golv: Stengolv i entrén. Klinker i kok och badrum.
Massiva tragolv i i sdllskapsrum, bibliotek samt pa
ovanvaningen (malade). Laminatgolv i tillbyggnaden.

Uppvarmning: Nytt vairmesystem 2008. Elpanna
(vdrmebaron), ny varmvattenberedare, vattenburen golv-
varme i den nya delen.Vattenburen varme i biblioteket
och séllskapsrummet. Elektrisk golvwdrme i kdk och bad-
rummen. Direktverkande oljefyllda radiatorer pa ovan-
vaningen och i gisthuset. Oppen spis i kdket, tva kakelugnar
i sdllskapsrummet och Bornholmskamin i biblioteket.
Samtliga med murade rokgangar. Taljstenskamin med plat-
skorsten i sovrummet. Samtliga kontrollerade maj 2025.

Vatten & avlopp: Eget vatten, gravd brunn.
Omdragna ledningar 2008 och 2022. Kalkrikt vatten.
UV-filter. Vattenprov bestdllt. Enskilt aviopp installerat och
godkant 2022. Slamavskiliare om 3 m* och en gemensam
markbaddd pa burk. Markbddden ar gemensam for
fastisheterna GARARP | |:18 och GARARP | 1:2,
Vatten for traddgardsbevattning tas frdn gemensam
brandbrunn strax utanfér tomten.

Energideklaration: Upprittad 2023-1 |-1é6.
Energiklass: G. Primar energital: 339 kWh/kvm och ar.
Energiprestanda: 172 kWh/kvm och ér.

El: Jordade uttag. Jordfelsbrytare. Huvudsakring 20 amp.
Fiber: Finns.

Parkering: Egen infartsvdg samt gemensam parkering
i anslutning till tomten.

Uteplatser: Glasveranda pa husets 6stra gavel.
Cementplattor pa golvet. Elvdrme i gjuten platta. Traddck
(lark) vid sovrummet. Trdddck yta totalt runt bostad (35)
+ middagsplatsen (27) ca 62 kvm. Ett flertal uteplatser i
tradgarden.

Ovriga byggnader: Giststuga: Friliggande gisthus
med vind. Uppfért pa 1960-talet. Skiffertak samt fasad
av puts.Varme fran direktverkande oljefyllda radiatorer.
Tvattavdelning med tvattmaskin, torktumlare, vask och
extra kyl/frys. Forberett for aviopp (WC), anslutning finns
utanfor. Bottenvaning: Golv: ca 18 kvm, takica 22 /2 m
till bjdlke. Loft: Golv: ca 15 kvm, tak: ca 2,15 m till nock.
Forrad: Férradet ar uppfort 2019, ligger pa delen av
tomten som ligger pa andra sidan av vdgen. Stomme av
trd, fasad av tré, golv av trd, tak av papp. Golv: ca |4 kvm,
tak: Sluttande fran trad till vag 2,18-2 m.

Pris: 4.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Gararp | |:18. Géararp | 118,273 91 Tomelilla.

Areal: Frikdpt om 3 667 kvm.

Taxeringsvarde: 2 226 000 kr (2024), varav smahusbyggnad | 868 000 kr och 358 000 kr smahusmark.
Taxeringskod: 220 Bebyggd smahusenhet.

Pantbrev: 8 st. om totalt 3 920 000 kr. Lagfartskostnad 68 325 kr (berdknad pa utgangspriset).

Servitut: Avtalsnyttjanderdtt. Bussvantkurar mm.

Gemensamhetsanliaggningar: Tomelilla Girarp GA:4 dndamal: vattentikt, vattenledning. Tomelilla Gararp GA:3
dndamal: avser aviopp med grannfastigheten. Kostnaderna delas lika mellan de tva fastigheterna.

Samfillighet mm: Tomelilla Gédrarp S:2 dndamal: vdg in och utfart.

Lamningar: Fornldmning.

*» Objektsbeskrivningen grundar sig pa av saljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina upfpgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna na varandra i samband med husintresset. Samt budforteckning till saljare/kopare och eventuell spekulantlista.
* Om du anser att antal kvm ar extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas du att sjalv mata upp fastighetens storlek.

* Forutom annonserbjudandet till saljaren dgéillande marknadsforing pa Hemnet anvinder sig Uppvik & dottrars fastighetsméklare inte utav sé kallade
sidotjdnster. Detta innebar att rekommendationer avseende till exempel stadfirmor, besiktningsman, dolda fel-forsakringar mm inte medfor nagon
ekonomisk ersattning till fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarkontoret.

Uppvik & dottrar Osterlen
tt ra r Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren

och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TEAMET BAKOM

Foto

Mi Stahl

Text

Katarina Lidén

Foto & formgivning
Josefina Ott Kann
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Katarina Lidén
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar

vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och médnniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkidnnas - ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig férhoppning dr att vi pd nagot sétt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet., U PP

dyttrar

Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina viagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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