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GARARP 1917

Faltens skiftande skadespel. Kulturlandskapets béljande akrar och
slingrande végar. Slott, borgar och minnesméarken som skanker omradet
dess tidlosa karaktar. Dartill ett boende med gedigna materialval, genom-
tankta detaljer och modern komfort. Valskott, stilfullt och praktiskt.

Varmt valkommen till en perfekt oas for saval
agare som deras néra och kéra. Har erbjuds

en lagom stor bostad med friliggande géaststuga
som &r idealisk nar du far besok av familj och
slakt eller av vanner. De hundrafyrtiofem
kvadratmeterna &r bade praktiska och inbjudande
med vinklar och vrar men planldésningen ar
anda 6ppen och dverskadlig. De synliga gamla

takbjalkarna och eldstaderna ger rummen
karaktar. Ljuset flodar in genom fonsterpartierna,
du kan njuta av den genomgaende utsikten som
stracker sig fran syd till nord och 6st till vast. Det
har ar en plats att trivas pa, dar bade livets vardag
och festligheter Iatt hittar sin plats!

Valkemumen!

Ansvarig fastighetsméaklare: Katatrina Lidén e 0705-97291 e katarina@uppvik.nu

Assisterande fastighetsmaklare: Mi Stahl e 0733-714714 e mi@uppvik.nu

GARARP 1917, 273 91 TOMELILLA




Huset ligger pa en relativt hdg punkt i férhallande till omgivningen, sarskilt mot sdder. Utsikten ar

360 grader och vidstrackt, men sarskilt imponerande ar den mot den sddra halvcirkeln fran vast till dst.
Solens stralar badar fastigheten i ljus fran gryning till skymning, och under arets ljusaste manader gar
solen upp i nordost och gar ner i nordvast. Det langa slapljuset med de skuggor som bildas mot séder
och sydost pa eftermiddagen och kvéllen ar valkant.




- --”Landskapet sluttaf fran den narllggande Bangbac en(c rygwa meter
over havet), och: utsu(ten fran huset och dess narh,et ar meSVld mot

' *saval Slmnshamns- som Ystadhallet Kpnturen av Bomholm kan ses

1". P s:ktlgt véder, Ilksom havet och dess horlsont‘ nedgit Kabusa, wdare mot
- Hammars backar och. Kaseberga S& sménmfbm far man Hallpunkter for
langre bort Ilggande Locierup, Horup, ‘Borrby etcetera. Fartyg ses ofta’ pa
horlsontlln/en liksom farjorna till och fran Ystad, Bornholm och quen e
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r8nsemsmellan ute och inne suddas ut nhr\}t'
glasdérrarna star pa vid gavel och bukettefne ‘,.:}S.
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Hér bor du smart och energisnalt med en
luft-/vattenvarmepump och solpaneler som
samarbetar for att halla elkostnaderna nere.

ANNERO

Havet ar narvarande i ett fullskaligt
panorama, trots att vi ar ett litet
stycke inat land. Hackar och trad
ger form och struktur, bromsar
och silar vindarna som far fart
6ver slattens bdéljor.

Frihet. Vyer.




De vidstrackta vyerna dver det Oppna landskapet som rymmer bland de

bérdigaste jordarna i Sverige. Séljarna pratar om den slaende I|kheten med
Piemonte, dar falten i stallet for vete och raps ar fyllda med\unraq}s r. ILcit§H-, -_if, 9
dessa olikheter erbjuder bada regionerna ocksa trad och skogsduﬁééc&mq
skydd fér det vilda djurlivet, inklusive de majestatlska kronhjdrtappa, som

ibland ror sig i flock 6ver vidderna. L e



Koket ar bade praktiskt och
funktionellt med en inbjudande
k6kso och fina arbetsytor.

Den oppna spisen kan njutas

av fran bade koket och den
angransande matplatsen, vilket
skapar en perfekt miljo for social
samvaro.
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Glasdorrarna star uppslagna,
rosorna och fladern blommar,
svalorna flyger hogt och livet
ar underbart!
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itta pa terrassen och att dta god middag med

inner. Det ar fantastiskt att kunna samlas s
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“Det dr sa h
gamla och nya




Vardagsrummet har fénster som
vetter mot flera vaderstreck, och det
vitmalade taket med synliga bjalkar,
kombinerat med tragolvet och kaminen,
ger rummet dess karaktér. Det hel-
kaklade badrummet ar stort nog att
rymma bade dusch, arbetsbank och
tvattdel, och dartill finns ett extra WC. il
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vilsam favoritplats.”

med utsikt mot trddgarden &r en

REIEIGE!

Har har man landskapet runt sig
och kan sjunga sin egen sang
narhelst man vill.

Na&r man blir stdende infér morgon-
rodnaden 6ver rapsfélten, de gyllene
akrarna i augusti, havets bla rand vid
horisonten, de kulérta flygskarmarna i
lufthavet vid Hammars backar, Bornholm-
farjornas lyktor om natten, de upplysta
vattentornen i Ystad ett par mil bort.




"Har finns alla forutsattningar

for ett bra liv.”
Séljarna

*Trédgérd tillrickligt stor fér att rymm
éppna grésytor med plats fér tréd, buska
och spel och lek!” | g
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“Terrassen ar harlig med sin vida vy och vaxthuset
sitter vi gdrna i var och hést.”

Séljarna




LPVISE BUGNET

XY PADLARDSSKISS BB

7

aw

“ToMEUULA ARARP 19

Tomten &r helt inhdgnad, vilket gor den till en
trygg oas for barnens lek och hundens bus.
Fina hackar och storslagna trdd omger platsen
och skapar en harlig insynsskyddad milj6.

| 6stra delen reser sig de gamla, majestétiska
traden, medan de yngre tréaden star stolt mot
vaster. Mellan dem blomstrar en féargglad
samling av syren, buskhortensior och rosor
som forhojer tradgardens skonhet. Har finns
aven flera inbjudande uteplatser — perfekt for
avkoppling, oavsett om du valjer att sitta under
bar himmel, i vaxthuset eller under tak.




Mullbar,
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“Tradgardsskotsel ar ett
av vara intressen som
ger blommor pa borden
och kryddor till maten.
Utover den meditativa

grasklippningen anvéands
trdadgarden till lek och
spel med besékande
barn och barnbarn, tex
paskéggsletning, fotboll,
kubb och krocket. Och
férstas till hundlek.”

Séljarna




Ljus fargsattning.
Noggrant utvalda material.
Genomténkta I6sningar.

360° Osterlen, 180° Hav
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. "Under ungefr étta ar (fore Covid) hade

aaaaaa

Huset doftar ofta av n yboakat f)rod. O s rrestor Sled oiPkE Tgotem o5sley
Och néar barnbarnen ar pa ingang skvallrar """ sommar. Inbjudna var vénner, grannar fran narassiie
den séta doften av socker och kanel att de och en bit bort. Vi har sa trevliga och hjdlpsamma -

. : . . grannar éverallt!”
obligatoriska bullarna graddas.” Pl AT
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Ovanvaningen ar ljus och luftig med ett stort
séllskapsrum och ett sovrum som fangar de soliga
gula nyanserna fran rapsfalten som blommar
utanfor.

Kallaren ar definitivt vard ett besdk, inte minst for
méjligheten att hdmta perfekt tempererat vin fran
den valsorterade vinkylen.




Gasthuset ar inbjudande och funktionellt med vackert tegelgolv,
stora glasade partier och egen toalett. Har stannar gésterna
garna lange och atervander sé—spa;t mojlighet ges.
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“Huset anvandes av de
féregaende dgarna som
permanentbostad nar vi
foérvarvade det. Vi har anvéant
det som fritidshus.

Med hansyn till férst arbetsliv
och senare pensionarsliv,

har vart anvdndande 6kat
fran nagra manader till nu

ca 4-5 manader om aret.”

Séljarna

"Miljon ar levande helt enkelt. Under de mérka
delarna av aret méarks detta av att alla hus och
gardar ar upplysta av lampor och ljus.
Grannarna &r aldrig langt borta.”

Séljarna
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Slottsmiljderna i Bollerup och Tosterup bidrar till omradets
charm och paminner om att Skane tillhérde Danmark for
mindre &n 400 &r sedan — ndgot som méarks i exempelvis
kyrkornas arkitektur. | Bollerup finns ett lantbruksgymnasium
med internat, vilket gor att omradet sjuder av liv under
skolterminerna. Tosterup ar kant for sitt lantbruk, sin
appelodling med cider- och mustproduktion, samt for sin
medverkan i TV4:s Kockarnas kamp.

Narheten till Tomelilla, Ystad och Simrishamn innebér

god tillgang till service och smidiga kommunikationer till
stérre stdder som Malmd, Lund, Kristianstad — och éven
Képenhamn. Stoérre mataffarer finns i centralorterna, medan
mindre butiker hittas i byar som Glemmingebro, Léderup,
Hammenhdg och Borrby.

Hav och Bad

Som badsugen hundégare &r man forvisad till vissa strander
om aven hunden ska félja med. De badstrander saljarna
oftast besoker ar stranden langs skjutfaltet Kabusa, dster
om Nybrostrand, Hagestad naturreservat och favoriten
Varhallen strax norr om Simrishamn.

Utan hund rekommenderas Havang ner mot Vitemoélla och
Kivik, Stenshuvud, Sandhammaren eller stranderna dster
om Ystad.
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Bland caféer och bagerier bestker saljarna ofta

Olof Viktors pa Osterlenvagen mot Ingelstorp och
Soderbergs i Ystad, bada med gott rykte och hog
ranking hos till exempel White Guide i Sverige, men
ocksé Gamla Bageriet i Borrby och Byvagen i St. Olof.
Mellanbagaren i Sédra Mellby &r den senaste
besokta.

Restauranger finns det gott om pé Osterlen. Nagra
kan ndmnas Brosarps Gastgiveri, Buhres Fisk och
Ulla & Folke i Kivik, Gustafs pa Osterlen i Gladsax,
Karnelund i Gisldv, Skillinge Hamnkrog, Brobergs i
Brantevik, Hammenhogs Gastgiveri, Le Petit Bistro
i Ystad och sist men inte minst Daniel Berlins Vyn

mellan Skillinge och Brantevik. Andra inte glémda.

En férmiddagsrunda till nagra narliggande géards-
butiker kénns ofta bade nddvandigt och trevlig,

som en start pa dagens langa hundpromenad.
Gérna med bdrjan pé Olof Viktors for brod eller for
en kréaftstjartsmorgas till lunch. Darefter ett besok

péa Skanesparris utefter samma vag. | Valleberga
svanger man hoger och stannar strax vid det
smaskaliga Piratbageriet i Peppinge for brodinkop.
Cirka femhundra meter senare en svang till
Kaseberga-odlingen med deras pinfarska gronsaker.
Turen avslutas vid Késeberga Fisk nagra meter fran
havet med farsk fisk eller kall- eller varmrokt lax.
Slutligen en héarlig 1dngpromenad pa Hammars
backar eller i Hagestad naturreservat.
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Siffror & kalla fakta

Pris: 4.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Gararp 19:17
Adress: Girarp 1917, 273 91 Tomelilla

Areal: Frikdpt om 1255 kvm

Taxeringsvarde: | 564 000 kr (2024), varav smahusbyggnad | 291 000 kr och 273 000 kr smahusmark.
Taxeringskod: 220 Bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 4 st om totalt 974 500 kr

Servitut: Avtalsservitut jordkabel 1995-08-28, akt nr 95/47 6.

Gemensamhetsanlaggningar, samfilligheter mm: Inga enligt fastighetsutdraget.

Lagfartskostnad: 63 825 kr (berdknad pa utgangspriset).

Bostad:

Byggnadstyp: | 2 plan med tillbyggnader mot &st och vast.

Byggnadsar: Cirka 1920

Ombyggnadsar/tillbyggnadsar: 2013.
Renoveringsar: Genomgripande renoverat mellan 2003 och 2010.Tillbyggnad av badrum &t &ster 2007.

Tillbyggnad av sovrum mot vdster 2010. Efter 201 | se separat bilaga till fragelistan.
Storlek: 1) Uppgift fran lantmadteriets fastighetsinformation boyta 124 kvm samt biyta 18 kvm.
2) Anvandbar golvyta uppmatt med laserméatare av Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat

till narmsta kvm: 145 kvm, varav ca 100 kvm bottenvdning och ovanvéning ca 45 kvm. Kéllare: Ca 18 kvm.

Takhojd: Bottenvaning: Masterbedroom ca 3,44 m till nock. Ovriga rum ca 2,4-2,45 m/ 2,3 m till bjélke.
Ovanvaning: ca 2,1 1-2,16 /2 m till bjdlke. Kallare: Takhdjd: ca 1,81-1,85 m.
Konstruktion: Grundmur av betongsten. Dranering utford av tidigare dgare. Kallare samt urgravda,

isolerade och gjutna golv med vattenburen golwidrme pa bottenvaningen. Mellan- och takbjdlklag (isolerat)

av trd. Stomme av kanalmurad tegel och delvis av leca/trakonstruktion. Fasader av vitmalad puts.Yttertak av

pannpldt. Solpaneler. Tvaglas- samt treglasfonster. Glasdorrar i kdk och sovrum. Ny murstock. Nyare el.

Golv: Massiva trdgoly, vitlutade eller mélade. Klinkergolv i kék, hall och badrum.

* Objektsbeskrivningen grundar sig pa av siljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina ugfggifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna na varandra i samband med husintresset. Samt budforteckning till saljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* Om du anser att antal kvm ar extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas du att sjilv mata upp fastighetens storlek.

* Forutom annonserbjudandet till siljaren dg
sidotjanster. Detta innebar att rekommen

Upp

yttrar

illande marknadsforing pa Hemnet anvénder sig Uppvik & dottrars fastighetsmaklare inte utay sa kallade
e ! ationer avseende till exempel stadfirmor, besiktningsman, dolda fel-forsakringar mm inte medfér nagon
ekonomisk ersattning till fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarkontoret.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Inredning & utrustning: Kok med kokso. Kdksinredning fran lkea (Abstrakt). Kaklad vdgg dver spisen
banken och diskhon. Kéket &dr utrustat med spis med induktionshall, flakt, diskmaskin, kyl och frys. Bankskivor
i Carraramarmor. Innertak av malad trdpanel. Spotlights i ndgra rum. Putsade médlade vdggar samt travdggar
i sovrummet. Malade gipsskivor pa ovanvaningen. Helkaklat badrum utrustat med WC, handfat, dusch och
handdukstork samt tvdttmaskin och torktumlare. Helkaklat gédsttoalett med WC och handfat. Trappa i massiv
ek till ovanvaningen. Gramalad trappa i massiv ek till kdllaren. Innerdérrarna dr malade spegelddrrar samt
skjutdorr mellan vardagsrum och sovrum.

Uppvarmning: Solpaneler; luft-/vattenvirmepump. Vattenburet system med vattenburen golvwdrme pa
bottenvaningen samt vattenburen viarme fran ett element i kdllaren. Elradiatorer pa ovanvaningen. Braskamin
och &ppen spis.

Vatten & avlopp: Eget vatten. Se bifogat protokoll. Eget avlopp, godkind trekammarbrunn med
infiltrationsbadd (2006).

El: Jordade uttag. Jordfelsbrytare och automatsakringar All el dr installerad efter 2003. Huvudsékring |6 A.
Larm: Finns.

Fiber: Mobilt bredband. Fiber finns i tomtgrans.

Parkering: Egen infartsvdg samt parkering for tva bilar utanfér grinden.

Uteplatser: Terrass i soder utanfor kdk och gisthus (betongplattor) plus stor trétrrass i sdder/vaster
delvis under tak med infravarme. Bredden rymmer ett langbord for ca tjugofem personer. Med god plats for
forberedande mingel.

Ovriga byggnader

Gaststuga

Géststugan byggdes 2017. Gjuten platta pa mark, vaggar av trdpanel och tak av pannplat.

Stort allrum/sovrum. Golv i handslaget tegel fran Qvesarum med golvvdarme (el). Fonster mot alla
vdderstreck. Malad trdpanel, spotlights i tak. Toalett med klinkergolv (golvwdarme). Mosaik vid handfatet.
Forradsdel for cyklar mm. Golv: ca |9 kvm.Takhojd: sluttande fran S till N ca 2,65-2,17 m.
Vixthus/uterum sammanbyggt med forrad.

Uterum: Golv: ca 6,5 kvm. Tak: sluttande fr Nt S ca 2,3-1,74 m. Férrad: Golv: ca 3 kvm. Takhojd: sluttande
fran S till N ca 2,4-2,25 m.

Vedforvaring

Observera att sdljaren avser att ta med viss viggfastbelysning som har hogt affektionsvarde!
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och médnniskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkidnnas - ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar

ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig férhoppning dr att vi pd nagot sétt ska kunna hjdlpa dig

att forhoja din livskvalitet.
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Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare.

Dina viagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kopa. Eller silja!
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