


"Det har huset ar vart Happy Place.”

Séljaren
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I en lugn, undangomd grénd i de pittoreska kvarteren, pa precis lagom b s
avstand fran turiststraken, ligger ett av Kiviks aldsta hus. Nar du kliver in i . —— .
under syrenens mjuka valv ar det som att forflyttas in i en hemlig varld. = E:EEW: AV =F
. - rs . — .
Har valkomnas du av ett tidlost, opolerat och kravlost lugn. =~ =13 Y
2 i
Tradgarden har ett strék av magi 6ver sig, den ar som sprider trivsel och en svag doft av tjara. A

inte stor men rymmer anda flera uteplatser och har Stenvaggarna och det handslagna teglet bar
ett s& skyddat och soligt 1age att du kommer att pa tidens beréattelser. Tragolvet och de synliga
forundras. Saljaren kallar tradgéarden for ett solhav. takbjalkarna (vissa laga, som sig bor i ett riktigt
Har finns massor av mojligheter men inga masten. gammalt hus) ger en hemtrevlig k&nsla som
Det lilla huset med anor frédn 1700-talet ar forvan- bara ett hus med ett rikt kulturarv kan férmedla.

ansvart stort och rymmer manga sovplatser for En trappa upp, under ravindens sticketak kan
bade familj och vanner. Nar du Kkliver in i hallen drdmmarna fa utrymme att svava fritt.
modts du av den dppna skorstenen, illaren,

o0 ,
- @ Valkemwmen.
Ansvarig fastighetsméaklare: Katatrina Lidén e 0705-97291 e katarina@uppvik.nu

Assisterande fastighetsméklare: Mi Stahl ¢ 0733-714714 e mi@uppvik.nu KORRAN 4, 277 30 KIVIK



Vem behdver en stor tradgard nar havet och alla fantastiska utflyktsmal

finns runt hérnet? Bara nagra fa steg bort ligger den mysiga lilla
hamnen, mitt i hjartat av Kivik.
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"Alla nycklar till husets
dérrar genom arhundraden
finns ocksa kvar.”

Séljaren

For saljarens del borjar och slutar dagen ofta pa framsidan.
Har badar tomten i sol och har finns alla molllgheter att
leva livet efter lust och behag. Grilla, kasta p|| lasa

bocker och sola, sola, sola. -



Det forsta man slas av ar
doften i 6ppna skorstenen,
lite som varm tjara.

Det handslagna teglet, tragolven,
spegelddrrarna och takbjalkarna
bidrar ocksa till den gedigna
karaktaren. Stenvaggarna och de
synliga murstockarna viskar om
husets historia. Huset ar
forvanansvart stort och rymmer
manga sovplatser. Pa ravinden ar
det gamla sticketaket synligt. Det
isolerade sovrummet har synliga
bjalkar och ett vackert innertak i
malad pérlspont.






”Vi tédnker alltid att vi ska
bérja dagen med frukost i
traddgarden, men sanningen
ar att vi ar lite for bekvama. L _ .
Det slutar alltid med att vi T o | oL L Pt e .
samlas runt matbordet LRI SRy RS RN T et io R Huset har blivit
med Nyhetsmorgon pé i L REES N e T é\ avtecknat nagon
bakgrunden och solen som \ ig" ,}‘f b 2N géng under
stralar in genom fénstren.” B T o e A ".31; o . : :

= s Le B ge el historiens tid.

Séljaren
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“Det finns flera favoritplatser. En ar sangen i stora sovrummet.
Inte for att det ar just en sdng, utan for att morgnarna dar ar helt
. magiska. Jag vaknar alltid forst och det ar alldeles knédpptyst.
' Genom rullgardiner anar man den starka morgonsolen och
stockrosorna utanfor skapar ett skuggspel som dansar éver
' tyget. Dér kan jag ligga och filosofera lange innan resten av

% ' huset vaknar.

Siéljaren
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Husets historia | | |

Vi vet att det ar ett av Kiviks aldsta hus,

aven om dokument, bdcker och slaktforskning

anger lite olika artal. Det finns uppgifter om _

att en Per Ibsson fanns mantalsskriven pa B i e vty A

Korran 4 redan 1684. Om det var i nuvarande LT | S PR SR e

huset vagar vi inte sdga, men det finns riklig ghrer, 2 ; m
doklumentatlon fran 01 786 och 1790. Vi h?r ) R +- 1 it,.,.,\,..,
faktiskt dokument pa alla som har bott har, 3 L ' ) ™ Rl
bade &gare och de som hyrt in sig, och ibland x L ELER :.31"
var det manga familjer samtidigt. Har har : Bl lie oo
funnits allt fran soldatfamiljer, fiskare och - : ‘\, i'.l ‘;_"L
handskmakare till ett bageri som drevs av _ e LittLiE L
systrarna Agda och Matta. De kallades

“Ryters” efter sin pappa, ryttaren Efverstrom. . R

Spar av bageriet finns kvar, och vi har sparat S .

delar av en gammal kbpmannahurts.
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“Det har ar ett hus helt utan
regler och musiken féljer samma
kansla. Vi har spellistor for alla
sinnen. Ofta bérjar vi dagen i
ett lugnare tempo. “Gréna sma
applen” med Monica Zetterlund
ar en jéattebra startlat, titt foljt
av signaturmelodin “Sommar,
sommar, sommar”. Det passar
huset perfekt. Och sen lite
“ortenmusik”, som barnen
kallar det.”

Siéiljaren

Fran takfonstret pa vinden ser du havet och fran
barnens rum kan du kika ut 6ver takasarna och

de prunkande trddgardarna. Darifran ser du livet i
kvarteret paga. Sma, fina 6gonblick att bara med dig.







”Sedan 1955 har huset anvants som sommarbostad. Och lite
poetiskt dr det att en kvinna som hette Fina bodde hér redan
1866, precis samma namn som var dotter bar idag.”

Séljaren

~ il J :
Tradgarden rymmer allt'som hér sommaren tilloch det.soliga léaget gor
g ¥ s - A g = gy - '
att aven vaxterna stortrivs. Har finns frukttrad (paron, ap , plommon),

jordgubbar, orter och en rik blomprakt, bland annat stockrosor, rosor,
pioner, lavendel, prastkrage, hortensia, tulpaner, vareld, flox, vallmo,
blaklocka och liljekonvalj.



Vid piren i hamnen kan du njuta av solnedgangarna. Har samlas bade ” Mysigt, magiskt och rofylit. Jag hade inte ens blivit férvanad
kvéllsbadare, fikakorgssugna och de som bara vill sitta en stund och njuta. om en enhorning plotsligt dykt upp.”
Det maste vara en av Kiviks vackraste kvallstraditioner.

Séljaren
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”Jag élskar husets alla
skavanker, vrar och egenheter.
Aven fast jag varit hir sedan
1980-talet hittar jag fortfarande
nya detaljer som éverraskar
mig, och man kénner verkligen
historiens vingslag. Det adr sa
opolerat och kravilést.”

Séljaren




Vill du fanga solens allra forsta stralar &r det 4 Tomten badar i sol fran

caféhérnan pa baksidan som galler. Dar sitter | tidig morgon till sen kvall.

du med perfekt spanarlage mot granden. i | _ Det &r f6rvanansvirt
Vill du ddremot ha en lugnare start pa dagen s

passar framsidan battre, dar &r duvaldold -~ - att en sa |°iten tomt kan
bakom den héga syrenhicken. S ' PO rymma sa mycket ljus.



Uteplats under tak finns i direkt anslutni g till st';ra entré
och boden, vilket gor att man s|-ipper ga under bar himm :

bade vind och regn. Har mots man av
trapaneler och ett rus v i réd O
basta av allt; man h i

soliga framsi
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“En av vara favoritplatser ar sdngarna pa ravinden.
Sommartid, néir vi har géster, brukar vi trycka ihop oss
dar uppe. Bést ar det nar regnet piskar mot taket och sma
ménster bildas pa takfonstret. Det ar ndstan lite sévande.
Da kdnner man sig bade liten och stor p4 samma géng.”

Siiljaren



“Jag ar aws pa barnens rum pa vinden med sina takbjalkam

“Ingen sommardag utan
cykelturen till Vitemélla.

Till och med var lilla tax foljer
med i cykelkorgen. Farden
gar liangs havet, férbi den
milslanga vita sandstranden
som glittrar i solen. Framme

i Vitemélla tar vi alltid ett varv
bland de charmiga husen och
den lilla hamnen. Vi far aldrig
nog. Det ar lika vackert varje

gang!”
Séljaren




| det pittoreska kvarteret
moter snickargladje
prunkande tradgardar.
Att kliva in har ar som
att stiga ini en liten
sagolik miniatyrvarld.
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 Alirdetbasta pa Kivik finns bara négra minuter bort.
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Nar dagen gar mot kvall och
skymningen sakta faller férvandlas
hemmet till en plats fér bade ro och
gemenskap. Tradgarden tands upp
av lampor som ger ett mjukt och
inbjudande sken. Har kan man sla
sig ner med en kopp te, lata barnen
leka en stund till eller bara njuta av
stillheten nar moérkret smyger sig pa.
Ett hem fér sommarens bésta stunder
dar skymningen drgjer sig kvar och
kvéllarna blir magiskt langa.
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"Ibland liggér Vi kvar i solsdngarna - _ . 4,
ndr morkret faller och letar stjdrntecken '+ | : - '
tillsammans.” - - hliars sl G, £
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Stora Juleboda pa Kivik har en liten gardsbutik i Sveriges kanske mest moderna ICA-butik pa Kivik.

hamnen och har en av Osterlens basta matvagnar. Har kan du handla dygnet runt. Japp, du l&ste ratt!
Ar du sugen pa pizza far du inte missa Gustafs pa

Osterlen, Orum 119 eller Friden Gardskrog. For Vill du ta ett dopp rekommenderar sdljaren att bada
ga|etter och Crépes ar Franskans Creperie ett maste. vid piren eller stranden vid Kivikstrands Badhotell.

Talldungen Gardshotell r alltid ett sakert kort och Vill du ha varmare vatten ska du bada pa insidan.
dessutom ar vara sma fyrbenta vanner valkomna.

En sommartradition som du inte far missa ar nar ‘

Kiviks Café & Bageri ser kanske inte mycket ut for 6gat, gardsfesten “Doris”, anordnas i kvarteret. Da dukas
men deras kolatarteletter ar beroendeframkallande. langborden upp, ljusslingor och girlanger hangs fram
Basta matbrodet hittar du pa Buhres, och missa inte och hela granden férvandlas till en fest. Har méts unga
deras rakor med hets&s och laxtataki. Vill du ha lugn och och gamla, katter och hundar, och surrar tillsammans
ro och god mat med utsikt éver havet, ar Kivikstrands langt in p& smatimmarna.

Badhotell en riktig parla. Och sé far vi inte glémma

ROKERI «



LHJEKONVAL
% : JSRNBAR Il LA 12/5m '
L : mg -
% ® J‘f"”:': U RRABLAR- AR
(o 5 427 VO RS e NEJLIEROT T
g g A e W Ry r DEL
g%' %" ¢ Rl =4 e L] e s;
. ALLMO ¢ O © . : ; - AN
EHH?ENSUE Y ;;Dﬁmm N % 050 . O® o tg X6 H
D@L Y - ) ¥ S tsobad [ 3
5 3\ . 1L
| luage . =
HALL ¥ maThaTs | Liv imal lse © /
|  sevRum weailal (3% , w
w E ﬁfﬂﬁgm UNGEFARLIG PLANLOSNING
gim 5 R, s Y “TULPANER. BOSTAD ”WV&NTN@
KAMIN , ' LAVENDEL- SIMBISHAMN MELLBY 2:4p
VA ZOM . (4 ROSOR. mavw
\ v ¢l sovoer Kok beop
ENTRE | | : sal
PR SPOS TEEEPEr MEAC X T bge
UTEFLATS 5 e ; ‘ G, SNy Col
UNDER TAK. i:iwm:us.-E AT, :ﬂ% sy o
i - . VARLBKAR. A ¢ \HAck MED
= B . )¢ G TGRASET, ——( - SYREN
3 £ & PLOMMON
: . ; A i SCHERSMIN
7""‘“’““/”]“ ' g&_r a 'ﬂ;;
= 5 *%’th ol
% . oy,
| srrener
vee O N
TRADGARDSSKISS MED e
UNGEFARLIG PLANLOSNING 3
BOSTAD - BOTTENVANING 1
5| MRISHAMN MELLBY 240
P N> UNGEFARLIG PLANLOSNING

BOSTAD — KALLARE
SIMRISHAMN MELLBY 3:Y4p




fy’ﬁmf & kalla ]%tha, :

Pris: 4.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Mellby 3:40

Adress: Korran 4, 277 30 Kivik

Areal: Frikdpt tomt om 232 kvm

Taxeringsvarde: 2 |63 000 kr varav 519 000 kr avser byggnad och | 644 000 kr avser mark (2024)
Taxeringskod: 220 Bebyggd smahusenhet

Pantbrev: 3 st om totalt 16 000 kr

Servitut: Inga enligt fastighetsutdraget.

Gemensamhetsanliggningar, samfalligheter mm: Inga enligt fastighetsutdraget.
Lagfartskostnad: 63 825 kr (berdknad pa utgangspriset)

Bostad:

Byggnadstyp: Kedjehus, | /2 plan

Byggnadsar: |700-tal, 1909 (samlingsar i fastighetstaxeringen)

Ombyggnadsar/tillbyggnadsar: 98|

Storlek: 1) Uppgift fran lantméteriets fastighetsregister 65 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmsta kvm: Bottenvaning: Golv: ca 52 kvm, tak: ca 1,93-2 m / 1,8-1,9 m till bjdlke. Ovanvaning:

Golv: ca 48 kvm.Tak: vind ca 2,97 m t nock / 1,87 m t bjalke. Sovrum ca 2,65 m / 1,82 m 1t bjilke.

Kallare: Golv:ca 3,5 kvm.Tak: ca 1,5 m.

Konstruktion: Grundldggning: oisolerad betongplatta pa mark samt skdnegrund och mindre killare. Stomme
av korsvirke. Fasad av trapanel. Aldre 2-glas fonster med fast spréjs och djupa fonsterbankar: Alla fonster dr
oppningsbara. Takfonster i trd. Yttertak av papp.Ventilation sjalvdrag.Vindsbjdlklag och mellanbjélklag av tra.
Huset dr delvis isolerat, med undantag av rdvinden och boden, dar dven vattenror ligger utanpa byggnad.
Inredning & utrustning: Dorrar till kdksentrén: Gammal traddrr med liggande trdpanel och fonster:
Vitmalad. Utrustad med kammarlds. Entrén stora hallen: Gammal pardérr i spegelmodell, vitmalad med ovalt
dorrtrycke i metall. Huvudentré: Gammal trdddrr med liggande trdpanel och fonster: Lackat trd. Dorrtrycke i
gjutjarn. Samtliga innerddrrar dr gamla, vackra spegelddrrar, vitmalade och forsedda med kammarlas och stora,
grova nycklar Undantag finns:WC-dorren, skafferidorren och dorren till klddkammare ar fran 1960-talet och
skiljer sig stilmdssigt fran de &vriga. L-formad trdtrappa i obehandlad furu som tillkom under 1980-talet, dd man
dppnade upp i taket for att knyta ihop husets olika vaningsplanen. Innan dess nddde man vinden via en taklucka
i entrén, som fortfarande finns kvar att beskada.

* Objektsbeskrivningen grundar sig pa av siljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med |B 4:19.
* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till siljare/kopare och eventuell spekulantlista.
* Om du anser att antal kvm ar extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas du att sjalv mata upp fastighetens storlek.
* Férutom annonserbjudandet till siljaren gillande marknadsféring pa Hemnet anvinder sig Uppvik & dottrars fastighetsmiklare inte
utav sa kallade sidotjanster. Detta innebdr att rekommendationer avseende till exempel stidfirmor, besiktningsman, dolda fel-férsakringar
mm inte medfdr nagon ekonomisk ersattning till fastighetsmiklaren eller fastighetsmaklarkontoret.

Uppvik & dottrar Osterlen

< tt ra r Team Uppvik
Lotta, Mi, Katarina, Sara, Catja & Therese

0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Upp

Koket har en bankskiva i rostfritt stal och delvis kaklade vdggar: Det ar utrustat med kyl/frys, mikro, spis och flakt.
Under diskbanken finns varmvattenberedare. Bakom skafferiet doljer sig en gammal murstock fér den som vill
plocka fram ett stycke av husets historia. Inredningen bestar av platsbyggda underskap med charmig besticklada,
oppna hyllplan och dverskap med skjutluckor WC-rummet har helkaklade vita vdggar och ett mérkare golvklinker
som ger fin kontrast. Det &r utrustat med toalett, handfat och viggspegel. Ar 2020 genomférdes en helrenovering
av ytskikten.

Orriginalgolv finns bevarat i samtliga rum utom boden som har betongplattor och WC:n som ar klinkerlagd.
Entrén och den stora hallen med &ppen skorsten har golv av tegel. | kdksentrén samt lilla och stora sovrummet
ligger malade tragolv i ljusgratt. Kbket har breda, obehandlade trtiljor: Rdvinden har ett smalt, obehandlat trdgoly,
medan sovrummet pd vinden har ett vitsapat tragolv. | vardagsrum och matsal ligger linoleumgolv ovanpd det
ursprungliga tragolvet. | kéllaren finns en fristdende frys. Den har inte anvénts pa linge och funktionen dr osdker.

Uppvarmning: Direktverkande el via konvektorelement med inbyggd flakt.

Eldstad: Kamin (gj i bruk) i gjutjdrn finns installerad i vardagsrummet och dr i mycket gott skick. Den har tidigare
anvants flitigt av tidigare dgare. Enligt aktuell besiktning uppfylles dock inte dagens samtliga krav, se protokoll fran
Skorstensteamet.

El: All el drogs om av tidigare dgare under |980-talet. De flesta elkablar dr utanpéliggande. Gangsakringscentral
finns installerad. Elskapet dr placerat i koksentrén.

Energideklaration: Har e upprittats dd huset endast anvands for fritidsboende.

Vatten & Avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.Vattenmdtare och huvudavstangningsventill finns i kdllaren.
Uppkoppling: Fibrer installerades 2020

Ovriga byggnader

Forvaring & Tvitt

Den tillbyggda vinkeln, numera bod, byggdes om omkring 1960 och var tidigare kdk.Vid samma tid var dven
uterummet sammanbyggt med huvudbyggnaden (gamla foton finns). | boden finns en tvattmaskin av market LG,
inkdpt 2022. Har finns dven en duschkabin samt en varmvattenberedare.

Storlek: Golv: 8 kvm.Tak: 2,73 m t nock / 2,52 m t bjdlke.

Ovrigt:

Den gamla Stadsplanen i Kivik dr fran 1943. Fastigheten ar beldgen i en bevarandevard byggmilj®. En byggnad som
ar sdrskift vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt far enligt lag inte férvanskas.

Pa vinden star tva gamla kistor och en mangel som har funnits dar i ”urminnes tider”. Pa den ena kistan
star ett artal fran 1800-talet och i den andra finns ett dokument fran Templarorden (eller liknande) som
kanske kan ge en ledtrad om artal. Dessa tre mébler &r tinkta att inga i huskopet. | boden finns ocksa en
del av en gammal képmannahurts som hor till huset och darfér lamnas kvar.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda 6ver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TEAMET BAKOM

Foto

Mi Stahl

Text

Katarina Lidén

Foto & formgivning
Maria Young
Uppmatning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Katarina Lidén
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 8st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffrer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gor man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldngan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas - ?dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjiartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig férhoppning dr att vi pd nagot sétt ska kunna hjdlpa dig

att forhdja din livskvalitet. U PP
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Vi villl gdrna se och hora hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare & stigfinnare. =
Dina viagvisare & budbarare.

Oavsett om du vill kopa. Eller silja! El
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