


- Stora Herrestad -

osselmans Herrgard- I utkanten av
G Stora Herrestad pa Lantsvégen, star

det gula huset som om tiden sjilv valt
att stanna just dér. Fasaden, kanske pa sina

stallen lite solblekt av skdnska somrar och
vindpinad av 6ppna filt, bar pa lager av liv.

Det nuvarande boningshuset stod fardigt
1836, men platsen bar pa en betydligt dld-

re berattelse. Har tros en gang ha legat en
fyrlingad skansk gard och jorden under huset
har sannolikt brukats och bebotts langt innan
1800-talet tog sin borjan. Det ar en plats dér
generationer av liv lagrats ovanpa varandra,
dér det forflutna aldrig riktigt forsvunnit utan
snarare sjunkit in i marken.

Lokalt kallas huset Gosselmansgérd, ett namn
som for tankarna till Joachim Gosselman,
mannen som lat uppfora byggnaden men sjalv
bara fick uppleva den i tvéd &r innan han gick
bort och begravdes i byn. Det var hans far
som kopte, den da fyrlangade bondgarden
med cirka 23 ha mark som ett investeringsob-
jekt 1810. Joakim arvde garden och lat uppfora
herrgarden i klassicistisk stil 1836. Grundmu-
ren av granit ateranvandes. Det dr som om
hans nérvaro fortfarande drojer kvar, inskri-
ven i bade namn och vdggar.

Bakom de tjocka murarna dppnar sig ett hus
som rymt langt mer dn ett hem.
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Har har manniskor klivit in genom dérren till en lant-
handel, bytt varor och nyheter i samtal. Har har enkla
rum forvandlats till scen, salong med skratt men under
andra tider har huset statt 6vergivet i vintan pa att ater
viackas till liv.

Mitt i denna jordndra historia finns nagot ovintat, en
gustaviansk paradvaning, dar ljuset faller mjukt genom
hoga fonster och speglar en annan vérld - en av elegans,
symmetri och ambition. Kontrasten mellan det enkla
och det forfinade ger huset en sarskild karaktar.

Kanske &r det just detta som en gang lockade filmvirl-
den hit? BBC fick till exempel tillgang till huset under
inspelningarna av Wallander serien-The Fifth Woman.
Det ar heller inte svart att forsta varfor platsen lampar
sig for film. Gosselmansgéard bjuder pa tidlosa miljoer,
garden ser i manga avseenden ndstan likadan ut idag
som for 150 ar sedan och formedlar en stark, autentisk
skansk kénsla.

Herrestad 70:2 & 22:1
Ansvarig fastighetsméklare:

Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646  elisabeth@uppvik.nu
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Oversiktskarta

mans gard- ja, forutom elegans och historia givetsvis. —
Till det hor Herrgardens stora, vackra fonsterpartier
till. De slapper in dagsljuset i generdsa floden och later rum- r
men andas. Fonsterna, traifonster med englas med inner- .
bagar. Med de bevarade fonsterluckorna invandigt. Under I
fotterna breder tragolven ut sig, pa sina stdllen sval sten. ’
Vidggarna dr putsade och malade med kalkfarg. Blicken dras
vidare till dérrkarmarna, de finresta spegeldorrarna som .
stadigt star elegnat mellan rummen, vissa enkla flera styck- a“y
en pardorrar. Takhdjden dr hanférnde med sina 3,3m. &

Rymd, ar ordet som slar en nir man tanker pa Gossel-

Overallt finns detaljer att uppticka - sma, genomtinkta

inslag i bade golv och véggar, sma hemliga utrymmen, valv
och passager som tillsammans skapar en kénsla av hant-
verk, historia och sjal.

@ TRADERRDSSKISS @k

HeRPESTAD 7F0:2 & 2291
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Entrévdning

et forsta som moter besokaren dr den vackert
bevarade trappan i Komstadsten. Komstad-
kalkstenen, ibland kallad komstaflis, ar ham-

tad ur marken kring den lilla byn Komstad utanfor

| Gérsnis pa Osterlen. Den mérk graa kalkstenen, har

c_‘ ett sarskillt lyster vilket forklarar varfor den under

1800-talets mitt blev en eftertraktad skatt. Herremén

\ i och bonder lat hamta den fran brotten, inte bara som

byggnadsmaterial utan som nagot mer - ett uttryck

i for smak och bestindighet. Den forvandlades till

tunga, svala stenbord, gravstenar och till golvplattor

| som bar stegen genom slottens salar och herrgardar-

nas rum.
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Pd nedre vdningen har nuvarande dgare bedrivit antikhandel

och hdr finns dven sdljarens arkitektkontor. Golven pryds av
réd- och vitklinker och utrymmena erbjuder fantastiska maojlig-
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heter att forvalta och utveckla pd ett kreativtsdtt.







nklass for sig, den vackert bevarade

trappan i Komstadsten!
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- Vindsvdning 4,5m till taknock -

Mellanvdning 3,3m
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70-80 pers utan diskmaskin da vi serverade med

gammalt porslin som krdver handdisk!

Sdljarna
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Biblioteket, diir hyllor fyllda med bocker vintar pd
-Patt utforskas, dr beldget pd nordostra gaveln med
fonster bdde i norr och ést. Paradvdningen visar tyd-
ligt pa symmetri. Med fyra rum i fil- ndr man stdr i
en och ldter blicken vandra genom rummen,

-

erkligen magnituden av herrgdrden.
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Master bedroom 2 | | Isc'idradelenavhus.et-liyge]':‘ilﬂmter
| - Bedroom — ett romantiskt och storsla-

get rum dir stillheten ﬁiiaf-’tiﬁtg och

_ mb]udande Hiir stdr en ubbelsang
' som rummets s;alvklara mlttﬁunkt och'

mth den en fdtolj, varsamt pléi'erad
~ framfor den vzta kake&gnen;
som tronar i ett a\r h@'r,nen
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indsvaningen pa Gosselmansgarden i Stora Her-

restad bar pa en alldeles sédrskild atmosfér - inte

minst genom kopplingen till “teatern”. Har uppe,
under takets bjalkar, Oppnar sig ett utrymme som kénns
bade avskilt och levande av historia. De synliga trakon-
struktionerna, det ddmpade ljuset och rummets generdsa
hojd skapar den scenlika kénslan som anvandes under
uppsdttningarna. Det dr litt att forestdlla sig hur vinden
en gang anvandes for enklare forestallningar, samlingar
eller lekfulla upptradanden.
I dag dr vindsvaningen inredd med kok, toalett, sovrum,
sovkajutor och vardagsrum. Teaterlokalen dr idag inredd
som vardagsrum och siljarna berdttar att det ar sa pass
rymlig att det finns gott om plats for ett uppfallt pingis-
bord och de tillhdrande turneringarna.
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hade sokt i flera dr, efter ett dldre hus som hade
originaldetaljer kvar. Da kom gosselmans gard
upp i lokaltidningen. OTROLIGT!!!

Farstugolv och trappa i komstadsten, spréjsade fonster
med ursprungliga inbyggda fonsterluckor med original
detaljer och firg.

Dir borjade var 25-driga resa med att forvalta denna
gard.

Naturligtvis mdste den hdr herrgarden ha en passande
tradgard. Symmetri och det estetiska var viktigt. Det kom
fram ndr en grupp fran Alnarp letade fram original viix-
ter i tradgdrden. Plataner planterades, buxbom, liguster
och rabatter med rosor likasa.

Tradgardens framsida indelades i rosrundlar, pionkvar-
ter och gamla vixter som snédroppar och klosterliljor
fanns i mdngder.

Inomhus har vi gjort en varsam renovering som skrapat
fram originalfirg. Golv var i daligt skick sd ndstan alla
furugolv dr nya fran Rinns sdg i varmland dven bytt da-
liga bjilklag. En viss modernisering med tva nya kok, ett
badrum och tva duschrum. Firgval dr dldre beprévade
sd som linolja, limfirg och kalk.

En god vin och konsthistoriker har forskat och funnit
bouppteckningen fran Joachim Gosselman.

Han drvde huset efter sin far som kom hit pa 1700-talet
och var redare i Ystad.

Joachims inredning stdimmer med var. Slagbord som
stdlldes fram vid middagar och stolar utmed viggarna.
Klassisk 17-1800-tals inredning.

Huset har en vinlig atmosfdr, gillar mdnniskor och liv

och rérelse. Vi har haft mdnga fester och bréllop genom
daren, 70-80 pers utan diskmaskin da vi serverade med

gammalt porslin som krdver handdisk!

Vi lever pa mellanvaningen, men vinden har fem sov-
rum och dr verkligen en resurs och man kan dven ha en
pingisturnering ddr.

Sdljarna berdttar
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Vi har haft en hel del aktiviteter, ICEA med workshops,
reklamfotograferingar, filminspelning, Wallander fifth
women en dag som var intressant! 27 magasin/bocker
som gjort reportage.

Vi har dlskat varat liv i huset!

Barn och barnbarn som har bott med oss pd semestrar
och dven en tid nir dom renoverade en gird pa Osterlen.

Att fa ta hand om ett kulturarv, vi har inte saknat nagot
utan med glddje lagt vir tid och sjdl hdr. Inga resor och
andra ndjen har behovts. Huset har varit nojet..

Vi hoppas naturligtvis att det kommer tas over av ndgon/
ndgra som kdnner for historian i huset med dess original
charm.

Jag Barbro har varit Keramiker och dven arbetat med
emaljskupturer. Jag finns representerad pd Malmoé Musé-
er och har suttit i styrelsen for Form och Design Center i
Malmé. Jag dr 82 dr och kinner av min dlder, framforallt
ndr det giller tradgardsarbete.

Goran (75 ar) har haft egen konsultfirma inom termo-
dynamik (virmedéverforing) och dr utbildad pa KTH,
Sthlm. Har dven studerat praktisk filosofie och pedagogik
pa Sthlm universitet. Blev bland annat dven utsedd till
“systemgeneralist inomhusklimat” av Malmohusfastighe-
ter under BOOI i Malmdé (2001).

Nu ser vi fram emot ett enklare liv (ldsa dnnu mer bock-
er och ligga puzzel).

Vi har ALSKAT vdrt liv i huset, men allt har en borjan
och ett slut.

Sa dr det for alla vi som lever pd denna jord.
Tider kommer och tider gar.

Vart liv hdr var en parentes i gardens snart 200-driga
historia men en vildigt vacker parentes for oss.

VI ONSKAR DE NYA AGARNA ETT LIKA LYCKLIGT
LIV HAR SOM VI HAFT!

VIR B LECOLE MIUTAIRE
farw des Cowrs,
u Fams
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radgarden, som breder ut sig dver sina cirka
5090 m2, dr en verklig frojd for sinnena. Har 3
finns en inbjudande terrass, praktiska forrad,
en doftande rosengard, en fiargsprakande piongard och
rymliga grasmattor som lockar till lek och avkoppling.
I varje horn doljer sig de godaste gosakerna i form

av smultron, flader, bjornbar, plommon, grapéron,
augustiparon, hallon, vinbdr, krusbar, rabarber och
ramslok - en riktig skattkammare for smaklokar och
nésa. Tradgarden dr uppdelad i olika rum, vars granser
markeras av prunkande buxbom, slingrande hassel,
blommande syren, eleganta piltrad och den majesta-
tiska blodboken som ger platsen dess statliga karaktar.
Tradgarden omges - eller kanske snarare omfamnas —
av hagtornshédckar och almhackar.
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[ krokarna kring huset

Stora Herrestad ligger i det 6ppna sydskanska landska-
pet, strax utanfor Ystad, dar horisonten kidnns vid och
himlen tar stor plats. Har breder akermarken ut sig i
mjuka félt, uppdelade av grusvégar, pilevallar och ensta-
ka tradrader som bojer sig i vinden. Det dr en by préaglad
av jordbrukets langa historia. Gardar och hus ligger
utspridda men dnda samlade kring den gamla bykérnan,
dar kyrkan ofta utgor en naturlig mittpunkt. Runt om-
kring syns klassiska skdnska gardsmiljoer - vitputsade
lingor, roda ekonomibyggnader och dldre boningshus
som bdr spar av generationers liv.

Vidgarna dr smala och slingrande, och tempot ar still-
samt — det ar naturen och arstiderna som sétter rytmen.
Och arstidernas véaxlingar praglar miljon starkt. Pa varen
slar landskapet ut i ljusgrona nyanser, sommaren fargar
falten gyllene, hosten for med sig jordnira toner och laga
dimmor, vintern lamnar efter sig ett mer avskalat, ndstan
stilla uttryck. fantastiska lage. Valkinda Mossbylund
lockar manga till omradet med sitt forstklassiga spa och
utsokta mat. Gardsbutiker finns det gott om precis runt
hornet.

Avstandet mellan Stora Herrestad och Ystad dr ungefar
5-7 kilometer, med bil dr det cirka 10 minuter, med cykel
cirka 15-25 minuter. Nérheten till Ystad och kopplingen
till Wallander inspelningarna har gjort omréadet attrak-
tivt for filmproduktioner. De 6ppna vyerna och de vil-
bevarade gardarna skapar en autentisk och stilla, kanske
ar det just darfor miljon i Stora Herrestad upplevs som
tidl6s? Det dr en plats dér landskapet, ljuset och histori-
en tillsammans formar en lagméld men stark narvaro.
Gardsbutiker finns det gott om precis runt hornet.

Ldget dr ndra till allt! Ystad 4 km, havet och Sandskogen
med milsvida strinder likasd 4 km.

Malmo Airport Sturup 45 min med bil. Kopenhamn Kast-
rup 65 min (tag eller bil)

Osterlen med sina fantastiska rdvaror och matupplevelser
och inte minst loppisar pa idrottsplatser.

Sdljarna
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Siffror & kalla fakta

Pris: 8 950.000:- eller basta bud

1691 GOSSELMANS HERRGARD

Objektskategori: Herrgard i 2 plan med rymligt inrett vindsplan.

Gatuadress: STORA HERRESTAD LANDSVAGEN 13 271 98 YSTAD

Lan: Skane

Kommun: Ystad

Typkod: 220 Smahusenhet, bebyggd

Fastighetsbeteckning: YSTAD HERRESTAD 70:2 och 22:1

Nybyggnadsar: 1836

Boarea {BOA): 280 kvm

Biarea {BIA): 470 kvm

Tomtareal/mark: 5 090 kvm (tva fastigheter)

Areauppgift enligt: Lantmateriet

Taxeringsar: 2024

Taxeringsvarde byggnad : 3 792 000 kr

Taxeringsvarde mark: 930 000 kr

Summa taxeringsvarde: 4 722 000 kr

Pantbrev: 5 st, Summa: 2 430 000 kr

Servitut: Inga kdnda

Rattigheter: Inga kdnda

Vatten: Kommunalt vatten aret om

Avlopp: Kommunalt avlopp

Grund: Oisolerad platta pa mark

Grundmur: Natursten av granit ca 80 cm tjock. Grundmuren hojd-

varierar fran 1 m - 2,5 m. Putsad med kalkbruk och malad.

Stomme: Tegel och lersten i korsvirke invandigt. Putsat med kalk-
bruk.

Fasad: Tegel ca 50 — 60 cm putsat med kalkbruk.

Bjalklag: Trabjdklag och blindbotten

Taktyp/takbekladnad: Hardbrant Hebybruk tegelpan-
nor. Forlangd takfot utan stuprannor.

Fonster: Trafonster englas med englas innerbagar.
Fonsterluckor invandigt.

Ovriga byggnader: Uthus ca 50 kvm.

TV/Internet beskrivning: Telia bredband. Parabol TV.
Fiber finns i gatan.

INREDNING OCH UTRUSTNING

Antal rum: 20 varav 4 sovrum i bostaden och 5 sovrum
pa

det inredda och isolerade vindsplanet.

Golv: Trd och sten

Innervaggar/Ytskikt: Putsade och malade med kalkfarg
Kok: Keramik hall, varmluftsugn, vask med rostfri bankski-
va. Bankskiva i vit marmor. Kyl/frys. Koksskap.
Groventré/tvattstuga pa bv: vask med rostfri bankskiva,
tvattmaskin och diskmaskin. Férvaring.

Badrum ov: 1. Helkaklat med badkar wc och vask.

2. Helkaklat med wc vask och dusch

Badrum vindsplan: Helkaklat med wc vask och dusch.
Synliga takbjalkar

Innerdorrar: Antika spegelddrrar; enkla och dubbeldérrar
Trappa: U formad i Komstad kalksten.

Forsakring: Fullvardesforsdkrad IF

Uppvarmning: Varmepump jordvarme 800 m slinga. Vat-
tenburet system med radiatorer. Golvvarme med elslinga
i 3 st badrum.

Energiklass C.

Eldstader: 2 st kakelugnar anslutna. 1st kakelugn ej
ansluten.

Ventilation: Sjdlvdrag

El: El utbytt succesivt mellan 2001 och 2024 i bostadshu-
set. Automatséakringar. Jordfelsbrytare.

DRIFTSKOSTNAD
Antal personer i hushallet: 2

Arlig elférbrukning:
25000 kWh/ar 56 250 kr

Kommentar: Elkostnad och uppvarmning ar bendmn-
da under elférbrukning.

Forsdkringskostnad: 11 568 kr/ar
Forsakringsbolag IF

Vatten och avlopp ink sophamtning: 10 044 kr/ar
Sotning: 1.800 kr/ar

Summa arskostnad: 79 662 kr

Ovriga kostnader: Verisure larm: 9.744 kr/ar

Telia bredband: 7.300 kr/ar Parabol TV: 7.056 kr/ ar

Objektbeskrivningen grundar sig pa av séljaren lamnade
uppgifter samt fastighetsméaklarens iakttagelser.
Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text: Roxanna Wretsell

Fotografering: Karin Oddner
Séljaren

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Tradgard: Therese Carnemalm
Inomhus: Giovanni Peppo

i TN
Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: Vi sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i samband med att du visat
intresse for nagon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Dina uppgifter nar aldrig tredje part. Om du
vill att vi raderar dina uppgifter fran vart register, maila till vaster-
len@uppvikse med begéran att dina uppgifter raderas.

K&pare som anser att bostadens exakta storlek ar av
avgorande betydelse infor ett fastighetskdp uppmanas
att gora en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Idnsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &r U p pv i k d 6tt ra r

nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

= vivilll garna se och hoéra hur din husdrém ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vdgvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller sdlja!
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